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INLEDNING

Planens handlaggning

Handldggningen av detaljplanen sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) i dess lydelse den 1 januari 2015. Standardforfarande innebér att ett forslag
till ny detaljplan uppréttas och skickas ut pa samrad till sakédgare (boende i anslutning till
planomrédet), berdrda organisationer och myndigheter m.fl. for synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstélls och planforslaget justeras. Darefter skickas planforslaget ut for
granskning, som pagér under minst tva veckor. Under granskningstiden finns mojlighet att
aterigen ldmna synpunkter pa forslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstélls och
besvaras i ett utldtande. Det slutliga planforslaget tas sedan upp till byggnadsndmnden for
antagande. Efter antagandet har de sakégare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ritt
att 6verklaga beslutet. Nar tiden for 6verklagande (provning) gatt ut och om ingen har
overklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

MOJLIGT ATT utbyggnad, mm.
OVERKLAGA o
@

PLAN- A LAGA
UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE KRAFT

—e e e e O O—)

Planférslag Planférslag Detaljplan PROVOTID
utformas revideras fardigstalls

Arendet handliggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess
lydelse den 1 januari 2015.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen dr att mojliggdra en sammanlédggning av fastigheterna Norrdngen
11 och 15 samt bygga en forbindelse mellan huvudbyggnaderna. Detta kraver att géllande
fastighetsindelningsbestimmelser upphivs, vilket sker genom att denna detaljplan upprittas.
Syftet ar dven att bevara fastigheternas naturkaraktér. Strandskyddet upphéavs for en del av
planomridet. Syftet dr vidare att prova forutsittningarna for att mojliggora totalt tre
lagenheter inom fastigheten.

Planbeskrivning
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Tidplan
For detaljplanen géller f6ljande tidplan:

e Samrad november/december 2019
¢ Granskning februari 2020

e Beslut om antagande mars 2020

Handlingar

Till planen hor foljande handlingar:

« Plankarta med bestimmelser
« Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har f6ljande handlingar upprittats:

« Grundkarta

« Fastighetsforteckning

« Undersokning om miljopéverkan
« Séndlista

For att utreda detaljplanens genomforbarhet har foljande planeringsunderlag tagits fram:

- Bebyggelseforslag, 2BK Arkitekter 2016-04-29

Undersodkning enligt 6 kap Miljobalken

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 3 § ska en
miljobeddmning genomforas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Ett forsta stillningstagande kring forvantad miljopaverkan gors i en sa kallad
undersokning (separat dokument). De omsténdigheter som talar for och emot att planen kan
antas medfora betydande miljopaverkan sammanfattas nedan samt redovisas 16pande i denna
planbeskrivning.

Detaljplanen bedoms inte innebéra sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljobeddmning enligt PBL eller strategisk miljobeddmning enligt miljobalken. De
bedomningar av miljopaverkan och andra storningar som éndé behover goras, redovisas i
denna beskrivning. Planen berdr ett litet geografiskt omréde utan kéinda riskfaktorer.
Byggritten for fastigheterna dokar ndgot, men omfattningen ar marginell. Markanviandningen
inom planomradet kommer inte att dndras jamfort med foregdende detaljplaner utan kommer
dven i1 den nya planen vara bostdder. Detaljplanen bedoms saledes vara forenlig med 3, 4 och
5 kap MB (1998:808).

Planbeskrivning
Detaljplan for Norrdngen 11 och 15
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Planomradet

Omrédet ar beldget i Stocksund pd Langidngsviagen 48 och utgdrs av fastigheterna Norrdngen
11 och 15. Arealen for Norrdngen 11 dr 3248 kvm och arealen for Norrdngen 15 &r 2282 kvm,
totalt 5530 kvm. Fastigheterna ir privatigda.

Karta éver planomrddet med nuvarande fastighetsindelning

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade 2018-11-14, § 104, att uppdra 4t kommunledningskontoret att i
en detaljplaneprocess prova mdjligheten att ssmmanlidgga fastigheterna Norrdngen 11 och 15.

Riksintresse

Inga riksintresseomrdden enligt 3 och 4 kap Miljobalken berdr planomradet.

Planbeskrivning
Detaljplan for Norrdngen 11 och 15
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Oversiktsplan

I Danderyds géllande 6versiktsplan, fran 2006, anges att marken inom omradet ska anvindas
som bebyggelseomrade.

Detaljplaner och fastighetsplaner

Gillande detaljplan for Norrdangen 11 &r D173 som vann laga kraft 2003-06-06 (aktbeteckning
0162-P03/0507). Detaljplanen anger att storsta byggnadsarea ar 250 kvm varav hogst 36 kvm
for komplementbyggnad inom fastigheten. Maximalt tre lagenheter far inredas. Detaljplanen
anger prickmark for den sodra halvan av fastigheterna, mot vattnet. Hogsta byggnadshdjd ar 7
meter for huvudbyggnad och totalh6jd dr 3,5 meter for fristdende komplementbyggnad.

Gillande fastighetsplan, 0162-P03/0507/1 f6r Norrdangen 11 &r faststilld 2003-05-07.

Gillande detaljplan for Norrdngen 15 dr D37 som vann laga kraft 1991-07-17 (aktbeteckning
0162-P91/0618). Detaljplanen anger att storsta byggnadsarea ar 180 kvm for huvudbyggnad
samt 25 kvm for komplementbyggnad. Hogst tva ldgenheter fir inredas varav en fir ha en
bruttoarea om maximalt 45 kvm. Hogsta byggnadshojd ar 4,5 meter for huvudbyggnad och
3,0 meter for komplementbyggnad.

Gillande fastighetsplan, 0162-P91/0618/1 f6r Norrdangen 15 ar faststilld 1991-06-18.

Strandskydd

Enligt miljobalken och plan- och bygglagen aterintrader strandskyddet nér en detaljplan
upphavs eller ersitts av en ny detaljplan. P& grund av detta kommer en planbestimmelse om
upphdvande av strandskydd i del av planomradet att foras in 1 detaljplanen (Se nedan under
”Administrativa fragor”).

Kommunen far upphéva strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan, om det
finns sa kallade sirskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljobalken. I detta fall bedoms
marken 1 en del av planomradet redan vara ianspraktagen genom befintlig villabebyggelse. |
det aktuella fallet ar det saledes framfor allt foljande punkt som aberopas:

e Omradet har redan tagits 1 ansprék pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2016 om
forvaltningsplan med atgardsprogram samt miljokvalitetsnormer for vattenmiljéerna inom
Norra Ostersjons vattendistrikt. Foreskriften med miljokvalitetsnormerna ér en del av det
svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebér att det for de storre
sj0arna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststéllts ett mal for vattenmiljoerna.
Myndigheter och kommuner ska genomfora de nddvindiga atgarderna for att uppné god
status 1 alla vattenforekomster. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny
detaljplan och att detaljplanerna ska utformas sé att de bidrar till att mélen uppnas.

Planbeskrivning
Detaljplan for Norrdngen 11 och 15
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Lilla Vartan

Lilla Vértan (SE658352-163189) ér recipient for dagvattnet inom planomradet.
Vattenforekomsten har problem med morfologiska fordndringar fran hamnverksamhet samt
miljogifter fran urban markanvéndning, industri, fororenad mark. Lilla Viértan har idag endast
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Kvalitetskravet for
vattenforekomsten ar faststélld till mattlig ekologisk status senast &r 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus. God status avseende tributyltennfoéreningar (TBT) samt antracen bedoms ta
lang tid att uppné och omfattas dérfor av tidsfrist till ar 2027. Miljokvalitetsnormen kréver att
den kemiska vattenkvaliteten ska bli bittre an idag med undantag av kvicksilverforeningar,
PBDE och TBT dir vattenkvaliteten inte ska bli simre én idag. Atgirder for att forbittra
vattenkvaliteten maste vidtas s& snart som mojligt.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget

Planforslaget mojliggdr for sammanslagning av fastigheterna Norrdngen 11 och 15. De tva
befintliga fastigheterna har samma dgare och detaljplanen syftar till att mdjliggdra en
sammanslagning av fastigheterna samt att utoka byggrétten nagot for att mojliggdra en
lankbyggnad mellan huvudbyggnaderna.

Planforslaget innebir att anvindningen fortsétter vara bostéder inom den foreslagna
sammanlidggningen av fastigheterna Norrdngen 11 och 15. Den nya fastigheten far en
sammanlagd area om 5530 kvm. I samband med sammanslagningen 0kar byggritten négot for
att mojliggdra en ny forbindelse mellan huvudbyggnaderna. Planforslaget medger en
byggnadsarea pé totalt 455 kvm for huvudbyggnad, vilken fordelas pa de befintliga
huvudbyggnaderna samt forbindelseldnken ovan mark mellan dem. Foérutom
huvudbyggnaderna far en (1) komplementbyggnad uppforas.

Vistra huvudbyggnaden omfattar 257 kvadratmeter. Ostra huvudbyggnaden omfattar 144
kvadratmeter. I planen foreslas att ingen byggritt tillkommer for befintlig bebyggelse, utan
enbart for att mdjliggora en linkbyggnad om 44 kvadratmeter. Detta medfor att storsta
foreslagna sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad ér 455 kvm. En
komplementbyggnad far uppforas om 30 kvadratmeter byggnadsarea i en (1) vaning med en
hogsta byggnadshdjd om tre meter. Hogsta nockhojd dver angivet nollplan for dstra
huvudbyggnaden &r 30,0 meter och for véstra huvudbyggnaden samt ldnkbyggnaden 20,5
meter. For resterade omréade, idag obebyggt, foreslas en hogsta nockhdjd om 9,0 meter.
Planforslaget foreslér att komplementbyggnad placeras minst 1 meter frén fastighetsgréns och
att huvudbyggnad placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrians. Inom planomradet finns idag
tva lagenheter, planforslaget mojliggor for att hogst tre ldgenheter far finnas.

Planforslaget foreslar en bestimmelse om dndrad lovplikt for fallning av ekar och krav stills
pd att en del av fastigheten ska ha naturkaraktir. Omrddet dir de skyddsvirda traden finns
skyddas ocksa av korsmark, det vill séga att enbart komplementbyggnad far uppforas. Dessa
bestammelser syftar till att skydda och bevara savél ekar som markens topografi.
Bestimmelsen att marken ska ha naturkaraktér syftar ocksa till att skydda marken da
lansstyrelsen pekar ut omradet som skyddsvérda trddmiljoer. Gamla trad bidrar till 6kad

Planbeskrivning
Detaljplan for Norrdngen 11 och 15
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biologisk méngfald och dr mycket skyddsvirda. For att mojliggora infiltration av dagvatten
foreslés att endast 35 % av fastighetsarean far hardgoras.

Vy fran nordost over foreslagen forbindelseldnk

Natur, mark och vatten
Gronstruktur — mark och vegetation

Fastigheterna sluttar brant nedat frdn huvudbyggnaderna mot vattnet. Marken vid den véstra
huvudbyggnadens angéring dr hirdgjord och bestar av marksten. Kortsidorna samt baksidan
bestar fraimst av grasmatta. Huvudbyggnaderna ér idag sammanlénkade fore planens
genomforande av en hardgjord moblerbar yta samt en pergola. For att mojliggora for
infiltration av dagvatten inom fastigheten foreslas en bestimmelse om att endast 35% av
fastighetsarean far hardgoras.

Inom fastigheterna lings sluttningen ner mot vattnet finns skyddsvirda trad. Sarskilt
vérdefulla dr ekarna som véxer inom fastigheten, vilka skyddas i nuvarande géllande
detaljplan. Dérav foreslas en bestimmelse i detaljplan om dndrad lovplikt for att mdjliggora
bevarande av ekarna. For att bevara fastighetens topografi samt skydda trdden innehéller
detaljplanen en bestimmelse om att marken ska ha naturkaraktir inom omradet ndrmast
vattnet.

I soder angransar fastigheterna till en gdng- och cykelvég, vilken 16per ldngs vattnet. Ging-
och cykelvigen bedoms inte paverkas av planforslaget.

Omkring 150 meter sydost om planomrédet finns Svanholmspakren vilken &r planlagd som
allmén platsmark (PARK) i géllande detaljplan.

Planbeskrivning
Detaljplan for Norrdngen 11 och 15
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Fornlamningar

Inga kinda fornldmningar finns 1 omradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt en Oversiktlig karta frdn Sveriges geologiska undersokningar (SGU), utgors
planomradet av berggrunden urberg och jordarten ér sandig morén.

Strandskydd

Inom planomradet dr strandskyddet idag upphivt. Nér en ny detaljplan tas fram aterintrader
strandskyddet. Strandskyddet foreslas upphivas inom del av planomradet eftersom omradet i
en del redan har tagits i ansprék pa ett sddant sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Detta pa grund av den nuvarande bebyggelsen som finns pa platsen.
Den del av fastigheten som ligger placerad narmast gdng- och cykelvdgen samt vattnet sdder
inom planomradet anses inte uppfylla nagot av de sirskilda skél som finns for att upphédva
strandskyddet, vilket medfor att detta omrade 1 den nya planen kommer att omfattas av
strandskydd. Géng- och cykelvigens framkomlighet anses inte paverkas av att strandskyddet
upphévs i del av planen. Upphévt strandskydd betecknas med bestimmelsen a; i detaljplanen.
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Strandskyddet foresldas hdvas norr om den streckade linjen

Bebyggelseomraden

Runt omkring planomradet ligger manga villor i hogt ldge med fri sikt ut mot Vértan.
Bebyggelsen bestér av villor i varierad utformning och av varierad karaktir dér flertalet villor

Planbeskrivning
Detaljplan for Norrdngen 11 och 15
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uppforts i tvd vaningar med inredd vind. Villorna i omradet dr uppforda under 1900-talet och
framat.

Villan inom fastigheten Norrdngen 11 uppfordes 2015. Byggnaden har ljusa fasader i puts och
kalksten samt vissa detaljer i plat. Byggnaden &r uppford i tva véningar tillsammans med en
inredd vind och har en byggnadsarea pa ca 260 kvm. I byggnaden finns idag en ldgenhet.
Byggnaden har dven tillhorande killare i tva vaningar samt en underjordisk forbindelseging i
tva vaningar som ldnkar samman huvudbyggnaderna pd Norrdngen 11 och 15 med varandra.
Inom fastigheten Norrdngen 11 finns d&ven en komplementbyggnad vilken har en
byggnadsarea pd 19 kvm.

Huvudbyggnaden inom fastigheten Norrdangen 15 uppfordes 2015. Byggnaden har fasader i
kalksten samt slatputs och &r i kuloren ljusgra samt vitt. Det finns dven inslag av platdetaljer.
Byggnaden har uppforts i en vaning tillsammans med en suterrdngvaning och har en
byggnadsarea pa ca 145 kvm. I byggnaden finns idag en lagenhet. Byggnaden har dven
tillhoérande killare samt en underjordisk forbindelsegang i tva vaningar vilken lankar samman
huvudbyggnaderna pa Norrdngen 15 och 11 med varandra.

Narmaste skola dr Langéngsskolan. Narmaste centrum &r Stocksund, som ligger ca 1300
meter nordvést om planomradet. Narmaste storre kdpcentrum dr Morby centrum.

Planforslaget mojliggor att fastigheterna Norrdangen 11 och 15 sammanslas till en fastighet.
Forslaget innebir att exploatering for huvudbyggnad dkar med 25 kvm byggnadsarea jamfort
med nuvarande tilldtna byggnadsarea. Den nya bebyggelsen mojliggor saledes for en
lankbyggnad mellan nuvarande huvudbyggnader. I planen foreslés att den totala
byggnadsarean for huvudbyggnad dr 455 kvm. Planforslaget tilldter maximalt tre 1dgenheter.

Trafik och kommunikationer

Planomradet angors fran fastighetens nordvéstra sida fran den angransande lokalgatan
Langéngsvigen. Angoring till planomridet sker genom en gemensamhetsanlidggning (GA1)
vilken bestar av utfartsvig och delas av fastigheterna Norrdngen 11, 15 och 16.

Gang- och cykelvagar

Séder om planomradet, ldngs strandlinjen 16per en gang- och cykelvig vilken dr en del av
kommunens cykelstrak.

Parkering

I nuldget sker parkering inom den egna fastigheten, vilket d&ven planforslaget mojliggor for.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats dr beldgen ca 1 km norr om planomradet pd Svanholmsvégen.
Nérmaste tunnelbanestation ligger vid Danderyds Sjukhus.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for ren-, spill- och dagvatten. Allménna ren-
och spillvattenledningar finns i Langéngsvagen. De befintliga fastigheterna har en gemensam

Planbeskrivning
Detaljplan for Norrdngen 11 och 15
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forbindelsepunkt redan idag och kommer dven fortsattningsvis ha det dd fastigheterna
sammanslas till en.

Dagvatten ska renas, fordrdjas och infiltreras inom planomradet. Allt takvatten och dagvatten
fran hardgjorda ytor ska leda till vegetationsytor. Dagvatten avleds ytligt i omradet. Eftersom
fastigheterna idag bestér till stor del av vegetationsytor och detaljplanen inte 6kar andel
hardgjord yta paverkas inte mojligheten f6r dagvatten att renas, fordrojas och infiltreras inom
fastigheterna.

El och elektrisk kommunikation

El, internet och telefoni finns i ndromradet. Ledningsdgare dr E.ON och Skanova.

Tillganglighet

Tillgéngligheten inom planomradet bedoms vara god. For att sdkerstilla en fortsatt god
tillgdnglighet ska tillginglighetskraven i BBR (Boverkets byggregler) f6ljas vid om- och
nybyggnation. Forutsittningarna bedoms vara goda for planforslaget att uppna
tillgdnglighetskraven.

Halsa och sdkerhet
Klimat

Fastigheterna ligger inte inom omraden som riskeras att versvidmmas. Dock finns det risk for
Oversvamning precis norr om planomradet ldngs strandlinjen. Bebyggelsen inom fastigheterna
Norrdngen 11 och 15 &dr hogt placerad vilket leder till att oversvamningsrisk inte foreligger.

Buller

Enligt den kommuntickande bullerutredningen som gjordes 2015 Sverskrids inte riktvérdena
for buller inom planomradet. Planforslaget bedoms inte bidra till att riktvardena 6verskrids
och ytterligare utredningar om buller anses darfor inte nodvéndiga.

Markféroreningar

Marken klassas som hogradonmark enligt karta for markradomundersokning fran SGU. Vid
en tidigare utford geoteknisk bedomning av Tyréns (2013-10-04) pavisas dock laga
radonvirden. Ny bebyggelse ska utforas radonsékert.

Avfall

Avfallshantering ska 16sas inom den egna fastigheten. Foreskrifterna om avfallshantering for
Danderyds kommun ska foljas. Avfallsbehéllare ska pa himtningsdagen normalt stéllas vid
fastighetsgrins eller vid, av renhallningsansvarig nimnd, anvisad plats s& nédra angéringsplats
for himtningsfordon som mojligt.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten 1 Danderyd ar generellt sett god. Enligt uppgifter fran Stockholms luft- och
bulleranalys beriiknas halten for kviivedioxid vara 18-24 pg/m? i planomradet under det
attonde virsta dygnet (normen ir 60 ug/m*. Halten for inandningsbara partiklar (PM10) 4r

Planbeskrivning
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beriknade till mellan 18-25 pg/m? under det 36:e virsta dygnet (normalvirde 50 pg/m>
medan bensenhalterna beriiknas vara 0,5-1 ug/m? i arsmedelvirde i omradet (normvirdet ér 5
ng/m*). Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med god marginal i
Stockholms 1én.

Fororeningshalterna ligger under eller mycket under de miljokvalitetsnormer som géller for
luft.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarférdelning

Det nya planforslaget omfattar ingen allmén platsmark.
Fastighetsdgaren ansvarar for alla tgarder inom kvartersmark.

Det allménna ren-, spill- och dagvattennitet, som kommunen ar huvudman for, dr redan
utbyggt och de befintliga tva fastigheterna ar idag anslutna. Kommunen ansvarar for framtida
drift och underhéll av vatten- och avloppsanldggningar fram till férbindelsepunkt vid
fastighetsgrians. Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och framtida drift av s k
servisledningar (enskild ledning in till det egna huset). Anldggningar pa kvartersmark, som &r
till nytta for flera fastigheter, kan inrdttas som gemensamhetsanlaggningar. Vid
sammanslagning av fastigheterna foreslas nuvarande gemensamhetsanldggning (GA3) for
avlopp- och vattenledningar upphévas.

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsdgaren
svarar for planens genomforande.

Avtal

Ett avtal har upprittats mellan Danderyds kommun och dgaren till Norrdngen 11 och 15 f6r
att reglera kostnaden for upprittandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Genom den nya detaljplanen upphdr tomtindelning 1 fastighetsplan 0162-P03/0507/1 for
Norrdngen 11, faststdlld 2003-05-07, samt tomtindelning i fastighetsplan 0162-P91/0618/1 for
Norrdngen 15, faststilld 1991-06-18, att gilla.

Syftet ér att fastigheterna Norrdngen 11 och 15 ska slas samman.
Fastighetsindelningsbestimmelser upprittas inte i detaljplanen. Fastighetsdgaren ansoker om
och bekostar erforderlig lantméteriforrittning.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Planbeskrivning
Detaljplan for Norrdngen 11 och 15
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Norrdngen GA:1 dr en gemensamhetsanlédggning for utfartsvédg. Fastigheterna Norrdngen 11,
15 och 16 ingar i denna gemensamhetsanldggning. Nér fastigheterna Norrédngen 11 och
Norrdngen 15 slds samman behdver gemensamhetsanlaggningen fordndras genom att
ingdende fastigheter dndras och andelstalen for ingaende fastigheter omprovas.

Norrdangen GA:3 dr en gemensamhetsanldggning for vatten och avlopp. Enbart fastigheterna
Norrdngen 11 och 15 ingér i denna. Nér fastigheterna Norrédngen 11 och 15 slds samman finns
inte ldngre nigot behov av gemensamhetsanldggningen som dé ska uppldsas.

Till f6rmén for fastigheten Norrdngen 15 och till last for fastigheten Norrédngen 11 finns idag
officialservitut med aktnummer, 0162-15/8.1 och 0162-15/8.2. Servituten avser ledningar for
vatten- och avlopp. Nér detaljplanen genomfors kommer dessa servitut att dodas da
Norringen GA:3 upploses.

Till formén for fastigheten Norrdngen 16 och till last for fastigheten Norrdngen 11 finns ett
officialservitut med aktnummer 0162-03/19.1. Servitutet avser rétt att anldgga, underhélla och
fornya avloppsledningar. Denna réttighet maste sdkras i kommande lantméteriforréttning.

For fastigheten Norrdngen 11 finns flera avtalsservitut for villa och érlig avgéld samt ledning
och arlig avgild. Foljande servitut dr kopplade till fastigheten: 01-IM4-26/106.1, 01-IM4-
30/235.1, 01-IM4-32/423.1, 01-IM4-32/425.1, 01-IM4-32/435.1, 01-IM4-33/1073.1, 01-IM4-
33/1285.1, 01-IM4-33/1406.1, 01-IM4-33/1410.1, 01-IM4-33/5751.1, 01-IM4-33/5837.1, 01-
IM4-33/5838.1, 01-IM4-33/5842.1, 01-IM4-33/877.1, 01-IM4-33/879.1, 01-IM4-34/1056.1,
01-IM4-34/2317.1, 01-IM4-34/2371.1, 01-IM4-34/2920.1, 01-IM4-34/3405.1, 01-IM4-
34/4571.1, 01-IM4-35/2184.1, 01-IM4-35/2186.1, 01-IM4-35/885.1 och 01-IM4-35/887.1.

For fastigheten Norrdngen 15 finns avtalsservitut for villa och arlig avgéld. Foljande servitut
for villa och arlig avgéld &r kopplade till fastigheten: 01-IM4-26/106.1 och 01-IM4-30/235.1.

Avtalsservituten avser hantering av vatten- och avlopp samt skyldighet for de belastade
fastigheterna att bidra ekonomiskt till underhéll av vig och véigbelysning. Dessa rattigheter
och skyldigheter ar nu tillgodosedda genom att fastigheterna inom planomradet och intill dr
anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnitet och genom att véigarna i anslutning till
fastigheterna numera dr allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Innehallet 1 dessa
servitut for villa och érlig avgild paverkar inte genomforbarheten av detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska undersokningar

Planens genomforande beddms inte medfora behov av tekniska undersokningar eftersom
forslaget medger en begransad utbyggnad inom fastigheten.

Tekniska anlaggningar

Vigar

Fastigheterna angdrs fran Ldngédngsvigen vilket dven det nya detaljplaneforslaget mojliggor.

Vatten och avlopp
Fastigheterna dr anslutna till det kommunala vatten-, spill- och dagvattennétet.

Planbeskrivning
Detaljplan for Norrdngen 11 och 15
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Befintliga va-ledningar samt forbindelsepunkt till Norrdngen 11 och 15 finns i
Langédngsvigen. Vid sammanslagning av fastigheterna kommer forbindelsepunkten forbli
gemensam.

Virme, el och tele

Ledningarna for el, virme samt internet och telefoni finns i omridet och fastigheten ar
ansluten till nitet. Ledningsidgare dr E.ON och Skanova.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Detaljplanen beddms inte medfora nagra ekonomiska konsekvenser for kommunen.
Fastighetsdgaren ska std for samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten och
genomforande av detaljplanen sasom fastighetsbildning.

Detaljplanekostnader

Plankostnadsavtal har uppréttats dér fastighetségaren tar pa sig kostnaderna for upprittandet
av detaljplanen varfor planavgift enligt taxa inte kommer att tas ut.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmaélan
For bygglov och bygganmaélan erldggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens
verksambhet.

Lantmiteriforrittning

For atgérder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom forandring av
fastighetsindelningen och dtgéirder enligt anldggningslagen, till exempel upphévande eller
andring av gemensamhetsanldggningar erlaggs avgift enligt lantmaéteritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Strandskydd

Eftersom tidigare upphévt strandskydd aterintrdader vid planldggningen kommer en
planbestimmelse om upphivande av strandskydd i del av planen att inforas i detaljplanen. Det
bedoms ldmpligt att strandskyddet upphévs i del av planen da omrédet till viss del idag redan
ar ianspraktaget pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 r rdknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.

Planbeskrivning
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Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men den kan &ndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till erséttning.

Genomforandetiden pd nu gillande detaljplaner har 16pt ut.

Fastighetsplan/tomtindelning

Gillande fastighetsplaner/tomtindelningar fran 2003-05-07 respektive 1991-06-18 upphévs i
och med att denna plan antas och beslutet vinner laga kraft.

KONSEKVENSER FOR BERORDA FASTIGHETER

Tva officialservitut for vatten- och avloppsledningar till formén for fastigheten Norrdngen 15
och till last for Norrdngen 11 kommer att dodas i samband med att dessa fastigheter slis
samman till en och behovet av servitutet upphor.

Rittigheten i officialservitutet for vatten- och avloppsledningar till last for fastigheten
Norrdngen 11 och till formén for fastigheten Norrdngen 16 méste bevakas i kommande
lantméteriforrattning da den dr nodvandig for fastigheten Norrdngen 16.

Gemensamhetsanldggningen Norrdngen GA:1, avseende utfartsvdg for fastigheterna
Norrdngen 11, 15 och 16 kommer att vara kvar men foréndras pa sa sitt att antalet fastigheter
som ingar i den kommer att &dndras frén tre till tva och andelstalen for ingaende fastigheter
mdste ddrmed faststillas pa nytt.

Gemensamhetsanldggningen Norrdngen GA:3, avseende gemensamma vatten- och
avloppsledningar for fastigheterna Norrdngen 11 och 15 kan 1 och med sammanslagningen av
de bdda fastigheterna inte bestd och kommer i samband med fastighetsbildningsbeslutet att tas
bort.

De avtalsservitut for villa och arlig avgéld samt ledning och érlig avgéild som berdr
fastigheterna Norrdngen 11 och 15 paverkar inte genomforbarheten av detaljplanen och
behover ddrmed inte dodas utan kan leva kvar i den fastighet som kommer att bildas nér
Norréngen 11 och 15 ldggs samman.
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