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Augin Erdinc Dnr BN 2019-001290
08-568 910 00
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se

Byggnadsnamnden

BALDERSHAGE 31 (AURAVAGEN 15)
Ansokan om rivningslov for enbostadshus samt bygglov
for nybyggnad av enbostadshus och garage

Arendet

Ansokan avser rivning av enbostadshus samt bygglov for nybyggnad av
enbostadshus om 200 kvm 1 byggnadsarea BY A samt komplementbyggnad om
45 kvm 1 byggnadsarea.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att ge bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § PBL (2010:900) att ge
rivningslov for enbostadshus.

3. For att genomf0ra atgérden krévs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag:

Lotta Tapper, Timmermansvégen 8, 181 46 Lidingo

4. Startbesked for att paborja rivningen ges med stod av 10 kap. 23-25 § PBL.

Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs inte i1 detta drende.

Elisabeth Thelin Augin Erdinc
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandlaggare
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften for bygglovet &r 37 277 kronor och for rivningslovet 12 090 kronor i
enlighet med faststélld taxa av kommunfullméktige.

Beskrivning av drendet

Ansokan avser rivning av enbostadshus om 286,5 kvm och nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad med byggnadsarea om 200 kvm
respektive 45 kvm for komplementbyggnaden, bruttoarean har berdknats till
416 kvm for huvudbyggnaden och 81,4 kvim BTA for komplementbyggnaden.
Huvudbyggnaden utformas med valmat tak och uppfors med tva vaningar och
vind till en byggnadshdjd om 7,65 meter ridknat frdn medelmarknivé och
berdkningsgrundade fasad mot dster. Komplementbyggnaden utformas med
mansardtak och uppfors med en véning och vind med byggnadshdjd om 3,8
meter. Foreslagen nybyggnad placeras 6 meter fran gatan. Fasaderna utfors i
lattbetongputs S-0500-N kulor (NCS) och tak beldggs med tegelpannor.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan S 150 med beteckningen BFIIL. Inom omrédde
betecknat med F fér fastigheten bebyggas med hogst 1/8 av tomtytan
motsvarande 248,4 kvm och huvudbyggnaden far uppta

1/9 av tomtens yta dock hogst 200 kvm om tomten dr mindre dn 2000 kvm.
Tomten &r 1987 kvm, vilket innebar huvudbyggnaden far uppta 200 kvm i
byggnadsarea. Komplementbyggnad far uppforas med hogsta byggnadsarea om
1/40 av fastighetens yta motsvarande 48,4 kvm med en byggnadshdjd hogst om
5 meter. Huvudbyggnaden far uppforas i1 tva vaningar till en hojd av hogst 8 m.
Terrassmurar fér inte forliggas ndrmare grans mot granntomt dn 6,0 m.
Byggnadsndmnden kan dock efter grannhérande medge mindre avstand dér
oldgenhet inte kan ske.

Huvudbyggnad far i allménhet inte uppforas ndrmare gata eller allmén plats dn
10 m, dock far efter byggnadsndmndens provning avstandet goras mindre, dar
s& med hénsyn till kvarterens dndamalsenliga bebyggande kan ske, likvil ej
under 6 meter. Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B 38, omradet dr samtidigt av riksintresse for
kulturmiljévarden och ska skyddas mot atgirder som patagligt kan skada
kulturmiljon.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Fastigheten Baldershage 31 har en huvudbyggnad idag om 286,5 kvm ett
vaningsplan som foreslés rivas, byggnaden dr inte utpekad som sérskilt
kulturhistoriskt intressant. Det nya forslaget innebir en minskad nybyggnad om
200 kvm 1 byggnadsarea som uppfors i tva vaningsplan med tillhérande
komplementbyggnad om 45 kvm.

Huvudbyggnaden utformas med sprdjsade fonster och valvfonster. Fasaden
mot st foreslds med frontespis med ovanliggande takterrass som stracker sig
till andra véningsplanet. Den ursprungliga fasad utformningen som var
utformat mer som pastisch har omarbetats, bla. fasaddetaljer forenklats.
Byggnaden ligger i enlighet med detaljplanen 10 m frén allmén gata.

Nya bygglovsbefriade stodmurar med smidesrécke redovisas 1 m frin
tomtgrans mot Auravégen. Stoddmurens hojd &r inte hogre &n 50 cm och
tillhoérande stolpar och smidesriacke pa muren ar ej bygglovspliktiga. Forslaget
redovisar dven en altan som stricker sig fran vist till ost med tillhdrande
stodmurar med en hojd pa 60 cm som placeras 6 meter fran tomtgréns.

Med hénsyn till att byggnaden dr placerad i en tdtbebyggd kvartersstruktur ar
oldgenheter for grannfastigheter 1 friga om viss insyn och skuggning inte storre
dn att de far tilas. Byggnaden bedoms dérfor inte innebdra nagon betydande
oldgenhet. (2 kap 9 § PBL)

Byggnaden och bostidderna bedoms lamplig for sitt &ndamal och uppfyller
kraven pa tillgénglighet. (8 kap 1 § PBL)

Med utgangspunkt frdn PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgérd uppfyller kraven pd god helhetsverkan, utformning och
varsamhet, samt forbud mot férvanskning.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att
byggnadsndmnden ger bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt med stod av 9 kap. 34 § PBL (2010:900), att ge
rivningslov for enbostadshus.
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Underlag for beslut

Fasader (x4) 2020-03-11

Sektion- och planritning 2020-03-11
Mark/Entréplan 2020-03-11
Nybyggnadskarta 2020-03-11

Fas/sek/plan for garage 2020-03-11
Markplaneringsritning 2020-03-11
Fotografier pé bef. Byggnad (x4) 2020-01-14
Anmilan KA 2019-12-09

For lovet gaéller foljande:
Nybyggnationen far inte paborjas forrdn byggnadsndmnden ldmnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Vénligen e-posta
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se eller skicka brev till Miljo- och
stadsbyggnadskontoret, Box 74, 182 11 Danderyd nir du vill bestélla tid for
tekniskt samrad. Bifoga kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krivs
infor tekniskt samrdd. Kom ihag att ange diarienummer.

I detta drende krivs utstakning och lageskontroll.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan/ rivningsplan

- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestindighet)

- VA- och ventilationsritningar krdvs vid nybyggnad samt vid omfattande
dndringar av systemen

- Férdigstillandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for
beddmning om fardigstdllandeskydd kréivs

- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett den
2020-03-03

Lovet far verkstéllas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gélla
om inte byggnadsarbetet har pdborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
fran den dag d4 beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att géilla den dag
dé beslutet om bygglov upphdr att gélla. Innan arbeten sétts igdng bor
sOkanden forvissa sig om att beslutet inte Gverklagats och att det vunnit laga
kraft.
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Exp:

Underrattas
Sokanden
Grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Ett beslut frin Byggnadsnimnden kan dverklagas skriftligt. Ange
diarienummer, fastighetsbeteckning och skailen till dverklagandet, underteckna
och namnfortydliga.

Skrivelsen ska vara stélld till Lansstyrelsen i Stockholms 14n men skickas till
Byggnadsnamnden, Box 74, 182 11 Danderyd.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste skrivelsen ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag da du fick del av
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.



