PLANBESKRIVNING
INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag
Syftel med planlaggningen &r priva Brutsattningama alt utdka befintlig byggratt
f6r handelstridgardsandamal och méjligadra utbyggnad av handelsomrade,

Planens handldggning
Handiaggning av delaljplanen sker med normalt farfarande.

Behovsbedmning fér miljobedémning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 18 § och miljgbalken & kap 11 § skall en
Miljébadémning upprétltas om program eller planer kan medfora betydande
miljdpaverkan. Planen berdr endast ett lokalt omrade och genomfarandet
beddms inte innebara ndgon sidan betydande paverkan pd miljsn som fordrar
en miljbbeddmning.

ol sdetisgesbestimni
Plamnwédel &r belagat inom Enebyhgens handelsplats nor om E1B.. sbder om

Enmans vag mellan Roslagsbanan i &ster och byvagen i vaster. Fastig 1
&gs av Tkd och ligger | shutet av Sunnandngsvigen

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag/Kommunala besiut
Kornmnstyrelsen uppdrog 2008-11-26 & byggnadsnamnden atl uppratta
har Ada for att préva om en utdkad byggrétt

kan i lI'IY.ITHTIBi i plan fr handelstradgardstomten.
Riksintresse
Fastigheten ingér inte | ndgol omrade av rksintresse
Gversiktsplan
I Gversikisplanen for Dn'vdevyds kornmun som antogs i april 2006 betecknas

adel som g med pag g,

Detaljplan och fastigk

Enligt géllande detaljplan e Dj!.l‘shoim 2359, 2:353, 2:.371(DP 127) anlagen
2007-02-05 tar omridet bebyggas med envaningshus fir handelsandamdl.
Byggratien majliggdr en byggnad om B0 kvm. | den nomra delen finns méjlighet
att uppfara vl byggnader for kontor och handel | tvd vningar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Beﬁnillg bebyngelse
b pagér i omradet men inga byggnader finns uppforda
nnorn géllande delaljplan{DP 127)

Kufturmiljé
Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar efler kulturminnen

Planférslaget

Enligt gallande plan &r den totala byggratten 800 kv pé fastigheten for handel.
For att m&jlipgbra for byggnation av handelstradgard foreslas en byggratt om ca
1900 kvm butiksyla i komb-nabon med utomhusirséljning. Byggrattens stodek
arb da av om rkering fér handelsandamal kan l6sas,
llustrationer medicljer p(mkartan som avses foljas vid utfdrandsl Den nya
huvudbyggnaden far vara en vaning hdg med en totalhdjd{nockhaid) om totalt
7.5.

De féreslagna férdndringama beddms som g frbara och &v &
med den planerade utvecklingen och g ingen av y &
handefsplats.
Parkering
Parkﬁnng fér bestkare och kunder ska placeras i anslutning till entrén til

den. Minst tvé handil i ska finnas med narhet till entrd. En yta tas
i ansprék for parkering | den véistra delen av planomddet dir det idag & en
gala. Parl 1 ska inforivas i den l&ggning som
angransar yﬂeﬂigare vaster om planomradet.
Riskanalys
En tidigare utfbrd riskanalys{Detaljplan for arb 4de och villabebyggelse
sdder om Enmansvag i Enebyberg 2004-12-09)i samband med framtagandet av
detaljplan D127 for hela Enet jelsomrdde har komgl infor

samrddeat, Syftel har varit alt utreda om den | planen fareslagna fesndringen av
byggrétten for handelstrddgard innebér nigon f6randring av riskbilden | omrédet.
Riskanalysen redovisas som separat dokumenl

Atgérder fér att minimera de risker som r férknippade med planférslaget har
inforts | de bestdmmelser som tillhdr plankartan. Fértom dessa ska e n hig
imemn h'andsakerhet ska héllas vad galler dimensionering av utrymmningsvagar,
larm, av p | mm

Geotekniska férhallanden

[nom plar adet kan lera till oként djup. D&rfar kan grundidggning
med t ex paining bli nddvandigt | dessa delar. Uppgifter om grundvattennivaer
saknas,

Teknisk férsdrining
Utbyggnad av VA-anlaggning sker med anpassning till gdllande detaljplan{D127)

Oster om Ak dedordiska ledningar i nord-sydlig riktning.
Dessa Iednngar har en skyddszen som stricker sig in pd planomridet Detla

GESTALTNINGSPRINCIPER

Terriing och naturanpassning
Bebyggelse ska noggrant anpassas till lerdngen. Stodmurar skall utforas i
natursten allemativt ha en fasad av natursten.

Bebyggelse

Del &r sarskilt viktigt att uppna en arkitekionisk helhetsverkan nar dat géller skala
och gruppering utmed omridets griinser mot omgivaingen. Del &r myckel viktigh
alt laklandskap, ytskikt och siluett, s&val som fasader mot E18 och Reslagsbanan
gestaltas med lika stort engagemang och inlevelse som fasaderna indt omddel
Fasaden mol E18 ges en arkitetekloniskt tilltalande gestaltning.

Bunalous i i linje mead i i ig

Gator parkering och grénska

- En markplaneringsritning skall limnas in | samband med bygglovsansdkan. Den
skall sakerstélla foljands krav:

Den grana miljdn | omrddet skall férstdrkas genom trddplantening langs med
gang- och cykelvagar samt ldngs gingstraket framfér byggnadema.

Det &r av stor vikl att parkering liksom gatumiljdn anpassas till omeddets
naturmiljd. Parkeringsylor skall delas in i fizra mindre ytor och inramas med
planteringar for att bryla ner skalan. Gatubelysning vid park ska
finnas.

Byggnadsgestaltning

Byggnader skall ges en omsorgsfull arkitektonisk gestaltning i samspel med

omradetsdvriga bebyggels. Entréer skall vara vl utformade och dominerande i

fasaden, gima glasade. Fasader skall vara av puts, trd, plat efler skivor, eller
inationer av dessa I, | viss man kan tegel lldtas.

Huskroppama ges en |&tt karaktar. Fasader pa stome byggnader kan med fardsl
ges indelning och rytm for att visuelit minska byggnadsvolymema,

Som takmaterial kan valjas sedum, stindfalsad plat eller bandplat

By skall ha en dnad firgséttning. Starkare fdrger kan endast
anvandas vid text entréer, markerade byggnadsdelar ochi samband med
skyltning.

-Bypglovshandiing ” i finje med intenti { gestalt ‘
Bebyggelsen ska uiformas { ndra samverkan medStsdsbyggnadskodom( och
mead Gvriga bardrda parter.

Skyltning

Skyltar skall integreras i byggnadsgestaltningen och ha fristiende bokstdver utan
inre belysning. Belysning av skyltar fir ske utifrn med Juskéllan riktad in mot
fasaden. Skyltar far endast g&ea reklam fér inom byggnaden existerande
verksamheter och skall vara fast Skyltning som &r féranderlig, blinkande eller
dominerande &r inte tilldtna.

Skyltar mot E18 far placeras under lakfolen under forutsatining att skyltningen
samordnas gemensami mellan da olika fastighelsdgama och val integreras |
fasady ingen. En forutsattning f6r detia dr ocksa att skyltningen kan utidras
pa ett satt som inte paverkar olycksrisken pa E18.

- Skyitprog for i ska redovisas vid bypghk ]
Skyltningen ska i néra * medsradsbypgnadskwwef och
med' dvriga berdrda parter.

Tillgénglighet och sikerhet
Omradet ska strja f6r en god fillganglighet 16r alla ménniskor och for alla ofika
typer av trafikanler. Omradel knyts till befintliga kommunala gang och cykelstrak.

OVERSIKTSKARTA

BETECKNINGAR TILL GRUNDKARTAN

| PLANKARTA
afounan

PLANBESTAMMELSER

Fdﬂande pallerlnnm aden med nedanstiende beteckni [ saknas
inom hela pl ad End:aslangh'enanvindﬂngommbmmgarﬂalen.

GRANSER

PERSPEKTI

ANVANDNING AV ALLMANPLATS
Parkmark
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

oo
B P

UTNYTTJANDEGRAD
& Starsta byggnad for huvudbyggnad &r 1800 kvm.
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas
07 Marken fdr inle bebyggas - skdrmtak far byggas
F— Marken fér inte bebyggas - handelstradgard fir anldgg
u Marken skall vara tillganglig fér allmanna undarjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE
L] ‘Ytan ska planteras
ny D fran parkeringsytor skall [ Yjeavskiljare fore ir
D!:h fare ansluh'lng till kommunala dag\'aﬂenamfdnmgar
parkering Parkeringsplals
viodtus Vaxthus i glas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
G ingsprogrammet skall | allt vasentligl ffjas.
Utformning
0 Hogsta tillatna tolalhdid | meter Gver nollplanst
® Hiigsta tilldtna totalhdjd | meter
I_I[ Antal vaningar for huvudbyggnad.
Byggnadsteknik
b, Hagsta tildtna ekvivalenta bullemiva inomhus 40 dB{A).

RISK OCH STORNINGSSKYDD

Central nddavstdngning av venlilationen ska finnas i byggnader inom

= 100 meter fran E18. Frisklufisintag skall placeras s3 langt bort frdn E18
som méjligt mol en skyddad sida.

m Fénster | butiksbyggnad som vitter mol E18 ska utforas pa eft sadant
sétt att manniskor inle kommer till skada av glassplitier i samband med
explosion pd E18

= Huvudut gar ska | 54 att urymmining eller samling

av folk mta sker \nd"rmt E18

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfirandeatid
Genomfdrandetiden slutar 5 & efter det at planen vunnit laga kraft.

Huvudman
Kommunen & huvudman far allmanplatsmark

UTSTALLNINGSHANDLING
PLANFORSLAGET BESTAR ENDAST AV DENNA HANDLING
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