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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planen hor:

plankarta med bestimmelser och planillustration i skala 1:1000,
planbeskrivning,

genomférandebeskrivning,

gestaltningsprogram,

program- och programsamradsredogérelse,
miljokonsekvensbeskrivning

Dessutom finns féljande handlingar tillgiangliga:
Fastighetsforteckning, sdndlista, bullerutredning, riskanalys, trafikut-
redning, naturinventeringen; ”Naturvirden och konsekvenser av ex-
ploateringen kring E18 i Danderyd” rapporten; “gréna linken Rin-
kebyskogen — Altorpsskogen”.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planlidggningen ir att: i en planprocess prova forutsitt-
ningarna att skapa tomter fOr etablering av konkurrenskraftig handel,
kontor, till Danderydsborna som komplement till dagens serviceut-
bud, samt viss komplettering av villabebyggelsen inom omradet.
Kommunstyrelsens vill dirmed skapa méjligheter £6r etablering av
handels- och serviceféretag som normalt kommer att betjina kom-
muninvanarna.

Typ av planforfarande
Handldggning av detaljplanen sker med normalt planférfarande.

Planomridet/Ligesbestimning

Planomrédet dr beldget utmed E18 och ligger i Enebyberg inom
Danderyds kommun. Omridet avgrinsas i norr av befintlig bebyg-
gelse vid Enmans vig. Vister ut avgrinsar Enebybergsvigen och 1
s6der E18. I Oster avgrinsas planomridet av Roslagsbanan Omradet
ligger beldget nira grinsen till T4by kommun.

Area
Planomrédet ticker en yta av ca 117 000 kvm.




Markigoforhallanden
All mark inom planomradet dgs av Danderyds kommun med undan-
tag av en privatdgd fastighet.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag

Till grund 6r planlidggningen av Enmans vig ligger kommunstyrel-
sen beslut 2003-09-29 § 158. Kommunstyrelsen har da uppdragit at
byggnadsnimnden att i en detaljplaneprocess prova méjligheten att
pé del av Djursholm 2:369 -tillskapa nya tomter f6r verksamheter
samt en mindre komplettering med villatomter lings Enmans vig,.

Oversiktliga planer

Enligt Oversiktsplanen fér Danderyds kommun som antogs 1999
anges omridet som gronomréde. I forslaget till ny Oversiktsplan
som nu gors féreslds det aktuella omradet som verksamhetsomrade.

Detaljplaner
Omridet dr inte detaljplanelagt.

Riksintressen
Planomridet berérs inte av nagra riksintressen.

Bevarandeprogram
Planomrddet ingdr inte i nidgot bevarandeprogram.

Programsamrad
Program och samridsredogirelse ingar i planhandlingarna. Nedan foljer en kort
sammanfattning av centrala synpunkter som framkommit under programsanmra-

det.

Under perioden 2004-04-27 - 2004-06-15 dgde ett programsamrad
rum kring planerna pa att bebygga omréidet. Programskissen inneholl
ca 10 000 kvim BYA f6r kontor/verksamheter och ca 17 000 kvm
BYA f6r handel, totalt 27 000 kvm BYA. Exploateringsnivan har
drastiskt minskat under det fortsatta planarbetet.

Programsamrddsméte ordnades den 12 maj pa Brageskolan i Eneby-
berg. Pa det métet stod naturmiljéfragorna och bullerfrigorna i an-

slutning till E18 1 centrum. Flera métesdeltagare utryckte sig positiva
till programférslaget under forutsittning att bullerfrigan fick en 16s-
ning. Under programsamridet inkom sammanlagt 30 yttranden, var-
av 5 utan erinran. De centrala frigestillningar som kom fram under

programsamradet var:

Riskfragor och sidkerhet

— bebovet av riskanalys for planomridet

Trafik och buller

— bebovet av trafikanalys och bullerutredning for planomridet
Naturmiljé

— bebovet av naturinventering och miljokonsekvensbeskrivning for planomradet

Friluftsliv och rekreation



— bebovet av bevarade friytor, kommunikationsmijligheter och naturmark inom
Planonmradet.

Med anledning av de framférda synpunkterna har forslaget vidare
bearbetats. Parallellt med detta arbete har en miljékonsekvensbe-
skrivning innehallande bl.a. bullerutredning, riskanalys samt en na-
turvirdesinventering utforts.

Byggnadsnimnden férvintas besluta, i samband med byggnads-
nimndens sammantride 2005-03-09, att planarbetet ska drivas vidare
och plansamrad genomféras under mars och april 2005.

Milj6konsekvensbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivningen ingdr i planhandlingarna.

Enligt ett EU-direktiv tridde Miljébalkens nya regler om miljébe-
démningar av vissa planer och program och deras inverkan pa miljén
ikraft den 21 juli 2004. En miljébedémning innebir att en miljdkon-
sekvensbeskrivning (MKB) skall utarbetas, vid upprittande eller 4ind-
ring av en detaljplan eller ett program, om dess genomférande kan
antas medféra en betydande miljépéaverkan. I Plan- och bygglagen
(PBL) finns krav pa miljdkonsekvensbeskrivningar (MKB) {61 de-
taljplaner som medger verksamheter med betydande paverkan pa
milj6n, hilsan, eller hushillningen med mark, vatten och andra resur-
sef.

Syftet med miljdbedémningen ir att integrera miljéaspekter i planen
eller programmet si att en hallbar utveckling frimjas. Miljékonse-
kvensbeskrivningen ska beskriva och bedéma effekter och konse-
kvenser f6r milj6, hilsa och resurser som planens genomférande
medf6r samt vid behov foresla dtgirder

Foljande bedémning har gjorts f6r planomradet:

1. planomradet har en ringa fysisk utbredning
planomradet ligger i anslutning till befintliga trafikleder och ér
mycket bullerstort.

3. planomréidet innehaller inga betydelsefulla naturvirden.

Planomradet ingar inte 1 den regionala gronstrukturen.

5. typen av verksamhet och omfattningen av denna som medges i
planen kan inte anses ha nigon betydande paverkan av miljén.

6. utvecklingen av omradet ligger i linje med vad som avses i den
kommande 6versiktsplanen.

>

Dirfér anser Danderyds kommun att planen inte medfér nagon be-
tydande miljopaverkan. Kommunen har dock valt att ta fram en mil-
jokonsekvensbeskrivning. Miljokonsekvensbeskrivningen har utveck-
lats f6r att tydligt lyfta fram och belysa milj6effekter och konsekven-
ser av den markanvindning och verksamhet som det aktuella plan-
forslaget medger. Flera alternativ f6r utformningen av planen har
undersokts under detta arbete.

Miljckonsekvensbeskrivningen har gjorts av Tyréns AB pd uppdrag
av Milj6- och stadsbyggnadskontoret. Syftet med milj6konsekvens-
beskrivningen dr att ge en samlad bedémning av den inverkan pla-
nens genomférande fir pd miljén, hilsan och hushallning med mark



och andra resurser. Miljokonsekvensbeskrivningen identifierar och
beskriver de direkta och indirekta effekter som planens genomféran-
de medfSr pa minniskor, djut, vixter, mark, luft, trafik och milj6n i
sin helhet. Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar féljderna av ett
fullstindigt genomfdrande av detaljplanen och beskriver férhallan-
dena ar 2010, dd planomrddet férvintas vara firdigbyget. I miljdkon-
sekvensbeskrivningen ligger fokus frimst pa foljande aspekter:

e  Friluftsliv och rekreation
e Naturmiljé

Mark och vatten

Buller

Luftkvalitet

Riskanalys

Till miljokonsekvensbeskrivningen hér ocksa en tidigare trafikutred-
ning samt en naturvirdesinventering.

Resurshushallning

Planfrslaget bedéms vara férenligt med Miljobalkens grundliggande
hushéllningsbestimmelser (MB 3,4 och 5 kap.). Omréidet bedoms
vara limpligt f6r handel och kontor samt kompletterande villabebyg-
gelse och exploateringen kommer att medfora en fran allmén syn-
punkt god hushéllning.

PLANFORUTSATTNINGAR
BESKRIVNING AV PLANOMRADET

Planomradet bestar av dngs och skogsmark. Skogsmarken bestir av
mindre sammanhingande partier och triddungar. Dessa avtecknar
sig delvis som holmar i resterna av ett tidigare odlingslandskap och
utgdr landskapsformationer. Marken som tidigare brukats som betes
eller akermark dr idag dngsmark. Skogsmarken bestér av tallskog i de
hoglinta delarna och blandade 16vskogsdungar i de liglinta delarna. 1
de hogre partierna finns berg i dagen. Den magra jordménen i dessa
delar ger de gamla tallarna sitt karaktirsfulla uttryck. Vegetation finns
i huvudsak i anslutning till de angrinsande vigarna och Roslagsbanan
och utmed en grusvig som l6per diagonalt genom omradet. Omra-
det inrymmer ocksa en anlagd bullervall utmed E18 och en nerlagd
avlastningsplats i den nordvistra delen.

Planomrédet sluttar svagt at sydost. Lokala sankor 1 h6jdpartierna,
t ex 1 den sydvistra delen finns.

Skogsvardsstyrelsens nyckelbiotopinventering har inte klassat tridbe-
standet inom planomridet som “objekt med naturvirde”.

Planomrédet dr inte en betydelsefull gron link mellan Rinkebyskogen
ivister och Altorpsskogen i Norra Djursholm. Kraftiga trafikfléden i
flera riktningar skiljer dessa skogsomraden at. Bullervall avskiljer de
mellersta och vistra delarna av omridet visuellt frin E18. Bebyggel-
sen vid och omridet séder om Enmans vig dr mycket bullerstort.
Bullernivderna Sverstiger tillitna riktvirden f6r nybyggnation och ar



ett problem f6r de boende. Trots dessa kraftiga yttre stOrningar an-
vinds delar av omrddet idag f6r lek- och fritidsaktiviteter av dagis-
barn och narboende.

Forutsittningen att omradet idag inte utgdr en gron link med bety-
delse f6r den regionala grénstrukturen, inte innehaller sirskilda na-
tur- och friluftsvirden, 4r extremt bullerstord och avskirmat av kraf-
tiga trafikfléden i alla riktningar gor att marken ér limplig att detalj-
planeldgga som arbetsomriade. Omridet ir ocksa vilbeliget nir det
giller kommunikationer, logistik och transporter. Detaljplanen inne-
bir vidare en potential till uppgradering av omradet med férbiéttrade
gang och cykelkommunikationer mellan kommunens natur- frilufts-
omraden och bebyggelseomraden. I planliggningen har studerats hur
delar av den befintliga bullervallen mot E18 kan bevaras.

Planforslaget innebdr majlighet till en radifeal minskning av de for hoga bullerni-
vaerna i kringliggande bebyggelseomriden.

Efterfragan pa fastigheter som kan hysa verksamheter som exempel-
vis dagligvaruhandel f6r livsmedel och tridgardshandel finns i kom-

munen idag. Planliggningen f6r handel innebir att kommuninvéinar-
na kan erbjudas alternativ nir det giller detta segment inom handeln
isin egen kommun. Behovet av lingre bilresor borde dirmed mins-

ka.

Gronstruktur - Mark och vegetation

Omriédet bestér till dvervigande del av skog och dng pd mordnmark.
I de nordostra delarna finns dkerpartier. Vatmarker/kirr finns i om-
riadets Ostra del lings med Roslagsbanan samt i det sydvistra hérnet
vid Enebybergsvigen. Lings med E18 16per en uppbyggd bullervall.
Den 6ppna marken av planomridet dr att betrakta som ruderatmark,
dvs. mark som kan fungera som vinterlokal f&r flera figelarters s6-
kande efter f6da. Detta giller frimst de Oppna markerna i den norra
delen nirmast villabebyggelsen.

Efter genomgdng av kant inventeringsmaterial och genomford naturinventering
kan konstateras att inga kdnda bigre naturvirden finns inom omradet.

Lek och rekreation
Omridet kan genom sitt utsatta lige inte anses ha héga rekreativa
virden idag eller potential f6r det i framtiden.

Framfoér allt medfor planen upplevelsemissiga férindringar f6r bo-

ende utmed Enmans vig och f6r férskoleverksamheten. For att be-

grinsa de negativa konsekvenserna kommer skogsdungen i planom-
radets norddstra del att sparas i sin helhet. Delar av dngsmarken och
skogsdungen mitt i planomradet kommer ocksa att sparas. Detta bi-
drar till att avskdrma arbetsomradet frin villabebyggelsen och verk-

samheten vid férskolan.

Barnens lek i skogsdungarna kommer inte att paverkas nimnvirt.
Foér barnens lek kommer det fortfarande att finnas skogsdungar och
dngsmark kvar i nirheten av férskolan och hemmet. Samtidigt kom-
mer bullernivaerna att minska vilket maste ses som en positiv utveck-
ling av omrédet.



Dagvatten

Det aktuella omradet bestar till storre delen av naturmark utan led-
ningssystem f6r omhindertagande av dagvatten. Avrinningen frin
omradet sker i diken och kulvertar och leds sdderut mot recipienten
Ekebysjon. Inga 6vriga installationer finns for rening av dagvatten i
omradet eller nedstréms. Risken f6r 6versvimning nedstréms, mot
Ekebysjon, dr mycket ldg.

Utloppet frain Ekebysjon gar omvixlande i dike och kulvert till
Edsviken via Nora trisk. Nora trisk fungerar som ett dagvattenma-
gasin for ett relativt stort avrinningsomrade och bidrar till rening och
flédesutjamning av tillrinningen till Edsviken.

Geotekniska férhallanden

Omriédet 1 stort karakteriseras av ett varierande landskap med
héglinta och laglinta partier. I de héglinta partierna férekommer lo-
kala svackot.

Enligt SGU: s jordartskarta bestar de ligre delarna av lera och morin
medan héjdpartierna utgors av berg, frimst granit och gnejs. Uppgif-
ter om grundvattennivder saknas. Inom den sydvistra, 6stra och
norddstra delen kan lera férekomma till okédnt djup. Dirfér kan
grundligegning med t ex palning bli nédvindigt 1 dessa delar.

Markféroreningar

I omradets nordvistra del finns en gammal upplagsplats. Utifrin de
verksamheter som tidigare bedrivits pa platsen dr beddmningen att
risken f6r kontaminerad jord dr liten. P4 marken som fungerat som
upplagsplats kommer i huvudsak infart och parkeringar att ligga. Bul-
lervallen vid E18 dr uppbyggd av ditfraktat material. Efter genom-
gang av underlag f6r upphandlingen av konstruktionen av bullerval-
len 4r bedémningen att den inte innehéller féroreningar.

Om eventuella markfororeningar uppticks i samband med grundliggning forelig-
ger skyldighet att omgdende rapportera detta til] Miljokontoret.

Radon

Det finns uppmitta radonvirden fran fastigheter med Adressen En-
mans vig 1-14. mitningarna dr gjorda under dren 1981-2000. Virde-
na ligger mellan 60-780 Bq/m?® i omriknade radonhalter. Mitningar-
na ér blandade drsmedelvirden och korttidsmitningar. Enligt Bover-
ket ska nybyggda bostider ha en radonhalt under 200 Bq/m?

Fore detaljprojektering av villafasticheterna ska en geoteknisk under-
s6kning som innefattar radonmitning géras.

I samband med bygganmilan ska byggherren redovisa hur riktvarden for radon-
halter séfkerstills.

Fornlimningar

Inom omradet finns enligt riksantikvarieimbetets noteringar en sen-
tida husgrund. Husgrunden uppfyller inte kriterierna f6r fast forn-
limning” och ér dirmed inte skyddad enligt fornminneslagen. Hus-
grunden ligger inom den planerade bebyggelsen.



BEBYGGELSEOMRADEN

Bostider

I planomrédets nordvistra horn ligger en privat fastighet, Djursholm
2:353

Norr om planomradet i kvarteret krakan och vid Enebybergs station
finns tvd bevarandeomriden.

”De tvd smd omradena dr vilbevarade delar av Enebybergs forsta
utbyggnadsskede och visar bland annat pa det viktiga sambandet
med jirnvigen.

Omradena vid Enebybergs hallplats bebyggdes pa 1910-talet och hor
dirmed till samhillets 4dldsta delar. Hela den branta sluttningen vister
om jirnvigen dr bebyged med villor. Det norra omradet ligger vid
sluttningens fot nere vid Vistra banvigen.

Tomterna ir av tridgardskaraktir med frukttrid, rabatter och gris-
mattor men dven vissa inslag av barrtrid finns.

Husen som 4t uppforda i 1 1/2 vaning dr forhallandevis stora och
har ett regelbundet och enkelt utseende. Viss dekor som glasveran-
dor och snickerier finns. Husen star pa grunder av betong. Det do-
minerande fasadmaterialet 4r panel pa férvandring, ndgra putsade
hus finns ocksa. Trifasaderna ir ljust oljefdrgsmalade eller rédfarga-
de. Aven putsfasaderna ir ljusa. Snickerifirgerna varierar mellan ljusa
och morka kulorer. Takformerna ar frimst enkla brutna sadeltak som

ir tickta med tvakupigt r6tt lertegel.” Kulturmiljphandboken for danderyds
kommun

Arbetsplatser/Setvice
Inom planomradet ligger en kommunal férskola

KOMMUNIKATIONER

Kollektivtrafik

Mboijlighet att ta sig till planomridet med kollektivtrafik finns med
Roslagsbanan frin Enebybergs hallplats eller med buss fran Eneby-
bergsvigen.

Gang och cykelférbindelser

Gang och cykelvigar finns lings med Enebybergsvigen och fran vi-
adukten 16per ocksa en ging- och cykelvig lings med Roslagsbanan
och ansluter till Enmans vig och Vistra banvigen i planomradets
norddstra hérn. En grusvig som 16per diagonalt genom planomridet
forbinder gang- och cykelvigen pa Enebybergsvigen med viadukten
under E18. Passagen under E18 dr en kommunikativ link mellan
Ekebyomradet, Altorpsskogen och Enebyberg, Rinkebyskogen. Tva
gangstigar gir diagonalt genom omrédet och ansluter Enmans vig
och Solvigen.



FORANDRINGAR, KONSEKVENSER OCH ATGARDER

PLANFORSLAGET

Disposition och funktion

Milj6 och Stadsbyggnadskontoret har studerat olika alternativa for-
slag f6r planomradet. Syftet med férslagen har varit att bevara sa
mycket av vegetationen/den grona miljon som méiligt och att plane-
ra f6r en bebyggelse som utgdr en barridr mot buller fran E18. Detta
till nytta £f6r de befintliga bostidderna i Enebyberg. Det bearbetade
planférslaget som nu presenteras bedéms skapa de bésta forutsitt-
ningarna inom omrédet och f6r den kringliggande bebyggelsen.

Omridet planldggs f6r renodlade handelsverksamheter och kombi-
nerade kontors/handelsverksamheter samt kompletterande villabe-
byggelse. Genom att placera byggnaderna si nira E18 som det ir
m&jligt, utifran risk och sikerhetsaspekter, kan en grén zon mellan
handelsplatsen och bostadsbebyggelsen vid Enmans vig bibehallas.
Grundtanken med planférslaget dr en tydlig struktur dir de
skrymmande och mest bes6ksintensiva funktionerna placeras nir-
mast E18. Dir kommer de att ha minst paverkan pd den kringliggan-
de bebyggelsen och samtidigt utgéra en effektiv bullerskidrm mot tra-
fikleden. Volymhandeln som kriver omfattande varutransporter och
storre byggnadsvolymer placeras som en skidrm mot E18. Lastgatan
placeras mellan E18 och byggnaderna. Den till h6jd och volym
mindre bebyggelsen for kontors/handelsverksamheter kommer till-
sammans med befintlig vegetation att fungera som en skdrm mellan
befintlig bebyggelse och de nya parkeringsytorna. Byggnaderna ar 2
vaningar héga och skidrmar av bebyggelsen vid Enmans vig. Visuellt
minskar stOrningarna fran trafik i arbetsomradet och frin E18. Lings
med den nya lokalgatan frin Enebybergsvigen 16per en tradplanter-
ing som komplement till den befintliga vegetationen.

Detaljplaneomradet ticker en yta av 117 000 m? och tillater totalt ca
10 700 m2 BY f6r handel och kontor enligt féljande férdelning:

- Handel 8700 m2BYA
- Handel/Kontor 2000 BYA

Ovriga ytor utgors av:

Naturmark ca 55 000 m?2

Parkeringsyta ovan mark inkl planteringar 16 000 m?
Infart och inlastning 15 000 m?

Nya villatomter ca 5000 m?

Befintlig bebyggelse/ fastighetsmatk

inom planomradet ca 8000 m?



Gronstruktur - Mark och vegetation
Tva planbestimmelser reglerar befintliga naturvirden och ny grénska
i omréidet.

Aven om planen i sig reducerar den totala gronytan skall atgirder
vidtas for att bevara befintliga trid och vegetation ddr detta dr moj-
ligt. P4 sa sdtt kan delar av den befintliga gronskan komma att utgéra
en integrerad del i det nya omradet.

For den biologiska mangfalden har grénskan stor betydelse. Det ar
darfor av stor vikt att det inom planomradet skapas och bevaras
gronstrukturer.

I anslutning till de nya byggnaderna, den nya lokalgatan och parkeringsytorna
bevaras och/ eller myplanteras trid. Omrddet ges en grin inrammning.

Viss naturmark skyddas genom nl-bestimmelse, ”befintliga natur,
trdd och marknivier ska bevaras” medan n2-bestimmelsen ” ytan

skall planteras” tillgodoser behovet av nyplantering inom omradet.
En skétselplan f6r omradet bor tas fram.

Delar av naturmarken sparas och utgdr en buffertzon mellan villabe-
byggelsen och det nya verksamhetsomradet.

Planliggningen innebir att delar av naturmarken, diribland den lilla
vitmarken i omridets sydvistra del kommer att bevaras. Avverkning
av delar av det befintliga tridbestindet kommer att bli nédvindig vid
utbyggnaden av omridet. Atgirden bedms inte ha nigon stérre ne-
gativ paverkan pa natur- och rekreation i omréadet.

Lek och rekreation

Stora delar av den 6ppna dngsmarken nidrmast Skogsglintans f6rsko-
la och bebyggelsen vid Enmans vig bevaras. Triddungar nirmast
férskolan och utmed Enmans vig bevaras. Omridena skyddas frin
buller med hjilp av den nya bebyggelsen.

Gator och trafik

Till planomradet ansluter en ny tvirgata till Enebybergsvigen. En ny
cirkulationsplats samlar trafikflédena frin Enebybergsvigen, Santara-
ravigen och infarten till det nya arbetsomradet. For att ge lokalgatan
en tilltalande karaktir som entrégata f&r omridet planteras trid ut-
med vigens sidor. Detta férbattrar ocksa trivseln for fotgidngare och
cyklister som passerar genom omradet.

Gang- och cykeltrafik

Gang och cykelstrak finns utmed den nya lokalgatan. Detta strik er-
sitter den idag befintliga grusvigen som 16per diagonal genom om-
radet. Det genomgaende vist-Ostliga gangstriket f6ljer utmed den
nya bebyggelsens front och bildar ett kommunikationsstrik genom
omréadet. Den gamla kommunikationsmdjligheten utmed Roslagsba-
nan finns kvar. De tvé gingstigar som gir diagonalt genom omridet
kommer delvis att hamna inom fastighetsmark. Stigar kan skapas
inom omréidet. Stigarna kan dé ansluta Enmans vig och Solvigen
mellan villafastigheterna och till den nya giang och cykelvigen utmed
lokalgatan samt till gang och cykelvigen lings med Roslagsbanan.



Kollektivtrafik
Placering av busshallplats pa Enebybergsvigen nira gangvig till han-
dels och kontorsomridet foreslas i planen.

Tillginglighet

Omradet ska erbjuda en god och siker trafikmiljé f6r ging- och cy-
keltrafikanter. Arbetsplatsomradet bidrar till en méjlighet att forstir-
ka gdng- och cykelinfrastrukturen i kommunens norra del. med gang
och cykelvigar via det nya arbetsplatsomradet. Dirigenom férbittras
kommunikationen mellan Enebyberg och Danderyds gymnasium,
Moérby centrum och Danderyds sjukhus. Planen 6ppnar dven moijlig-
het f6r kommunikation i st-vistlig riktning for gang och cykeltrafi-
kanter. En ging och cykelférbindelse vid viadukten 6ver Roslagsba-
nan for att na Altorpsskogen mojliggérs. Gallande krav pa tillgiang-
lighet vid entréer och i byggnaderna skall uppfyllas. Aven ging- och
cykelvigar ska utformas med hinsyn till kraven fran funktionshind-
rade.

Parkering

For utbyggnaden av handels och kontorsomradet vid Enmans vig
fordras ett stort antal parkeringsplatser. For en god funktion bor de
vara littavsokta f6r besokare. Detta uppfylls littast med markparker-
ing. Men eftersom tillgingliga ytor dr begrinsade och planens mal-
sdttning dr att bevara gronytor i méjligaste man finns mojlighet att en
andel parkeringsplatser anliggs 1 garage under mark. Markparkering-
en rymmer ca 550 parkeringsplatser.

Parkeringsytan anordnas som en gemensambetsanliggning vilket regleras i planen

Varumottagning och utfarter

Lastgatan ligger mellan E18 och den nya bebyggelsen. Varutranspor-
terna till omradet 4r av storlekarna 12- och 24 meters lastbilar. Infart
och utfart till lastgatan sker via rondellen pa Enebybergsvigen. Den
separata lastgatan skapar forutsittningar f6r en enkel och effektiv lo-
gistik 1 omradet. Konsekvensen blir ocksa att lastbilarna, som oftast
kommer tidigt p4 morgonen eller mot kvillen inte behéver bli ett
storande element f6r de boende vid Enmans vig, eftersom gatan ti-
digt viker av och lastbilarna inte behéver ta sig igenom omradet.

Kommersiell och offentlig service
Foreslagna butiksbyggnader i omradet kan i byggnadsytor vardera
mellan ca 800 m? och 4500 m?.

Skyddsrum
Planomridet ligger inom “Sérskilt utsatt omrade”.
Skyddsrumsbesked ska stkas.

Stérningar

Féljande riktvirden fran riksdagens beslut f6r trafikbuller (prop.
1996/97: 53.4.4.4) bor normalt inte Gverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse. Riktvirdena ska gilla f6r detaljplanen d v s:

30 dB(A) ekvivalentnivd inomhus

45 dB(A) maximalnivd inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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Med fullt utbyggd bebyggelse enligt planférslaget och kompletteran-
de bullerskdrm lings E18 kommer befintlig villabebyggelse att utsit-
tas for betydligt ligre bullernivier 4n idag fran framfor allt E18.

Acceptabla bullernivaer kommer att kunna inrymmas i den nya bebyggelsen.

Riskaspekter

Den samlade bedémningen ar att risknivan i omréadet ér relativt lag
men att sikerhetshéjande atgirder maste vidtas £or att ytterligare sin-
ka risknivan.

En detaljerad riskanalys f6r omrddet har upprittats av Tyréns AB.
Riskscenarion 1 samband med olycka vid transport av farligt gods pa
E18 och sannolikheten for att detta kan intriffa redovisas ingdende i
rapporten Riskanalysen visar att vissa riskscenarier har en riskniva
som man bor stridva efter att sinka genom ndgon form av riskreduce-
rande dtgirder.

Bestimmelser som reglerar ovanstdende har inforts i planen.

Luftkvalitet

Utmed E18 6verskrids miljokvalitesnormen f6r partiklar. Planforsla-
get innebir att vigrummet far enkelsidig bebyggelse utmed en del av
sin strickning. Den sammanbyggda bebyggelsen férvintas dock
hindra hoga partikelhalter frin att spridas in mot planomradet.

Utgangspunkten for planen dr att utformningen inte ska paverka par-
tikelhalten utmed E: 18 negativt i nigon stor omfattning.

GESTALTNINGSPROGRAM

Syfte
Gestaltningsprogrammets syfte ar:

- Att beskriva principerna f6r omradets och bebyggelsens utform-
ning.

- Att ldgea fast riktlinjer f6r anvindning av material, firger, vege-
tation, belysning och andra element som ger bebyggelsen 6nskad
karaktr.

Gestaltningsprogrammet ska fungera som ett pedagogiskt redskap
som kan sikerstilla kommunens och framtida byggherrars gemen-
samma arkitektoniska och gestaltningsmaissiga intentioner med om-
ridet. Det fungerar ocksd som ett informationsmaterial till enskilda
byggherrar.

Overgripande mal

Gestaltningsprogrammet ska ligga till grund f6r kommande plane-
ring/projekteting och vara vigledande for arkitekter entreprendrer
och byggare liksom f6r den som 4r intresserad av att bo i omradet.
Programmets riktlinjer ska saledes garantera att slutprodukten blir en
fungerande och estetisk helhet.

Planomradet ligger relativt Sppet mot E18 som ir en stor infartsvig
mot Mérby centrum, Danderyds sjukhus och Stockholm. Omridet
vid Enmans vig utgér en form av entré till Danderyds kommun frin
norr. Det nya omradet och dess verksamheter och aktiviteter kom-
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mer att vara det forsta E18- trafikanten ser och noterar vid passering.
Det initiala intryck manniskor far dr av stor betydelse f6r en kom-
mun och dérfér blir ocksd utformningen av detta omrdde extremt
viktig. Det dr visentligt att omrddet far en prydlig och vil samman-
hallen karaktir.

Planomridet bestir av kuperad naturmark. Vegetation som ska beva-
ras skyddas bl.a. genom avspirrning under byggtiden. Dir utfyllnader
och urschaktningar kridvs ska raka och branta slinter och stédmurar
undvikas. Istillet ska en mjuk modellering och anpassning till anslu-
tande naturmark efterstrivas. Om stédmurar eller andra typer av an-
liggningar krdvs i samband med markarbeten ska dessa ges en med-
veten gestaltning som sammanfogar landskap och konstruktion pa
ett vil genomtinkt sitt.

Virdefull tridvegetation kan med fordel tas tillvara vid projektering-
en sa att nagot av omradets karaktir bevaras och integreras med den
nya bebyggelsen. I ytterkanten av tomtmark t.ex. lings lokalgatan,
lastgatans infart, mot E18 och Roslagsbanan féreslas avgrinsande
planteringar.

Byggnadsvolymernas exponerade lige utmed E18 i det 6ppna land-
skapet stiller krav pa en utformning med en hég kvalitet och genom-
tinkta planteringar. Det dr visentligt att omradet far god arkitekto-
nisk kvalitet med sammanhallen helhetsverkan. Bebyggelsen bor ge
ett samordnat intryck ndr det giller skala, material och firgsittning.

Skyltningen ska samordnas genom att skyltar samlas/placeras och
mittsitts pd ett sitt som innebdr att skyltningen integreras i bygg-
nadsgestaltningen. Forslagsvis placeras skyltarna 6ver byggnadernas
entrépartier

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Det idr kapacitetsmissigt méjligt att ansluta omrédet till befintliga
ledningar fOr vatten, spill och dagvatten. Dagvattnet fran arbetsom-
radet kan ledas i konventionella ledningssystem till anslutning i nord-
Ostra hérnet av planomradet, via Tdby och ut i Nésbyviken. Ny bo-
stadsbebyggelse kan utan problem anslutas till det befintliga Va sy-
stemet vid Enmans vig.

Bebyggelse och vigar enligt planforslaget kan komma att paverka av-
rinningen fran omréidet, bdde med avseende pa sivil kvalitet som
kvantitet. Paverkan beror frimst pa den ¢kade andelen hirdgjorda
ytor som bidrar till en snabbare avrinning. Detta kan komma att in-
nebira ett Okat vattentryck pa nedstroms liggande delar av avrin-
ningssystemet. For att motverka detta skall dagvattnet tas om hand
lokalt.

Dimensioneringsmaissigt sett dr det méjligt att ta omhand dagvattnet
frin planomridet lokalt. Omradet kan avvattnas via ledningar at &s-
ter och samlas upp 1 en uppsamlingskulvert i viadukten under E18.
Vattnet kan sedan ledas vidate i diken utmed jirnvigen ut pa Dal-
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karlsingen for infiltration. Den exakta utformningen for detta utar-
betas i projekteringsskedet.

Mboijligheter att infiltrera dagvatten i randzonerna av morinkanterna
finns. En uppgradering av diken i anslutning till omradet kan bli
nédvindig. Dé dagvattnet frin omrddets parkeringsytor och gator
bed6ms vara sa pass férorenat ska det lokala omhidndertagandet av
dagvatten anordnas sé att dels en férdréjande och dels en renande
funktion genom oljeavskiljning uppnas innan avledning till dagvat-
tensystemet.

Om byggnaderna férses med sa kallade ”grona tak” kan den totala
mingden avrinnande vatten minska. Inom omradet bér, utéver moj-
lig lokal infiltration, vattnet avledas si ”trogt” som méjligt. En ”trég”
avrinning kan dstadkommas pa ménga olika sitt, bland annat med
grona tak, breda grisbevuxna diken och/eller dammat.

Det tekniska systemet for rening av dagvatinet skall omfattas av oljeavskiljare.

Virme

Med tanke pé framtida utbyggnad av fjirrvirme i Danderyd rekom-
menderas inom planomridet sidana individuella uppvirmningssy-
stim som ldtt kan anslutas till fjdrrvirmesystem.

El

Elledningar finns i anslutning till planomradet. Den tinkta nybyggna-
tionen kan forses med el via nya férdelningskablar frin nirliggande
nitstationet.

Avfall
Sophantering ska 16sas pé respektive bostadsfastighet eller alternativt
som gemensamhetsanldggning

Administrativa frigor
Parkeringsytor och lastgata skall 16sas som gemensamhetsanlidggning.

Fortsatt planarbete

Utgdende fran samridshandlingarna och de synpunkter som inkom-
mer under samridet tas utstillningshandlingar fram. Utstillning av
detaljplanen berdknas kunna pabdtjas under andra kvartalet 2005.
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KONSEKVENSER OCH ATGARDER | SAMMANFATTNING

En sammanfattning av miljékonsekvensbeskrivningen dr foljande:
Planomridet ingar inte i den regionala gronstrukturen.

I RTK:s rapport om upplevelsevirden i Rosjokilen 2004 har planom-
ridet betydelse som férbindelsestrdk mellan Rinkebyskogen och
gronomradena ner mot Virtan. Dirf6r bibehalls delar av detta fo1-
bindelsestrak i planférslaget.

Planférslaget medfor att en lokal och svag grén férbindelse mellan
Rinkebyskogen vister om E18 och Altorpsskogen 6ster om E18 ex-
ploateras till mer 4n hilften. En naturvirdesbedémning visar att om-
radet inte har ndgra sirskilda naturvirden. Exploateringen férvintas
ddrfor medfora smi eller obetydliga negativa konsekvenser f6r mil-
jon. Diremot kan det innebira negativa konsekvenser fér spridning-
en av arter mellan Rinkebyskogen och Altorpskogen. For att minska
denna effekt placeras byggnaderna si nira E18 som mojligt samtidigt
som en stor del av vegetationen och dkermarken bevaras.

Planomréadet 4r kraftigt bullerstort. Planforslaget innebar att ljudmil-
jon i omradet visentlig forbattras.

Utmed E18 6verskrids miljokvalitesnormen £6r partiklar. Planforsla-
get innebir att vigrummet far enkelsidig bebyggelse utmed en del av
sin strickning. Den sammanbyggda bebyggelsen férvintas dock
hindra hoga partikelhalter frin att spridas in mot planomradet.

De olyckor som innebir storst risk f6r midnniskor inom planomradet
ir brand och explosion pa E18. Risknivin fér planférslaget ér ldg,
men vissa dtgirder maste dnda vidtas for att sinka risknivan.

Dessa atgarder skrivs som planbestimmelser i detaljplanen.

Planomréidet ligger i Ekebysjons avrinningsomrade. Hardgjorda ytor
kan bidra till en snabbate avrinning. Férdréjande dtgirder sisom
grona tak, diken och dammar kan minska den totala avrinnande
mingden vatten genom avdunstning. Fér att omridet inte skall med-
fora en forsimring av dagvattnets kvalitet skall lokalt omhinderta-
gande av dagvatten efterstrivas.

Bestammelser om lokalombandertagande av dagvatten (LOD) infors i detaljpla-
nen

I omrédet finns inga utpekade hoga naturvirden eller kinda fére-
komster av rédlistade arter eller signalarter.

Ett genomfdrande av - planen innebir att delar av naturmarken f61-
svinner. Eftersom omradet inte har ndgra hdga naturvirden dr fo1-
lusten av naturmarken inte betydande i ndgon stor utstrickning. Den
planerade exploateringen bedéms ddrfér ge obetydliga eller sma ne-
gativa konsekvenser f6r naturvirden. Omridets betydelse f6r sprid-
ning av arter mellan Rinkebyskogen och Altorpskogen ir redan
svagt. For spridningssamband bedéms en exploateringen norr om
E18 fi méttliga konsekvenser £6r de biologiska spridningssamban-
den.
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Tunnel6ppningen under E18 I planomradets 6stra hérn antas ha en
viss betydelse som passage f6r diggdjur. Foér exploateringen av delar
av omradet inte skall medféra negativa effekter sparas en samman-
hingande gron remsa och skogsdungar i norra delen av omradet s
att ddggdjur kan r6ra sig fritt till 5ppningen under E18. Sammantaget
bed6éms en exploatering av omradet mellan E18 och Enmans vig fa
mattliga konsekvenser f6r de biologiska spridningssambanden och
en exploatering bedéms att medfor sma eller mattliga konsekvenser
péd miljén i sin helhet.

Enligt forslaget byges huskropparna utmed E 18 samman. For bak-
omliggande bebyggelse kommer byggnaderna pi ett effektivt sitt
verka som bullerskydd mot E18.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jamal Esfahani Jonas Jernberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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