DANDERYDS KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret 2009-03-02

Genomférandebeskrivning
tillhérande detaljplan for

Morby Centrum mm

Danderyds kommun

Genomforandebeskrivningen skall redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna.

Planen upprattas av Danderyds kommun, Stadsbyggnadskontoret. Lantmaterimyndigheten
verkstéller de fastighetsrattsliga genomférandefragorna efter ansokan. Det tekniska
genomfdrandet av allménna anldggningar ombesdrjes av kommunen genom Tekniska
kontoret. Byggherren/ar svarar for och bekostar iordningstallande av kvartersmark och
darmed sammanhangande utredningar, undersokningar samt eventuella atgarder och tillstand
mm, se nedan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att genom en ny detaljplan préva forutsattningarna for utbyggnad och
utveckling av Morby centrum och omradet kring centrumanlaggningen. Ambitionen ar att
centrumanlaggningen byggs ut och att centrumomradet ska fa en mer stadsmassig pragel med
inslag av bostéder, kontor och andra verksamheter samt en ny utformning av parken och
busstorget.

Tidsplan

For detaljplanen galler féljande tidsplan:

Program 1: a kvartalet 2007-
Arkitekttavling 3: a kvartalet 2007- 2: a 2008
Beslut i KS om inriktning om Planarbetet 3: a kvartalet 2008
Plansamrad 1: a kvartalet 2009
Utstallning 2: a kvartalet 2009
Antagande 3: a kvartalet 2009

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att bygga i enlighet med planen.
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Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Preliminéar etappindelning av utbyggnader efter att planen har
vunnit laga kraft

Ar1

Rivning och sanering av Norsk Hydro tomten.

Byggnation av ett nytt parkeringshus pa Norsk Hydro tomten.
Nytt lastintag.

Rivning och sanering av OK-Q8.

Ar 2

Tillbyggnad av befintlig kontorsdel.

Nybyggnad av garage i 2 plan under mark pa Ok-Q8 tomten.
Utbyggnad av centrum.

Sankning av Morbyleden.

Ombyggnad av busstorget.

Ar 3-4

Rivning av P-dack vid parken.
Ombyggnad av Norra torget.
Tillbyggnad mot busstorget.
Utbyggnad av lank ovan Morbyleden.
Hoghus.

P-d&ck norr om hdghuset.
Ombyggnad av stadsparken.

Ar 4
Ett nytt kontorshus vid Sodra torget.
Ombyggnad av Sédra torget.

Ar 5-6

Rivning av posthuset.

Kraftledningar tagna ur drift.

Nybyggnad av bostadshus vid Golfvagen.

Markagoférhallanden

Centrumanléggningen &gs av Diligentia. Bostadshusen vaster om centrumanléggningen, en

aldre panncentral samt parkeringsanlaggningen i anslutning till parken ags ocksa av

Diligentia. Den 6vriga marken inom planomradet (parken, torgen och OK-Q8 tomten) ags av

kommunen. Bensinstationen dster om E18 (Hydro) ligger pa Diligentias mark.

Huvudmannaskap och ansvarférdelning
Kommunen ar huvudman fér allmanna platser inom planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och
avloppsanléaggningar inom allménplats.
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Norrvatten ar huvudman for underjordiska huvudvattenledningar inom omradet.
Norrenergi ar huvudman fér underjordiska fjarrvarmeledningar.

Eon AB ar huvudman for underjordiska elledningar.

Stockholms Lans landsting ar huvudman for tunnelbanan.

Fastighetsagarna ansvarar for alla atgarder inom kvartersmark sasom anlaggande och framtida
drift av s.k. servisledningar (enskild ledning in till det egna huset), gronytor mm.
Anlaggningar pa kvartersmark som ar till nytta for flera fastigheter kan inréttas som
gemensamhetsanlaggningar.

Avtal

Genomforande av de delar av detaljplanen som berdr befintlig centrumanldggningens
utbyggnad skall regleras i exploateringsavtal mellan Danderyds kommun och Diligentia. Ett
av Diligentias godként avtal skall foreliggas kommunfullmaktige innan detaljplaneforslaget
laggs fram for antagande.

Utover erforderliga markoverforingar, ska i exploateringsavtalet kostnader och ansvar for
genomforande samt utférande av nedanstaende anlaggningar klargoras:

e Sénkning av Morbyleden

e Omlaggning av ledningar inom planomradet

e Gemensamma anldaggningar, dar det forekommer.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Fastighetsplanen for de aktuella fastigheterna upphor att gélla.

Fastighetsplan uppréttas inte. Fastighetsédgarna anséker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning.

3 dimensionell fastighetsbildning tillats inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter
Inom planomradet finns ett flertal ledningsratter.

Gemensamhetsanlaggningar bildas dar behov foreligger.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska undersdkningar

Fore detaljprojektering av fastigheterna inom planomradet bor en detaljerad geoteknisk
undersokning goras. En geoteknisk undersokning har genomforts pa OK-Q8 tomten for att
kontrollera om problem med fororenade jordar kan forekomma. Resultatet av undersékningen
skall féljas innan nybyggnationen pabdrjas.
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Tekniska anlaggningar
Vagar

Det befintliga busstorget intill norra huvudentrén byggs om for att skapa ett mer
andamalsenligt busstorg. Forslaget har tagits fram i samrad med SL.

De befintliga vagarna inom omradet anvands for tillfarter till fastigheterna inom planomradet.

Maorbyleden beréknas kunna sankas ca 0.5 meter for att mojliggora 6verbyggnaden av
Maorbyleden och sammankopplingen mellan den befintliga centrumanlaggningen och
utbyggnaden av centrum pa OK-Q8 tomten. Sankningen medfor en del omlaggning av
ledningar som ligger under Mdrbyleden.

Tillfart till parkeringen for de nya bostdderna som ligger under husen sker via Golfbanevégen.

Tillfarten till Ok-Q8 tomten sker dels via Mdrbyleden och dels via den befintliga infarten norr
om Ok-Q8 tomten och del via Gamla Landsvagen.

| 6vrigt bibehalls infrastrukturen inom planomradet

Vatten- och avlopp

Befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar bedéms ha kapacitet for exploateringen.
Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat. Avloppsnatet inom
kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och
draneringsvatten respektive spillvatten. Anslutning till befintlig dagvattenledning och
eventuell omlaggning av dagvattenledningar pa kvartersmark som kréavs pa grund av
utbyggnaderna skall ske pa fastighetsagarens bekostnad.

Uppvarmning
Omradet ar anslutet till fjarrvarmenéatet. Eventuell omlaggning av ledningarna pa
kvartersmark som kravs pa grund av utbyggnaderna skall ske pa fastighetsagarens bekostnad.

El och tele

Planomradet ansluts till redan befintligt nat for el och tele. Eventuell omlaggning av
ledningarna pa kvartersmark som kravs pa grund av utbyggnaderna skall ske pa
fastighetsagarens bekostnad.

Skydd mot olyckor
| planbestammelserna angivna atgarder ska efterfoljas for att skapa en trygg och riskfri miljo.
Detta ombesdrjs av blivande fastighetségaren.

Dokumentation och kontroll

Respektive fastighetsdgare upprattar kontrollprogram for exploateringens kvalitetssakring.
VA-anslutningar till allménna anldggningar ska dokumenteras i enlighet med Tekniska
kontorets foreskrifter.
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En markplaneringsritning skall lamnas in i samband med bygglovsansokan.

Skyltprogram for fastigheten ska redovisas vid bygglovsprévning

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen bygger och finansierar utbyggnad av allmanna végar och platser i omradet. Ett
exploateringsavtal skall finnas mellan Danderyds kommun och Diligentia for reglering och
omfordelning av de ekonomiska konsekvenserna. Fastighetsagaren/na skall sta for samtliga
kostnader hénforliga till den egna fastigheten.

Detaljplanekostnader
Plankostnadsavtal har upprattats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmalan
For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens
verksamhet.

Lantmateriforrattning

For atgarder som utfors av fastighetshildningsmyndighet sdsom avstyckning och fastig-
hetsreglering erlaggs avgift enligt lantmateritaxan.

STADSBYGGNADSKONTORET DEN 23 februari 2009
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