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Planbeskrivningen ska redovisa de syften, férutsattningar och konsekvenser planen har samt
hur planen &r avsedd att genomfdras. Allmanna intressen som utgor grund for planen och
de avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven f6r valda bestammelser
samt skalen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte rattsligt bindande
och kan inte dverklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestammelserna. Planen upprattas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.

Innehallsforteckning

INIEANING ettt ettt e st e e e e s 3
Planens NandIBggNiNg .. ..couei i 3
HANAINGAI -ttt sttt et et ettt 3
Planens syfte 0Ch hUVUAAIag «..oo.eoiiiiiie e e 4
Undersokning enligt 6 kap Miljobalken ... 4
e EYaToT0 oV o [y AP P R PRTUPTRRPOPR 4

Gallande planer och tidigare stallningstaganden .........cccccocoviiiiniiiniiiniiiniiinnnne. 5
PlanUPPRAIAG ... 5
RIKSINTI@SSE ..ttt ettt ettt et ettt et e et et e st e e e bt e bt e st e nbeenbaeeene s 5
RUFS ettt ekt h et h ettt h ettt 5
OVEISIKESPIAN ...ttt 6
Detaljplaner, fastighetsplaner och forordnanden ..., 6
SHANASKY AT ..ttt e ettt 6
VattENAIrEKLIV ...ttt ettt ettt et ettt 6

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser ...........ccoooveiiiiiiiiiiiiieenicccnen, 6
NatUr, Mark OCH VATEEN ....cueiiiiiii ittt ettt et 6
BebYGGeISEOMIAAEN .. 7
Trafik 0ch KOMMUNIKAEIONET ..c..iiiiiii e 7
TEKNISK FOISOIMNING 1.ttt ettt ettt ettt ettt e st e st e bt e bt e bt e naeesieeanneas 7
BarnperspektiVet .........ciiiiiiiii 8
Foréndringar och konsekvenser for berdrda fastigheter... ..o 8

GenomfOrandefragor.......cocuiiiiiiiiiiiiiii e 9
FastighetsSrattSliga frAgOr. .....ui ettt ettt 9
TEKNISKA TrAGIOT 1.ttt ettt ettt 9
EKONOMISKA FrAGOT ...ttt et ettt 9

AdMINIStrativa fragor ...cooeeiiiieee e 9
GENOMIBIANAETIA ...ttt et ettt ettt ettt et e e 9
Fastighetsplan/tomtindelnNing ..o 9




‘@w DANDERYDS KOMMUN Diarienr: BN 2021/20 (KS 2020/0403) 3(9)

Kommunledningskontoret 2023-02-01
ANTAGANDEHANDLING

Inledning

Planens handlaggning

Handlédggningen av planéndringen sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Standardforfarande innebar att ett forslag till andring av
detaljplan upprattas och skickas ut pa samrad till sakdgare (boende i anslutning till
planomradet), berdérda organisationer och myndigheter m.fl. f&r synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstalls och planforslaget justeras. Darefter skickas planforslaget ut for
granskning, som pagar under minst tva veckor. Under granskningstiden finns méjlighet att
aterigen lamna synpunkter pa forslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstalls och
besvaras i ett utlatande. Det slutliga planforslaget tas sedan upp till byggnadsnamnden for
antagande. Efter antagandet har de sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda
ratt att 6verklaga beslutet. Néar tiden for 6verklagande (prévning) gatt ut och om ingen har
overklagat planforslaget vinner @ndringen laga kraft.

e L g,

MOILIGT ATTY  utbyggnad, mm.
OVERKLAGA :

°

PLAN- A LAGA
UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE KRAET
° Planférslag Planférslag Detaljplan PROVOTID
utformas revideras fardigstalls

annan aktor.

Tidplan

For planprocessen galler foljande tidsplan:

Samrad: September-oktober 2022
Granskning: Kvartal 4 2022
Antagande: Kvartal 1 2023

Handlingar

Till planen hér féljande handlingar:

e Plankarta med bestdmmelser (1978 rev. 2022)
e Planbeskrivning till andring (denna handling)
e Bestammelser och beskrivning (1978)
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planléggningen ér att prova forutsattningarna for andring av géllande detaljplan
(S379), genom att komplettera med en bestammelse om att maximalt en (1) huvudbyggnad
tilldts per fastighet inom planomradet. For del av kvarteret Fyren sétts, utéver det, dven en
bestdammelse som reglerar minsta fastighetsstorlek till 1000 resp. 1500 kvadratmeter (kvm),
utifran fastigheternas nuvarande storlek och kvarterens karaktar. Andringens syfte ar
forenligt med syftet i géllande detaljplan S379. Befintliga planbestammelser fortsatter att
gélla tillsammans med detta tillagg.

Huvudsyftet med andringen ar att motverka att kommunens villaomraden fortétas pa ett
ovarsamt satt p.g.a. att reglering saknas for hur fastigheter far styckas och fortatas.

Undersokning enligt 6 kap Miljébalken

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljcbalken, MB (1998:808) 6 kap 3 § ska en
miljdbedémning genomféras om program eller planer kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Ett forsta stéllningstagande kring forvantad miljopaverkan gors i en sa kallad
undersokning (separat dokument).

Planéndringen innebar ingen fysisk férandring av den befintliga miljon och bedéms darmed
inte innebéra sadan betydande paverkan pa miljén som fordrar en miljdbedémning enligt
PBL eller strategisk miljobeddmning enligt miljobalken.

Planéndringen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planomradet

Omradet ar beldget i sydvastra delen av kommundelen Danderyd, intill Edsviken och
Stockholms golfklubb. Omradet utgdrs av alla villafastigheter inom detaljplan S379 fran
1978. For en del fastigheter har nya detaljplaner ersatt S379 och de ingar darmed inte
langre i planomradet. Nio av de befintliga fastigheterna inom planomradet saknar géllande
fastighetsplan. Totalt ingar 20 fastigheter i f6ljande kvarter:

Storseglet — 6 fastigheter
Focken -5 fastigheter
Fyren — 9 fastigheter

Arealen pa andringsomradet ar drygt 3 ha. Fastigheterna 6r privatagda.



‘@'w DANDERYDS KOMMUN Diarienr: BN 2021/20 (KS 2020/0403) 5 (9)

Kommunledningskontoret 2023-02-01
ANTAGANDEHANDLING

Plandndringen berdr de lilamarkerade fastigheterna

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Planuppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2021-04-26, § 55, att uppdra at byggnadsnamnden att ta fram
forslag till andring av detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379 sa att

« en minsta fastighetsstorlek alternativt fastighetsbestammelser satts for fastigheterna
inom varje enskilt kvarter anpassade efter de historiskt mest férekommande
storlekarna sa langt det ar mgjligt.

« antalet huvudbyggnader begrénsas till maximalt en (1) dar sadan begransning
saknas.

Riksintresse
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljdbalken beror planomradet.

RUFS

Den regionala utvecklingsplanen fér Stockholm, RUFS 2050, pekar ut andringsomradet som
strategiskt stadsutvecklingslége.
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Oversiktsplan

| Danderyds kommuns géllande dversiktsplan fran 2022 ligger andringsomradet utanfor
omrade for primar saval som sekundar utvecklingsinriktning. Planandringen ar i enlighet
med géllande 6versiktsplan.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

Gallande detaljplan for omradet ar S379 - Kevinge strand, fran 1978. For villakvarteren
anges beteckningen BFI; fristdende bostader i hogst en vaning. En femtedel av
fastigheterna far bebyggas. Varje huvudbyggnad far innehalla maximalt en lagenhet.

Gallande fastighetsplan finns for kvarteret Focken, fran 1979, och for kvarteret Storseglet
fran 1981. Detta forhindrar att fastigheter inom dessa tva kvarter styckas.

Strandskydd

Enligt miljdbalken och plan- och bygglagen aterintrader strandskyddet nar en detaljplan
upphavs eller ersatts av en ny detaljplan. Strandskydd aterintrader daremot inte vid andring
av detaljplan enligt 7 kap miljobalken (1998:808) och Lag (1998:811) om inférande av
miljobalken.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjéns vattendistrikt beslutade den 16 december 2016
om férvaltningsplan med atgéardsprogram samt miljckvalitetsnormer for vattenmiljoerna
inom Norra Ostersjons vattendistrikt. Féreskriften med miljokvalitetsnormerna ar en del av
det svenska genomférandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebér att det fér de storre
sjdarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststallts ett mal for
vattenmiljéerna. Myndigheter och kommuner ska genomféra de nédvéndiga atgarderna for
att uppna god status i alla vattenforekomster. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i
varje ny detaljplan och att detaljplanerna ska utformas sa att de bidrar till att malen uppnas.

Edsviken (SE659024-162417) ar recipient for dagvattnet inom planomradet. Recipienten
paverkas inte av plandndringen, som syftar till att bevara befintliga kvarter i nuvarande
form.

Forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Natur, mark och vatten

Planéndringsomradet har uppvuxna trad och buskar. Omradet sluttar ner mot Edsviken. |
vastra delen av omradet ar nivaskillnaden som storst. Dar ligger fastigheterna 6ster om
Kevinge strand betydligt hogre én de fastigheter vaster om Kevinge strand.

Inom grénomradet sdder om kvarteret Storseglet utmed Edsviken finns en fornldmning i
form av ett gravfalt.
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Bebyggelseomraden

Planéndringsomradet utgors av villakvarter med varierad bebyggelse i olika stil.
Byggnaderna éar i en till tva vaningar och har puts-, tegel- eller trafasader. Majoriteten av
byggnaderna har sadeltak i tegel medan en del har flacka plattak. Vissa byggnader som
ligger i sluttningen ned mot Edsviken ar suterrdnghus. Fastighetsindelningen i kvarteren
stammer 6verens med gallande detaljplan fran 1978, som dock medger styckning av
fastigheten Fyren 11. De flesta fastigheter har tillhérande garage och parkeringsyta samt
staket som avgransar fastigheten. Bygganden pa fastigheten Fyren 11 &r utpekad som
vardefull byggnad och synlig fér allménheten fran strandpromenaden.

Fastigheten Fyren 11 med vérdefull byggnad

Trafik och kommunikationer
Planandringsomradet &r anpassat efter biltrafik. Kevinge strand slutar i en vandplats belagen
inom villakvarteret. Garageinfarter finns i direkt anslutning till gaturummet.

Teknisk férsérjning
Omradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade for ren-, spill- och dagvatten samt &r
anslutet till befintliga nat for el, varme och elektrisk kommunikation.
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Barnperspektivet

Planandringen innebar inga fysiska féréandringar och féranleder inga genomférandefragor.
Darmed beddms inte planandringen paverka barn och ungdomar pa sadant vis att en
barnkonsekvensbeskrivning behdver tas fram.

Forandringar och konsekvenser for berérda fastigheter

Totalt 20 fastigheter inom detaljplan S379 berérs av éndringen. De fastigheter som ingar &r
del av kvarteret Fyren, Storseglet och Focken. For kvarteret Fyren saknas
tomtindelning/fastighetsplan och dar inférs en bestammelse om minsta fastighetsstorlek.
For hela planomradet, del av kvarteret Fyren, Storseglet och Focken, infors en bestammelse
om att endast tillata en (1) huvudbyggnad per fastighet.

Fastigheterna i kvarteret Fyren far en bestammelse som begrénsar minsta fastighetstorlek till
1000 alt 1500 beroende pa nuvarande storlek och kvartersturktur.

Bestdmmelse | Ny minsta Fastigheter
fastighetstorlek

d; 1000 m? Fyren 6, 8, 9, 10, 12 och 14

d 1500 m? Fyren 5, 11 och 13

Tabell som visar vad respektive fastighet som berérs av plandndringen far fér minsta
fastighetsstorleksbestdmmelse

Fastigheter som endast tillats bebyggas med en huvudbyggnad (samtliga):

e Fyren5,6,8,9 10,11,12, 13 och 14
e Storseglet 2, 3,4, 5, 6 och 11
e Focken2,3,4,50ché

Bestdammelserna i géllande detaljplan (S379) fortsatter att gélla som tidigare, parallellt med
de som tillkommer inom planomradet. Foreslagen @ndring leder inte till att nagon fastighet
blir planstridig.

Den foreslagna planandringen bidrar till att bevara befintliga villakvarters karaktar genom att
ovarsam fortatning, i form av styckning av fastigheter, férhindras.
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Genomforandefragor

Planéndringen foranleder inga genomférandefragor.

Fastighetsrattsliga fragor

Befintliga fastighetsplaner fortsatter att gélla inom de kvarter som regleras av detaljplan
S379. For de fastigheter som saknar fastighetsplan infors i stéllet en bestdmmelse om minsta
tillaten fastighetsstorlek om 1000 alt 1500 kvm. Det innebar att mojligheten att stycka de
befintliga fastigheterna som regleras av S379 gar foérlorad, med undantag fér Fyren 11 som
overstiger 3000 kvm till ytan.

Befintliga gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter paverkas inte av
planandringen.

Tekniska fragor
Inga tekniska fragor uppkommer som f6ljd av planandringen.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser

Kommunen har initierat planandringen och star for hela kostnaden for planprocessen samt
framtagande av planhandlingar. Planédndringen har inga genomférandefragor och medfér
dérfér inga genomférandekostnader.

Avgifter och taxor

Atgarder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sasom fastighetsreglering bekostas av
den/de fastighetsdgare som initierat och/eller har fordel av atgarden. Avgift enligt
lantmateritaxan erlaggs.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomférandetiden for de kompletterande bestammelserna ar 5 ar raknat fran det datum
da éndringen far laga kraft.

Fastighetsplan/tomtindelning

Inga fastighetsplaner/tomtindelningar paverkas av planandringen.

Dag Bjorklund Anna-Britta Jarliden Frida Helander

T.f. plan- och exploateringschef Planarkitekt PlanarkiteMﬂ
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