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Fragor och svar om férskolan Aventyret och
hyreshojning

Bakgrund

Den hyresmodell som beslutades av kommunfullmaktige i december 2023 och bérjade gilla
januari 2025 paverkar hyran for bade kommunala och fristaende verksamheter. Forskolan
Aventyrets lokaler i Djursholm far darfér en justerad hyra, fran cirka 32 000 till 90 000 kronor
per manad. Hyran ar en sa kallad varmhyra som aven inkluderar varme, vatten, el samt inre-

och yttre underhall.

Vill ni fa bort Aventyret fran kommunen?
Nej. Vi uppskattar bade kommunala och fristaende férskolor och ser dem som viktiga delar

av kommunens utbud. Det har handlar inte om en enskild verksamhet, utan om att tillampa
en hyresmodell som galler lika for alla — transparent och rattvist. Fastighetsverksamheten
har fort en ingdende dialog med Aventyrets forskola i syfte att se dver mojligheten till en
alternativ lokalisering i en annan lokal i Djursholm.

Varfor gar ni emot Hyresnamndens bedomning?
Kommunfullméaktige har fattat ett beslut som forvaltningen har att forhalla sig till.

Forvaltningen har inte mandat att goéra avsteg fran den modell som kommunfullmaktige har
beslutat om. Det fastighetsverksamheten har att forhalla sig till ar att samtliga lokaler, i vilka
valfardsverksamhet bedrivs, ska finansieras genom att balansera kostnad mot hyresintakt for
det enskilda fastighetsobjektet. En balans innebar att samtliga kostnader som
fastighetsverksamheten har for fastighetsobjektet, innefattande alla drift- och
kapitalkostnader ska finansieras av hyresintdkterna.

Men har kommunen ratt att strunta i hyresnamndens utlatande?
Vi tar Hyresnamndens beslut pa allvar, men kommunens ansvar ar bredare och maste vaga

in helheten. Hyresnamndens utlatanden vid medling &r inte rattsligt bindande, och
kommunen star darfor fritt att besluta om hyran enligt sin egen hyresmodell.
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Ett utldtande ar endast en rekommendation. Endast andra formella beslut, (exempelvis vid
arenden som beror privatboende i bostader) fran hyresnamnden kan vara bindande och
overklagas till hovratten — och ndgot sadant beslut fattades inte i detta fall.

Har kommunen ratt att sjdlva satta hyran?
Hyresmodellen, som beslutades i december 2023, ar ett kommunalt fullmaktigebeslut och

darmed ett demokratiskt antaget styrdokument. Kommunen bor tillampa den konsekvent
for att sdkerstélla likabehandling och har ratt att faststalla hyror utifran sina ekonomiska

modeller.

Hur tinker ni kring barnen som gar pa Aventyret i dag?
Vi varnar alla barn i kommunen och forstar att férandringar kan skapa oro. Av de cirka 52

barn som gér pa Aventyret idag bor ungefir 35 i kommunen. Fér dessa barn finns det
valfungerande forskolor i ndrheten, saval fristaende som kommunala. Malet ar alltid att
sakerstalla kontinuitet och trygghet for barn och vardnadshavare.

Har kommunen gjort nagot fel i detta?
Fastighetsverksamheten har agerat i linje med kommunfullmaktiges beslut och begart en

hyra som motsvarar sjdlvkostnaden for den aktuella lokalen. N6dvandiga renoveringar maste
genomfdras for att lokaler ska halla en god standard. Det ar ett ansvar vi har for kommunens
egendom och for alla som vistas i vara byggnader. Aven om de nédvindiga renoveringarna
inte genomfors skulle hyran behova hojas markant for att motsvara sjdlvkostnaden vi har
idag redan innan investeringarna har genomforts.

Ar den féreslagna hyresnivan rimlig anser ni?
Dagens hyra ar mycket lag i forhallande till lokalens storlek, Iage och karaktdr — en storre

sekelskiftesvilla i centrala Djursholm for omkring 30 000 kronor i manaden inklusive varme,
el, vatten samt inre- och yttre underhall.

Den foreslagna nivan ar en betydande hojning, men den speglar kostnaderna vi redan har
och har haft samt for framtida nédvandigt underhall. Vi har forstaelse for att forandringen ar
stor. Samtidigt ar det vanligt att organisationer som driver férskolor gér interna utjamningar
mellan sina enheter nar hyror eller driftkostnader varierar. Det ar inte ovanligt i koncerner.
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Men blev inte hyreshojningen valdigt stor i detta fall?
Den tidigare hyran lag avsevart under den faktiska sjdlvkostnaden och kommunen har infort

en ny modell som bygger pa faktiska och framtida kostnader. En sddan anpassning kan leda

till stora hojningar.

Men kan inte hyreshdjningen dnda uppfattas som orimlig eller
oproportionerlig i allmanhetens 6gon?

Forskolor ses som samhallsbarande verksamheter varfér en hdjning kan upplevas som extra
kanslig. De flesta invanare kdnner sannolikt inte till kommunens hyresmodell. Utan
forstaelse for bakgrunden till hyreshdjningen kan den uppfattas som orattvis.

Star ni fast vid forslaget, dven om det innebér att Aventyret flyttar?
Var utgangspunkt ar det beslut som kommunfullmaktige fattade och som galler fér samtliga
verksamheter i kommunagda lokaler. Vi vill gdrna att Aventyret fortsitter i kommunen och
darfor har vi erbjudit en alternativ lokal i Djursholm av 6nskad storlek, och ettarigt avtal pa
befintlig plats till Hyresnamndens hyra.

Vivarnar barnens trygghet och en stabil forskoleverksamhet i kommunen. Men vi har
samtidigt ett ansvar for att halla fastighetsbestandet i gott skick och att skattemedel

anvands ansvarsfullt.
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