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Planbeskrivningen ska redovisa de syften, férutsattningar och konsekvenser planen har samt
hur planen &r avsedd att genomféras. Allmanna intressen som utgér grund for planen och de
avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for valda bestammelser samt
skalen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen ar inte réttsligt bindande och kan
inte dverklagas. Detaljplanens bindande féreskrifter framgar av plankartan och
planbestammelserna. Planen upprattas av Danderyds kommuns miljé- och
stadsbyggnadskontor.
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Inledning

Planens handlaggning

Handldggningen av detaljplanen sker med férenklat standardférfarande enligt 5 kap. plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Ett forenklat férfarande kan anvandas vid upphévande av
fastighetsindelningsbestammelser, fastighetsplan eller tomtindelning enligt §38 i de fall det

1. ar férenligt med versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande enligt 3 kap. 16 §,
2. inte ar av betydande intresse f6r allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse, och
3. inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Det forenklade forfarande ar inte tilldmpbart vid inférande av nya eller vid omformulering av
befintliga bestammelser. Ett borttagande innebér att bestdammelserna upphor att gélla och far
ingen genomfdérandetid kopplat till sig.

Samtliga forutsattningar for att anvanda ett forenklat forfarande finns. Genomférandetiden for
gallande detaljplan har gatt ut, och denna andring av detaljplanen bedéms sakna intresse for
en bredare allménhet och &r férenlig med oversiktsplanen samt lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen. Genomférandet bedéms inte heller medféra en
betydande miljopaverkan.

Medverkande

Planen ar framtagen av miljé- och stadsbyggnadskontoret genom planarkitekt och planchef.

Handlingar

Till planen hér féljande handlingar:

e Plankarta med planbeskrivning (1996 andrad 2023)
e Planbeskrivning till &ndringen (denna handling)

Dessutom har féljande handlingar upprattats:

e Fastighetsférteckning
e Behovsbeddémning om miljépaverkan
e Sandlista

Andringens syfte

Syftet &r att i en planprocess andra detaljplan D77 genom att upphava gallande fastighetsplan
0162-P96/0229/1 inom fastigheten Skeppet 10. Detta m&jliggor for att tva garageplan inom
den angransande fastigheten, Skeppet 12, ska kunna regleras in i Skeppet 10 genom
tredimensionell fastighetsbildning i en kommande lantméteriforrattning.

Andringen &r i linje med syftet i géllande detaljplan. Andringen har ftt laga kraft.


http://dkfbwebb01.dk.danderyd.se/ArkenService/DjVu?file=http://dkfbwebb01.dk.danderyd.se/ArkenService/01/0162-P96%2f0229%2f1
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Behovsbeddémning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap. 34 § och miljcbalken, MB (1998:808) 6 kap. 11 § ska en
miljobedémning upprattas om program eller planer kan antas medféra betydande
miljdpaverkan. Ett forsta stéllningstagande kring forvantad miljdpaverkan gérs i en sa kallad
behovsbedémning (separat dokument).

Andringen innebar ingen fysisk férandring av den befintliga miljén och bedéms darmed inte
innebéra sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en miljcbedémning enligt PBL eller
strategisk miljobedémning enligt MB (1998:808).

Andringen av detaljplanen &r férenlig med 3, 4 och 5 kap. MB (1998:808).

Planomradets lage och markagoférhallanden

Andringsomradet &r beléget i sédra delen av Danderyds kommun och &r begrénsat till
fastigheten Skeppet 10. Omradet angransar i vaster till golfbanan och i séder till Kevinge
Strand. Planomrédet omges av bostadsomradet Kevinge Strand. Andringsomrédet &gs av
Stockholms Golfklubb och omfattar 7 884 m?.

50m
1

Adresskarta med dndringsomradet markerat med svart.
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Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Planuppdrag

Byggnadsndmnden (nuvarande miljé- och stadsbyggnadsnamnden) beslutade 2017-08-30, §
82, att uppdra at kommunledningskontoret att i en detaljplaneprocess prova méjligheten att
upphéva géllande fastighetsplan for Skeppet 10 samt att planlagga befintlig parkeringsyta
inom Danderyd 3:181 f6r parkeringsandamal.

Uppdraget har sedan dess foréndrats i dialog med sékanden. Férandringen innebar att
planlaggning av befintlig parkeringsyta inom Danderyd 3:181 for parkeringsandamal utgar.

Riksintresse

Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. Miljobalken berér planomradet. Intresseomrade till
riksintresse gallande vattenforsorjning tacker stora delar av kommundelen Danderyd,
planomradet inkluderat. | och med att planforslaget endast medfér mindre férandringar i den
fysiska miljon och medfér darmed inga pafrestningar.

Regionala planer
| RUFS (Regional utvecklingsplan for Stockholm) ar planomradet utpekat som ett strategiskt
stadsutvecklingslage.

Oversiktsplan
| Danderyds géllande &versiktsplan fran 2022 &r planomradet angivet som bebyggelseomrade
och ingen vidare utvecklingsinriktning anges. Planomradet ligger dock i néra anslutning till det

omrade som anges for priméar utvecklingsinriktning runt Danderyds sjukhus, Morby centrum
och E18.

Detaljplan

Gallande detaljplan D77, fran 1996 (0162-P96/0229), anger golf- och restaurangverksamhet
inom fastigheten. D77 gallde aven for Skeppet 12 till dess att en detaljplan for Skeppet 12 fick
laga kraft 2020. Framfér klubbhuset anger detaljplanen yta for golfandamal eller reservyta for
parkering med 35 bilplatser. | dagsléget finns dar en évningsgreen for golfandamal.
Huvudbyggnaden &r i tva vaningar och nuvarande detaljplan tillater 19,5 m (RH 00) i nockhéjd
dver nollplan. Bruttoarean for golf- och restaurangverksamhet ar reglerad till 1 300 m? BTA.


http://dkfbwebb01.dk.danderyd.se/ArkenService/DjVu?file=http://dkfbwebb01.dk.danderyd.se/ArkenService/01/0162-P96%2f0229

DANDERYDS Diarienr: MSN 2023/26 7 (13)

KOMMUN 2023-07-11
ANTAGANDEHANDLING

% N &ﬁm_\fanu 'y BN ORIENTERINGSBILD
w\ \ 3181 8 \ g
\\/’\ \\_i\l\,,//,'ﬁ N

s
2\ MR
3 e

Vo \ P
Utsnitt av plankarta fér &ndringen av detaljplan D77.

Fastighetsplanen

Fastighetsplanen ar faststalld 1996 (0162-P96/0229/1). Fastighetsplanen delar in Skeppet 10,
11 och 12 i den fastighetsindelning de har idag. Fastighetsplanen togs fram enligt sdkandens,
Stockholms Golfklubbs, 6nskemal om att dela in davarande fastigheten Danderyd 3:159 i tre
tomter, som pa kartan ar betecknade med Lotten F, G och H.

For lotten G, idag Skeppet 12, har fastighetsplanen redan upphévts i samband med den
detaljplan for fastigheten som fick laga kraft 2020-01-18. Detaljplanen for Skeppet 12 togs fram
som en del i att kunna genomfora 6nskad tredimensionell fastighetsbildning.


http://dkfbwebb01.dk.danderyd.se/ArkenService/DjVu?file=http://dkfbwebb01.dk.danderyd.se/ArkenService/01/0162-P96%2f0229%2f1
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QAH3ONG. | /6220/96d-C9L0

Fovsag 11l
andrad fastighetsplan for del av
Kv. SKEPPET

i Danderyd inom Danderyds kemmun

Uppriital den 18 moj 1995

| DANDERYD Tl d . - ¥ s

NR2-PAR/0229/

Fastighetsplan (0162-P96/0229/1). Fastighetsplanen upphévs inom rédmarkerat omrade.

Bevarandeprogram

Planomradet omfattas inte av kommunens bevarandeprogram for vardefull kulturmiljé.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelseomraden

Inom fastigheten Skeppet 10 finns en huvudbyggnad med golf- och restaurangverksamhet.
Byggnaden byggdes 1929 och byggdes om 1996. Den tillhérande kontorsbyggnaden inom
Skeppet 12 tillkom 1997 i och med att gallande detaljplan, D77, genomférdes. Garageplanen
nyttjades da bade till kontorsplatserna inom Skeppet 12 och till golfklubbens besdkare.

Bebyggelsens inom Skeppet 12 byggs i nulaget om till bostader av ALM Smaa Bostad. Forslag
pa den nya gestaltningen och bebyggelsens uttryck kan ses pa illustrationsbild i
planbeskrivningen for detaljplan 310.


http://dkfbwebb01.dk.danderyd.se/ArkenService/DjVu?file=http://dkfbwebb01.dk.danderyd.se/ArkenService/01/0162-P96%2f0229%2f1
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Férslag pa bebyggelse inom Skeppet 12, enligt D310 (2020). ARRHOV FRICK ARKITEKTKONTOR.

En skiss over parkeringsgaraget togs fram i bygglovsprocessen for kontors- och

garagebyggnaden inom Skeppet

12. Stockholms golfklubb har idag tillgang till 83 bilplatser i

garaget genom ett avtal de tva fastighetsdgarna emellan.
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Skiss 6ver de tva planen inom parkeringsgaraget fran bygglovsdrende B50438/95 ar 1997.
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Kulturmiljo

Ingen utpekad kulturmiljé finns inom planomradet eller i dess néra anslutning.

Fastighetindelningsbestammelser

Andringsférslaget innebir att fastighetsplanen med dess fastighetsindelningsbestammelser
upphavs for Skeppet 10. De fastighetsbestammelser som galler enligt fastighetsplanen
motsvarar inte radande behov och 6nskemal. De regleringar som finns i fastighetsplanen
behdvs inte langre for att sakerstalla detaljplanens genomférande, dé genomférandetiden har
gatt ut.

Fastighetsplanen fortsatter att galla for Skeppet 11.

Miljokonsekvensbeskrivning
Ingen miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ar upprattad. Se behovsbedémning pa s. 5.

Sociala konsekvenser
Barn perspektiv

Enligt FN:s Barnkonvention ska alla atgarder som rér barn i férsta hand beakta vad som
beddms vara barnets basta. Vid utarbetande av planandringen har hansyn till barns intressen,
behov och situation i enlighet med barnkonventionen tagits. Planédndringen medfér ingen
fysisk férandring i den befintliga miljén och dérmed bedéms inte barn och unga paverkas
negativt av det aktuella planférslaget.

Teknik

Ellevio har markférlagda regionnétverkskablar med ledningsrétt som passerar genom
fasighetens sydvastrahdrn och norrut langs fastighetens vastra sida. Aven E.ON har
markférlagda kablar och en transformatorstation inom fastigheten.

Planandringen medfdr inga markarbeten eller andra fysiska forandringar och innebar darmed
inga konsekvenser for teknik.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen.
Stockholms golfklubb (fastighetsdgaren) ansvarar fér ansckan till Lantmaterimyndigheten for
genomférandet av erforderlig fastighetsbildning. Ingen allmén plats eller kommunala
anlaggningar finns inom planomradet.
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Avtal

Ett planavtal har uppréattats mellan Danderyds kommun och agaren till Skeppet 10 for att
reglera kostnaden for upprattandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Agaren till Skeppet 10 disponerar idag bilplatserna i befintligt parkeringsgarage pé fastigheten
Skeppet 12 genom gemensamhetsanlaggningen Skeppet GA 1. Sedan
gemensamhetsanlaggningen inrdttades har de ingaende fastigheterna genom avtal ar 2000
kommit dverens om férdelning av ansvar och kostnader fér underhall som avviker fran i
forrattningens beslutade andelstal. Bilplatserna i parkeringsanlaggningen inom Skeppet 12
nyttjas av besokare till och medlemmar i golfklubben. For att reglera det faktiska forhallandet
och nyttjandet av parkeringsanlaggningen bor bilplatserna sakerstallas och justeras pa
lampligare satt. Parterna (fastighetsédgarna till Skeppet 10 och 12) har darfér som avsikt att
genom tredimensionell fastighetsbildning 6verféra parkeringsanlaggningen, fran Skeppet 12
till Skeppet 10 genom fastighetsreglering och kommer darmed att urholka fastigheten Skeppet
12. Avgransning av parkeringsanlaggningen bér goras pa lampligt satt.

Till grund fér kommande férrattning ligger avtal “Overenskommelse rérande
gemensamhetsanldggning for parkering m.m. och ansékan om lantméteriforréttning,
fastighetsreglering m.m. avseende fastigheterna Skeppet 10 och Skeppet 12 m.fl.” daterad
och undertecknad av samtliga parter den 16 november 2015. | avtalet foreslas bland annat att:

Grénsdragningen av det tredimensionella utrymmet bér i huvudsak géras i
enlighet med befintlig grdnsdragning fér Gemensamhetsanldggningens utrymme,
med den avvikelsen att utrymmet i vertikalled ska omfatta ytskikt insida
betongbjélklag 6ver plan 2 i garaget respektive till och med ytskikt insida undre
bjélklag, mer rétt fér Skeppet 10 att géra erforderliga infdstningar i réastomme.
Horisontellt ska utrymmet pa motsvarande satt omfatta ytskikt insida rastomme.

Kvarstdaende utrymme ovanpa parkeringsgaraget kommer fortsatt att tillhéra Skeppet 12.
Erforderliga servitut bor upprattas eller gemensamhetsanlaggningar inréttas i samband med
forrattningen i enlighet med ovan inganget avtal. Det &r dnskvart att Danderyd kommuns
tekniska kontor far kinnedom gallande eventuella nybildade servitut.

Fastighetsindelningsbestammelser uppréttas inte.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Befintlig gemensamhetsanlaggning, Skeppet GA:1, omfattar parkeringsanldaggning,
infartsvégar och naturmarksomrade for fastigheterna Skeppet 10, 11 och 12. Skeppet GA:2
omfattar vatten- och avloppsledningar for fastigheterna Skeppet 10 och 11. Skeppet GA:3
omfattar avfallshus for fastigheterna Skeppet 10 och 11. Om Lantméterimyndigheten inte
finner det lampligt att genomféra dnskad fastighetsreglering, avser parterna i stallet att
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ompréva gemensamhetsanlaggningen Skeppet GA:1s omfattning och andelstal i enlighet med
inganget avtal parterna emellan.

Tekniska fragor
Inga férandringar i teknisk forsérining kravs for planens genomférande.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planen innebar inte nagra ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Detaljplanekostnader
Plankostnadsavtal har upprattats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Lantmateriférrattning
Avgift for lantmateriforrattningen erldggs enligt Lantmaterimyndighetens taxa och bekostas av
sakadgarna i forrattningen.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Det finns ingen genomférandetid kopplat till plandndringen. Fér den aktuella detaljplanen dar
fastighetsplanen ska upphavas har genomférandetiden gatt ut. Beslutet borjar galla samtidigt
som andringen far laga kraft.

Fastighetsplan

Gallande fastighetsplan med beteckningen 0162-96/13 upphér att gélla fér Skeppet 10 i
samband med att planandringen fér D77 far laga kraft.

Konsekvenser for berorda fastigheter

Fastighetsagarna till Skeppet 10 och Skeppet 12 kan, enligt 6verenskommelse, anséka om
andrad fastighetsindelning hos Lantmateriet.

Andringens administrativa karaktar innebar inga konsekvenser fér omgivningen eller for
grannfastigheterna.
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Jonas Bark Frida Helander
Planchef Planarkitekt
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