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Information

planomradet.

Upprattad: 2023-03-27
Samrad: 2023-05-17
Antagen: 2023-06-14
Laga kraft: 2023-07-11

En planandring har genomforts. Inom rédmarkerat omrade géller ej
fastighetsplanens bestdmmelser i akt 0162-P96/0229/1. | plankartan finns ytor
som dolts pa grund av att de ersatts av andra detaljplaner och inte langre ingar i
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PLANENS SYFTE
Syftet med planen ar att géra det méjligt att bibehalla och bygga till golfrestaurangen,
uppféra ett nytt kontorshus fér golfférbundet, I6sa parkeringsproblemen och uppféra en
mindre bostadsbebyggelse &n vad géllande plan tilldter. Den totala byggréatten minskas
fr&n 8000 m? till 5000 m? bruttoarea.

PLANDATA

Fastigheten Danderyd 3:159 ligger i sydvéstra delen av Danderyd. Den begrénsas i séder
av Kevinge Strand, i 6ster av befintlig villabebyggelse i kvarteret Skeppet och i vaster och
norr av Kevinge Golfbana.

Planen omfattar fastigheten Danderyd 3:159 i kv Skeppet. Fastighetségare ar Stockholms
Golfklubb.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN
Omréadet &r i kommunens 6versiktsplan angivet som bostads- och arbetsomrade.

Fér planomradet géller:
v Detaljplan fér Danderyd 3:159 mm i kv Skeppet, Kevinge Golfklubb i Danderyds
kommun, laga kraft den 26 augusti 1993 (nr D55).

For angransande omraden géller:
. Detaljplan fér Kevinge golfbana, faststéalld 1967-08-11 av lansstyrelsen (nr 96).

° Detaljplan fér Kevingeomradet, faststalld 1951-05-18 av Kungl Maj:t (nr 46).

- Detaljplan fér Danderyd 3:181 Kevinge Strand, faststalld 1984-07-12 av lans-
styrelsen (nr 407).

¥ Detaljplan fér kv Bojen och del av kv Fyren, faststélld 54-08-20 av Kungl Maj:t
(nr 53).

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunfullméktige har i avtal med Stockholms golfklubb medgivit att klubbens fastighet
Danderyd 3:159 far exploateras med "en yta om hégst 8000 m? exklusive ytor fér
inomhusparkering".

Byggnadsnamnden har tidigare uppréttat forslag till detaljplan fér bostéder och kontor som
antagits i kommunfullméaktige 1990-09-24, laga kraft 1991-09-05. Detaljplanen har senare
pa begéran av fastighetsdgaren dndrats fér att méjliggéra bostadsbebyggelse i stéllet for
kontorsbebyggelse. Den nya detaljplanen har antagits av kommunfullméktige 1993-02-01
och vunnit laga kraft 1993-08-26.

Fastighetsdgaren har i en férnyad framstélining begért planéndring i syfte att minska
byggratten fran 8000 m? till 5000 m? férdelat pa-kontor, bostéder, idrottsanléggning och
parkeringsanlaggning. Kommunstyrelsen har i beslut 1995-03-13 § 69 uppdragit il
byggnadsnamnden att uppratta férslag till planéndring enligt golfklubbens framstallan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Omradet &r starkt kuperat och stiger delvis brant fran nivan +4,0 i sydvdst mot Kevinge
Strand till nivan +22,0 i tomtens nordéstra hém.

Befintlig vardefull vegetation har kartlagts. Skyddsbestdmmelse har lagts in fér bevarande
av tva storre trad och det sammanhéngande vegetationsbéltet mot villatomterna i kv
Skeppet. Befintliga lindar vid Kevinge Strand, utanfér planomradet, avses bevaras.
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ILLUSTRATIONSPLAN

lllustration av en tankt bebyggelse.
Aven andra férslag kan rymmas inom
plangns bestammelser.

PARKERINGSPLAN
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ANTAL P-PLATSER

Vid bostadshusen 12
| kéllare 10
Vid klubbhuset 11
Vid kontorshuset 10

Totalt 135 PL
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

S
Radon - %, S
Omradet ligger i en del av kommunen dér markradenrisk inte kan uteslutas. Méatningar bér
gbras fére projektering. Alternativt kan radonséker konstruktion véljas.

Geotekniska forhaliand
En grundundersékning har utférts fér omradet. | omradets sédra del finns 0-2 m [8s till
halvfast lera som vilar p& morén. Ovrig del av omradet técks av ett 0-3 m tjockt lager av
sandig silt eller siltig finsand som ligger pa morén. Djupet till berg i omradets nordéstra
respektive mellersta del &r ringa. Sédra delen har jorddjup som dverstiger 5 m.

BEBYGGELSEOMRADEN

Det bebyggelseférslag som ligger till grund fér planférslaget innebér att ett kontors- och
parkeringshus uppférs i omradets sédra del samt att omradets norra del bebyggs med
18- 20 lagenheter. Det befintliga kilubbhuset byggs till mot norr ( baksidan ).

Kontorsbaracken norr om klubbhuset tas bort. Det nya kontors- och parkeringshuset i
sdder uppférs pa golfklubbens nuvarande parkeringsplats. Byggnaden avses uppféras i
tre vaningar ovan mark samt en vaning delvis under mark. De tva nedersta planen skall
anvéndas till parkering och de dvre planen till kontor. Husets totala héjd (nockhéjd) blir
12,0 meter raknat fran befintlig markniva (p-plats).

Bostadshusen i norr far uppféras i tva vaningar. Suterrdngvaning tillats dér terrdngen sé
medger. Den befintliga flygelbyggnaden i véaster har ett visst kulturhistoriskt vérde
(intressant). Den har dessutom ett vdarde som landmérke i det &ppna landskapet.
Byggnaden bér darfér om méjligt bevaras som en del av den nya bostadsbebyggelsen.

Planen medger viss flexibilitet vid utformning och placering av nya byggnader. Byggnads-
héjdema &r emellertid begrdnsade och den totala bruttoarean ovan mark &r maximerad till
5 000 m?. Bruttoarean skall férdelas p& 1700 m? kontor och parkeringsplatser, 2000 m?
bostéder och 1300 m? idrottséandamal ( klubbhuset med tillbyggnad ). Bebyggelsen som
illustreras pa plankartan &r ett exempel pad hur fastigheten kan utnyttjas. Planbe-
stdmmelserna medger dven andra |&sningar.

Tillfarterna till omradet samt de tvd nedersta garageplanen i kontorshuset kommer att
utformas som gemensamhetsanldggningar. Befintlig tillfart till klubbhuset skall i fortsétt-
ningen betj@na bade klubbhus och kontorshus. Tillfarten i fastighetens &stra del skall be-
tiana kontorshuset, bostadsbebyggelsen, klubbrestaurangens kék (inlastning) samt trans-
formatorstation. Aven naturmarken &ster om tillfarten tillhér gemensamhetsaniéggningen.

Bebyggelsen skall géras tillganglig enligt férordningen om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk mm BVF 12 §. Déar anges bl a att byggnader som innehéller bostader,
arbetslokaler eller lokaler till vilka annméanheten har tilltrdde, skall vara projekterade och
utférda pa sadant sétt att bosstaderna och lokalerna &r tiligangliga fér och kan anvéndas
av personer med nedsatt rrelse- och orienteringsférmaga. Undantag utgdr bostadder med
farre &n tre vaningar. Aven tomtmarken skall enligt plan- och bygglagen, PBL 3 kap 15 §
goéras tillganglig.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik :

Tillfart till omradet sker fran Kevinge Strand. Denna gata avses byggas om och flyttas
nagot at séder for att kunna forses med trottoar utefter norra sidan samtidigt som de stora
traden bevaras. Tillfart till klubbhuset ligger kvar i befintligt I&ge och blir &ven infart till det
undre garageplanet i kontorshuset. Tillfart till kontorshuset och till bostdderna i norra
planomradet blir gemensam i omradets syddstra del.

Golfvagens anslutning till Kevinge Strand avses byggas om sa att Kevinge Strand ansluter
vinkelratt mot Golfvagen.

Antalet trafikrérelser pa Kevinge Strand pga aktuell exploatering kan uppskattas till ca 600
fordon / dag i jamforelse med nuvarande ca 500 fordon / dag.

Enligt kommunens riktlinjer erfordras p-platser till ett antal som motsvarar fér kontor 18-20
platser / 1000 m?, fér bostéder 1,2 platser / Igh och fér restaurang 60 platser / 1000 m2.
Golfspelamas behov av p-platser ar svart att ange. Idag finns inom tomten 51 p-platser for
golfspelare och restauranggéster. Vid stérre evenemang &r detta inte tillrackligt.

Det illustrerade bebyggelseférslaget innehaller 22 p-platser fér bostéder varav 10 i garage.
For golfklubben, restaurangen samt kontoret redovisas totalt 113 p-platser varav 92 p-
platser i garage och parkeringsdéck. Enligt kommunens riktlinjer krdvs ca 22 platser fér
kontor varfor drygt 90 p-platser disponeras for golfspelare och restauranggéster.

Om parkeringsplatserna visar sig ofiliréckliga far en del av ytan framfér klubbhuset an-
laggas som parkering. Nar utbyggnaden genomforts &r avsikten att inféra parkeringsférbud
pa Kevinge Strand.

Géngtrafik . '
Det nord-sydliga gangstraket inom omradets &stra del bibehalles. En trottoar kommer att
anlaggas pa Kevinge Strands norra sida.

STORNINGAR .

De boende i norr kommer att utséattas fér viss bullerstérning fran grasklippare. Klippning
sker vanligen 3 ggr/vecka fér green och 2 ggrivecka for évriga omraden under den
intensiva véxtperioden. Stémingen &r kortvarig varfor sarskilda skyddsatgarder inte inforts
i planen.

TEKNISK FORSORJINING

Kommunen ansvarar fér att omradet férses med va-ledningar med tillrdcklig kapacitet.
Méjligheten att ta hand om dagvattnet lokalt skall undersékas.

Langs omradets grans mot fastigheten Skeppet 9 ligger allménna va-ledningar som
forsorjer Skeppet 4. Dessa ledningar skall ligga kvar.

| omradets Gstra del, intill kérvdgen planeras en tomt for transformatorstation i samma lage
som i gallande plan.

Omradet skall férses med vattenburen vérme. Vid projekteringen skall frdgan om
anslutning till ett framtida eventuellt fiarrvdrmenat utredas.

Avfall

Soprum férutsétts dimensioneras for kéllsortering.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden slutar 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft.

MILJOKONSEKVENSER

< Golfverksamheten bibehélls och klubbhuset bevaras och byggs till pa baksidan.

° Ett nytt kontorshus uppférs for golfférbundet, den provisoriska kontorsbaracken
tas bort.

- Totala exploateringsgraden minskas vasentligt pa grund av farre bostader &n vad
som idag tillats.

° Parkeringsplatser ordnas i tillrdcklig omfattning, huvudsakligen i garage.

¢ Antalet trafikrérelser 6kar marginelit av de tilkommande ca 20 I&genheterna,

" Trafiksdkerheten férbattras genom de atgarder som féreslagits, trottoar pa Kevinge

Strand, parkeringsférbud pa gatan samt ombyggnad av korsningen Golfvagen/

Kevinge Strand.

GRANSBETECKNINGAR

— e = Planomradets grans ritad 3 mm utanfér planomradet
- Anvandningsgrans |
= Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

| B(Y,)

Transformatorstation

| Bostader (Golfandamal fram till 2005-01-01)

Kontor med garage i kéllare och pa plan 1

RN Golfandamal inkl restaurang
UTNYTTJANDEGRAD
e, Stérsta bruttoarea ovan mark 2000 m? fér bostéader
e, Stérsta bruttoarea ovan mark 1300 m?fér golfandamal och
restaurang
e, Stérsta bruttoarea 1700 m?fér kontor och garage

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE -

Marken far inte bebyggas

g Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanléaggning
u Marken skall vara tihllgénglig for allmanna underjordiska lednmgar
MARKENS ANORDNANDE
@ Traden far inte fallas
UTFART

b— © —q Utfart far inte anordnas

UTFORMNING, UTFORANDE

<o

Hoégsta nockhdéjd i meter dver nollplanet. Anordningar for

ventilation mm far éverskrida denna héjd med hoégst 1,0 m

IIT Hogsta antal vaningar
v, Vind far inte inredas
v, Suterrang far anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ANTAGANDEHANDLING

PLANFORSLAGET BESTAR AV DENNA HANDLING

SAMT GENOMFORANDEBESKRIVNING

>

DANDERYDS KOMMUN
STADSBYGGNADSKONTORET

DETALJPLAN FOR o
DANDERYD 3:159 | KV SKEPPET, | REVIDERAD
1995-09-26
KEVINGE ANTAGEN
1995-10-23
DANDERYDS KOMMUN LAGA KRAFT
1996-02-29
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