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Planbeskrivning

Detaljplan for Skeppet 12

| Danderyd, Danderyds kommun
Antagandehandling

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsattningar och konsekvenser planen har samt
hur planen ar avsedd att genomféras. Allmanna intressen som utgér grund for planen och de
avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for valda bestdmmelser
samt skélen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte réttsligt bindande
och kan inte dverklagas. Detaljplanens bindande féreskrifter framgar av plankartan och
planbestdammelserna. Planen uppréttas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Handl&ggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900). Ett forslag till ny detaljplan upprattas och skickas ut pa samrad till
sakagare (boende i anslutning till planomradet), berorda organisationer och myndigheter
m.fl. Inkomna synpunkter sammanstélls sedan och eventuella &ndringar fors in i forslaget.
Darefter skickas planforslaget ut for granskning, som pagar under minst tva veckor.
Planforslaget tas sedan upp till byggnadsndmnden for antagande. Efter antagandet har de
sakéagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ca 3 veckor pa sig att 6verklaga
beslutet. Nar tiden for 6verklagande (provning) gatt ut och om ingen har 6verklagat
planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

: & Q [ saMRAD | GRANSKNING

iplanbesked:uppdrag remiss remiss  antagande laga kraft
{ eventuellt

@ planbesked fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

<> planuppdrag fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

B beslut i byggnadsnamnden
& planen vinner laga kraft fyra veckor efter att planen har antagits om ingen éveklagar detaljplanen

Tidsplan
For detaljplanen géller féljande tidsplan:

Samrad: Dec 2016 - jan 2017
Granskning: April - maj 2018
Granskning 2: Jan - feb 2019
Granskning 3: April - maj 2019
Beslut om antagande: Juni 2019

Handlingar
Till planen hor foljande handlingar:

« Plankarta med bestammelser i skala 1:500, A2-format
« Planbeskrivning med planillustration (denna handling)

Utredningar

« Beddmning av markmiljon, Tyréns 2017-01-26

. Trafikbullerutredning, AF 2017-09-08

« PM avfall, Sweco 2018-04-05

. Dagvattenutredning, Tyréns 2019-04-12

« PM miljoteknisk undersokning, Tyréns 2019-03-25
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planlédggningen &r att prova forutsattningarna for nya lagenheter inom

Skeppet 12. Fastighetsagaren har inkommit med ett forslag innehallande 14 lagenheter, som
ska ersatta dagens kontorslokaler. Det befintliga parkeringsgaraget, i tva plan i souterrang,
behalls och ovanpa det byggs tva vaningar med bostader.

Behovsbedémning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobedémning uppréttas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Detaljplanen bedoms inte innebara sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobedémning enligt miljobalken. De
bedomningar av miljépaverkan och andra stérningar som anda behéver goras, redovisas i
denna beskrivning.

Planomradets lage

Omradet ar beldget vid Kevinge strand i sydvastra Danderyd och utgérs av fastigheten
Skeppet 12. Arealen ar 2006 kvadratmeter (kvm). Agare ar Bostadsrattsforeningen
Skeppsviken.
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Oversikt pa karta, Skeppet 12
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsnamnden har i beslut 2015-06-16, § 50, uppdragit at miljé- och
stadsbyggnadskontoret att i en planprocess prova forutsattningarna for tillbyggnad samt
andrad anvandning av fastigheten Skeppet 12 fran kontor till bostader.

Oversiktsplan

I gallande 6versiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, anges att fastigheten ligger
inom ett bebyggelseomrade.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

Gallande detaljplan for omradet ar D77 fran 1996 tillsammans med D90 fran samma ar.
Enligt gallande detaljplaner ar anvandningen kontor med garage i kéllare och pa plan 1.
Byggnad far uppforas i tre vaningsplan med en stérsta bruttoarea om 1700 kvm ovan mark
for kontor och garage. Vind far inte inredas, medan suterrang far anordnas.

Gallande fastighetsplan faststélldes 1996.

Strandskydd

Med anledning av de andringar i miljébalken och plan- och bygglagen betréffande
strandskydd, som tradde i kraft den 1 juli 2009, aterintrader strandskyddet nar en detaljplan
upphévs eller ersétts av en ny detaljplan. Darfor infors en planbestdammelse om upphavande
av strandskydd i detaljplanen. (Se vidare under ”Administrativa fragor, Strandskydd”)

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2016 om
forvaltningsplan med atgardsprogram samt miljokvalitetsnormer for vattenmiljéerna inom
Norra Ostersjons vattendistrikt. Foreskriften med miljokvalitetsnormerna &r en del av det
svenska genomférandet av EU:s Ramdirektiv fér vatten och innebdr att det for de storre
sjoarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststéllts ett mal for vattenmiljoerna.
Myndigheter och kommuner ska genomfora de nédvandiga atgarderna for att uppna god
status i alla vattenforekomster. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny
detaljplan och att detaljplanerna ska utformas sa att de bidrar till att malen uppnas.

Recipient - Edsviken

Edsviken (SE659024-162417) &r recipient for dagvattnet inom planomradet.
Vattenforekomsten har problem med miljégifter och dvergddning. Edsviken har i dag dalig
ekologisk och kemisk status. Miljokvalitetsnormen god ekologisk status kan inte uppnas till
2021, atgarder behover genomforas for att god ekologisk status ska nas till 2027. Enligt
miljokvalitetsnorm ska god kemisk ytvattenstatus uppnas. God status avseende
tributyltennforeningar (TBT) bedoms ta lang tid att uppna och omfattas darfor av tidsfrist till
ar 2027. Miljokvalitetsnormen kraver att den kemiska vattenkvaliteten ska bli battre an idag
med undantag av kvicksilverféreningar, PBDE och TBT dér vattenkvaliteten inte ska bli
samre an idag.

Planbeskrivning
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Forslaget och dess konsekvenser for berérda fastigheter

Planforslaget innebér att anvandningen inom Skeppet 12 dndras fran kontors- till
bostadsandamal samt medger en utokad byggratt. Planforslaget medger det befintliga
parkeringsgaraget i tva plan i souterrang samt ovanpa det bostader i tva vaningar.
Bostaderna ersétter befintliga kontorslokalar och byggnaden tillats fa en maximal hojd
motsvarande befintlig byggnad. Fastighetségaren har inkommit med ett forslag innehallande
totalt 14 lagenheter. Lagenheterna nas via entréer fran den norra sidan av byggnaden. |
byggnadens nedre bostadsplan placeras utrymmen for teknik, cykelparkering samt forvaring
av rullstolar och barnvagnar. Miljérum placeras pa norra garden invid carporten.

Parkering for de nya lagenheterna anordnas i markplan norr och dster om den befintliga
byggnaden i nya carportbyggnader, som forses med gront tak. Tillfart sker fran Kevinge
strand, dster om fastigheten. Forslaget innehaller 14 parkeringsplatser till 14 lagenheter.

Det befintliga parkeringsgaraget forblir intakt och den befintliga réatten for Stockholms
golfklubb att nyttja dessa platser bibehalls och foreslas forstarkas genom att
parkeringsplanen regleras in i Skeppet 10 genom tredimensionell fastighetsbildning.

KEVINGE SIRANG

Planillustration, ARRHOV FRICK ARKITEKTKONTOR

Byggnaden foreslas fa en arkitektur som &r latt och smacker i sitt uttryck, med balkonger.
Byggnadens bostadsdel ska ha fasader av tra. Det befintliga parkeringsgaraget far ett nytt
fasadskikt i form av lattare traribbor som tillater klattervaxter. Byggnaden forses med ett
gront tak for att bidra till forbattrad dagvattenhantering inom fastigheten.

Planbeskrivning
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Gatuvy fran sydost, ARRHOV FRICK ARKITEKTKONTOR
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Flygvy fran nordvast, ONTOR
Befintliga villor nordost om planomradet, inom kvarteret Skeppet, ar belagna pa hogre héjd
an foreslagen byggnad. For nagra av dessa fastigheter innebéar planforslaget att utsikten mot

Edsviken begransas nagot jamfort med nuléget.
Strandskyddet aterintrader samt upphévs pa nytt genom planforslaget.

Mark, bebyggelse och service

Storre delen av Skeppet 12 bestar av den befintliga byggnaden samt hardgjord

parkeringsyta. Den befintliga byggnaden har 3,5 vaningar mot séder. De tva understa
vaningarna utgors av parkeringsgarage och ligger i souterrang. Ovanpa dessa ligger
kontorslokaler. Bakom den befintliga byggnaden finns en asfalterad gardsplan, med
parkeringsyta. Framfor byggnaden finns en smal grasyta, som avgransas av en gangvag och
sedan ytterligare ett smalt strak gras med en enkelsidig allé, bestdende av sex stora och tre
mindre lindar. VVaster om fastigheten ligger Stockholms golfklubb, med tillhérande golfbana.
Norr om fastigheten, mindre dn 100 meter bort, ligger ett bostadsomrade bestaende av 21
lagenheter i form av radhusbebyggelse och nordost om omradet ligger villafastigheter.
Fastigheterna har kraftig lutning uppat och har tradbevuxna sluttningar. Villorna ligger pa
hog hojd i forhallande till byggnaden inom Skeppet 12. Séder om fastigheten, pa andra sidan
om lokalgatan Kevinge strand, ligger 6ppen gréasyta som stréacker sig till Morbyvikens
strandkant ca 70 meter bort. Langs strandkanten har Stockholms golfklubb en driving range
som stracker sig ut i vattnet (en s.k. driving lake). Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Planbeskrivning
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Marken bestar sannolikt till storst del av postglacial lera, med lag/normal risk for
markradon.

Planomradet ligger pa ca en kilometers gangavstand fran Morby centrum och ca 300 meter
fran Danderyds sjukhusomradet.

Gator, trafik och kommunikationer

Skeppet 12 angransar till lokalgatan Kevinge strand i soder, dster och norr. | vaster
angrénsar fastigheten till Stockholms golfklubbs infart. Det befintliga parkeringsgaraget
inom Skeppet 12 har tva plan, dar det nedersta har infart fran vaster och det 6vre fran Oster.
Genom servitutsavtal har Stockholms Golfklubb rattighet till platserna i garaget. Parkering
for de nya lagenheterna anordnas i markplan norr och 6ster om den befintliga byggnaden, i
form av carportar, med tillfart fran dster. Forslaget innehaller 14 parkeringsplatser (en per
lagenhet), varav 8 norr om och 6 6ster om den foreslagna byggnaden. Cykelparkering for
ca 28 cyklar anldggs utomhus 6ster om byggnaden. Parkering for ytterligare cyklar anordnas
inomhus. Totalt ger detta mer &n tva cykelparkeringsplatser per lagenhet. S6der om
fastigheten, pa andra sidan Kevinge strand, finns en allman parkeringsyta med plats for ca
15-20 bilar. Ytan anvands frdmst av besokare till Stockholms golfklubb.

Utmed planomradets sodra grans loper en gang- och cykelbana. | dvrigt finns inte nagot
tydligt sammanhéangande gang- och cykelstrak i naromradet. Kevinge strand ar generellt en
1agt trafikerad lokalgata dar gaende och cyklister fardas i blandtrafik. Okad trafik i omradet
forekommer vid storre golfevenemang samt vid hdmtning och l&mning i samband med
golfklubbens ungdomsverksamhet. Kevinge strand avslutas i en atervandsgrand. Langs
Morbyvikens strand finns ett gangstrak med grusunderlag.

Kevinge strand trafikeras inte av nagra busslinjer. Narmaste hallplats for kollektivtrafik ar
Danderyds sjukhus pa ca 700 meters avstand.

VA och dagvatten

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA (vatten och avlopp). Fastigheten
avvattnas genom en anslutningspunkt for dagvatten i den sydvastra delen. En avskiljare for
oljeprodukter i dagvatten finns installerad. Dagvatten ska sa langt det ar mojligt renas,
fordrojas och infiltreras inom fastigheten.

| dagvattenutredningen tillhérande detaljplanen (Tyréns, 2019-04-12), gérs beddmningen att
avrinnande fléde av dagvatten minskar om planférslaget genomfors. Byggnadens grona tak
bidrar till att mer gronyta skapas trots en utékad byggnadsyta. Sedumtak binder féroreningar
i luften och isolerar byggnaden aret runt vilket dven ger en jamnare inomhustemperatur.
Utbver gront tak bidrar ytterligare LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten) -atgarder
inom fastigheten till att minska avrinningen samt avlasta den befintliga oljeavskiljaren. Krav
stalls pa att den befintliga gronytan soder om fastigheten samt den 6ppna ytan norr om
fastigheten ska kunna infiltrera och fordr6ja dagvatten.

Sammantaget bidrar presenterade dagvattenatgarder till att sékerstalla att mojligheten att
folja miljokvalitetsnormerna inte forsvaras genom planforslaget.

Planbeskrivning
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Teknisk forsorjning

Norrenergi har fjarrvarmeledningar ca 170 meter fran planomradet i korsningen
Golfvagen/Kevinge strand. En anslutning till fjarrvarmenatet ar mojlig,

Ellevio har en 220 kV kraftkabel som stracker sig forbi omradet. Ett skyddsavstand om 10
meter fran kabeln till narmaste bebyggelse ska uppfyllas.

Befintliga teleanlaggningar i omradet ags av Skanova.

Halsa och sékerhet
Miljoé och klimat

Byggnaden anpassas for att klara framtida forandringar av klimatet och sa langt det &r
mojligt bidra till att minska belastningen pa miljon. Det grona taket minskar risken for
dversvamning och bidrar till fordrojning av dagvattnet inom den egna fastigheten.

Varje bostadsenhet forses med genertsa fonsterpartier. Tillsammans med fallarmsmarkiser
ger de utskjutande och omslutande balkongbjalklagen skugga at huset.

Buller

Fastigheten riskerar inte att vara utsatt for buller som ligger éver de befintliga riktvardena
och riskerar inte heller att bidra till att riktvardena 6verskrids.

Danderyds sjukhus, som &r beldget sydést om Skeppet 12, trafikeras av ambulanshelikopter
med inflygning frén vaster. Med anledning av det har ett buller-PM (AF-Infrastructure AB,
2017-09-08) upprattats. | det redovisas att maximal ljudniva fran helikopter vid mest utsatta
fasad uppgar till ca 76 dBA, vilket innebér att riktvéardet hogst 70 dBA maximal ljudniva
fran flygtrafik utomhus 6verskrids med 6 dBA. Nivan far inte 6verskridas mer an 16 ganger
dagtid och tre ganger nattetid. Inflygning sker i genomsnitt ca 1 gang per dygn och med det
som utgangspunkt kommer aven riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva att klaras. Inga
bullerskyddsatgarder avseende flygtrafikbuller bedéms darmed som nodvandiga.

Markfororeningar

| samband med utgravningar i naromradet har fyllnadsmassor patraffats. En bedémning av
markmiljon har darfér genomfoérts (Tyréns, 2017-01-26). | den konstateras att inga
miljofarliga verksamheter har bedrivits inom fastigheten och att det i stor utstrackning
minskar risken for att markmiljon ar paverkad av forhojda halter fororenande amnen. Da
omradet i viss man ar utfyllt med fylinadsmassor kan det daremot finnas risk att fororenade
jordmassor har forts till fastigheten.

I en kompletterande miljoteknisk undersokning (Tyréns, 2019-03-25), med syfte att fa battre
kunskap om féroreningssituationen infor planerad férdndrad markanvandning, togs
jordprover, grundvattenprov samt prov av asfalt i en punkt. Halter av metaller, BTEX, PAH
och PCB i jord underskred riktvardet for kanslig markanvandning i alla prov. Halterna
petroleumkolvéten, BTEX och PAH underskred laboratoriets rapporteringsgrans i
grundvattnet. Metallhalterna lag inom mycket lag och lag halt, bortsett fran zink, som lag
strax dver gransen for mattlig halt enligt SGU:s klassindelning. Inga bekdmpningsmedel
patraffades. En alifatfraktion uppmattes i halter verskidande kéanslig markanvandning i en
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punkt 6ster om den planerade byggnaden. Den patréaffade halten bedoms inte medfora nagon
risk for manniskors halsa, da den ligger under en asfaltsyta som lamnas orérd och darmed ar
otillganglig for exponering. Da planforslaget endast innebér pabyggnad av befintlig
grund/stomme &r de forvantade markingreppen av begrénsad art.

Vid framtida eventuella schaktningsarbeten kan de genererade massorna i fasstighetens éstra
delhanteras som KM-MKM-massor vid borttransport.
Avfall

Ett miljorum med avfallskarl placeras pa garden norr om byggnaden. Miljéorummet
dimensioneras i enlighet med, for planen framtagen, avfalls-PM (Sweco, 2018-04-05) och
bor goras stort nog att dven inrymma forpackningsatervinning.

Hamtning av avfall sker pa den norra sidan av byggnaden i anknytning till angransande
lokalgata (Kevinge strand). Tomning beraknas ske en gang per vecka. Vandmojlighet for
sopbil finns langre upp langs Kevinge strand. Uppstallningsplatsen for sopbilen &r placerad
sa att infart till de norra parkeringsplatserna inom Skeppet 12 hindras vid témning. Plats for
passage finns for biltrafik till och fran ovanliggande bostadsrattsférening inom Skeppet 11.
Risker

Fastigheten ligger inom paverkansomradet for projektet Stockholms strom, dar
grundvattennivaerna kan komma att paverkas. Hansyn till de forutsattningar som det medfor
behover tas i samband med planens genomférande.

Oversvamningsrisken inom fastigheten bedéms som liten.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetségaren
svarar for planens genomférande sasom ansékan om erforderlig fastighetsbildning och all
utbyggnad inom kvartersmark. Ingen allman plats eller kommunala anldggningar finns inom
planomradet.

Avtal

Ett avtal har upprattats mellan Danderyds kommun och &garen till Skeppet 12 for att reglera
kostnaden for upprattandet av detaljplanen.

Detaljplanens genomforande ska regleras i exploateringsavtal mellan Danderyds kommun
och Fastighetsbolaget Skeppet 12 AB, fortséattningsvis bendmnd exploatoren.
Exploateringsavtalet ska i detalj reglera:

- Ansvar for inhamtande av tillstand for exploateringens genomforande;

- Ansvar for fastighetsbildning;

Planbeskrivning
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Upplatelse av servitut for del av befintlig gang- och cykelvag inom planomradet;
- Eventuellt avhjalpande av markfororeningar;

- Tidplan fér genomférandet av exploateringen;

- Avfallshantering och annan teknisk forsorjning;

- Skydd av vegetation;

- Dagvattenhantering;

- Forutsattningar for byggetablering pa allman plats; mm.

Syftet med exploateringsavtalet ar att klargéra exploatdrens ansvar fér genomforande av
detaljplanen och att utbyggnaden sker i enligt med detaljplanens intentioner och kommunens
riktlinjer. Eftersom de allménna anlaggningarna redan &r utbyggda i omradet sa ar den
huvudsakliga ekonomiska konsekvensen for exploatdren det vite som utgar ifall att tradallén
intill exploateringsomradet skulle skadas.

Ett avtal om genomfdrande av fastighetsbildning mellan exploatdren och &garen till
Skeppet 10, avseende reglering av befintligt parkeringshus, har tecknats.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Agaren till Skeppet 10 (Stockholms golfklubb) disponerar idag de flesta parkeringsplatser i
befintligt parkeringsgarage pa fastigheten skeppet 12 genom gemensambhetsanlaggningen
Skeppet GA 1. Det finns &ven ett avtalsservitut mellan &garna till fastigheterna Skeppet 10
och skeppet 12 som reglerar ratten for dgaren till Skeppet 10 att ha parkeringarna i garaget
fram tills dess att parkeringsupplatelsen kan lésas pa annat satt. De bada fastighetsagarna har
tecknat ett avtal for hur parkeringarna ska forvaltas efter genomforande av denna detaljplan.
Enligt avtalet ar avsikten att i forsta hand l6sa detta genom tredimensionell
fastighetsbildning, och i andra hand via servitut eller gemensamhetsanlaggning.
Fastighetsdgaren till Skeppet 10 (Stockholms golfklubb) och Skeppet 12 har lamnat in
ansokan om fastighetsbildning for att skapa tredimensionell fastighetsindelning av de
befintliga parkeringsplanen inom Skeppet 12. Ansokan innebér att en tredimensionell
fastighet bildas av de tva befintliga garagevaningarna, som ska dgas av Stockholms
golfklubb. Ovan dessa ska en tredimensionell fastighet bildas for
bostadsandamal/exploateringsfastighet. Erforderliga servitut eller
gemensamhetsanlaggningar bor upprattas i samband med forrattningen.

Ett av denna detaljplans syften ar att mojliggora denna fastighetsbildning. I och med att
denna plan antas och vinner laga kraft upphévs gallande tomtindelning for fastigheten
Skeppet 12 vilket bidrar till att gora en tredimensionell fastighetsbildning mojlig. For att i
framtiden kunna reglera in garageplanen till fastigheten Skeppet 10 behdver tomtindelningen
upphévas dven inom denna fastighet, vilket provas i en separat detaljplan.

Planbeskrivning
Detaljplan for Skeppet 12



DANDERYDS KOMMUN
13(15)
Kommunledningskontoret

Skeppet 12 ingar i en gemensamhetsanlaggning, Skeppet GA:1.
Gemensamhetsanldggningen bor omprovas avseende upplatna ytor och andelstal i samband
med den pagaende tredimensionella fastighetsbildningen som beskrivs ovan (se mer under
Gemensamhetsanlaggning, servitut och ledningsrétter). Detta kan ocksa goras oavsett denna
detaljplans genomférande genom att nagon av de deltagande fastigheterna ansoker till
Lantmateriet om att omprdova gemensamhetsanlédggningen i en anlaggningsforrattning. Om
det endast ar andelstalen som behdéver andras kan detta ocksa goras genom en
overenskommelse mellan samfallighetsféreningen och fastighetsédgaren och sedan
godkannas av Lantmateriet.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsréatter

Befintlig gemensamhetsanlaggning, Skeppet GA 1, omfattar parkeringsanlaggning,
infartsvagar samt naturomrade for fastigheterna Skeppet 10, 11 och 12. Om fastighetségarna
i samband med genomf6rande av detaljplanen léser upplatelsen av parkeringsanlaggningen
och tillfartsvégar till denna pa annat sétt sa finns anledning att ompréva
gemensamhetsanldggningens omfattning och andelstal. Detta gors lampligen i samband med
ovan ndmnda fastighetsbildning, och fastighetsédgarna ansvarar for att ansoka om
omprdévning av gemensamhetsanldggningen hos Lantmateriet. | och med att detaljplanen
andrar anvandning for Skeppet 12 fran kontor till bostader kan det finnas anledning att éndra
andelstalen for gemensamhetsanlaggningen da belastningen pa den dstra infartsvagen kan
forandras. Detta kan antingen ske genom omprévning av gemensamhetsanlédggning eller
genom Overenskommelse mellan fastighetsagare och samféllighetsféreningen som darefter
godkanns av Lantmaéteriet.

Inga ledningsratter finns inom planomradet idag och inga nya sadana rattigheterna bedéms
behdva bildas for detaljplanens genomférande.

Foljande avtalsservitut och nyttjanderatter belastar idag fastigheten Skeppet 12:

Typ av rattighet | Andamal Forman for Inskriveti | FRM-akt
fastigheten fastigheten
ar/akt
Avtalsnyttjanderatt | Tele 25/275
Avtalsservitut Vég 35/78 01-1M4-35/78.1
Auvtalsservitut Kraftledning 39/4610 01-1M4-39/4610.1
Avtalsservitut Ledning Danderyd 3:33 | 45/6101 01-1M4-45/6101.1
Auvtalsservitut Byggnadsfoérbud | Ankaret 1-3 45/7572 01-1M4-45/7572.1
Avtalsservitut Kraftledning Untraverket 471192 01-1M4-47/192.1
26:1, Tierp
Avtalsnyttjanderatt | Omrade 93/35754

Planbeskrivning
Detaljplan for Skeppet 12
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Genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka rattigheterna ovan. Alla réttigheterna
utom den sista omfattas av den sa kallade fornyelselagen, Lag (2013:488) om fornyelse av
vissa inskrivningar i fastighetsregistret. Det innebér att om respektive rattighetshavarna till
de aldre rattigheterna ovan inte ansoker till Lantméteriet om att fornya inskrivningen innan
utgangen av 2018 sa kommer inskrivningen att tas bort ut fastighetsregistret.

Tekniska fragor

Vagar
Infart till fastighetens parkering sker fran Kevinge strand, dster om fastigheten. Inga nya
infarter till fastigheten behéver tillkomma.

Vatten och avlopp

Befintliga kommunala VA-anlaggningar har kapacitet for exploateringen. Kommunens VA-
avdelning bestammer forbindelsepunkterna for ren-, spill och dagvatten efter samrad med
fastighetsagaren.

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat. Anslutning till
befintlig dagvattenledning och eventuell omlaggning av dagvattenledningar pa
kvartersmark, som kravs pa grund av utbyggnaden, ska ske pa fastighetsagarens bekostnad.
Dag- och dréneringsvattnet ska i forsta hand tas om hand lokalt genom fordréjning.

Uppvarmning, el och tele
Planomradet &r anslutet till befintligt nat for el och tele. Det ar mojligt att koppla de nya
lagenheterna till fjarrvarmenatet som finns utbyggt inom omradet.

Skanova har teleledningar i omradet som forsarjer befintlig byggnad. Skanova 6nskar att sa
langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Ellevio har en 220 kV kraftkabel i omradet, dock utanfor planomradet, som ar skyddad med
ledningsréatt och natkoncession. Ledningen har ett skyddsavstand om 10 meter till narmsta
byggnad.

Fastighetsagaren ansvarar for att samordna sig med respektive ledningsagare infor
utbyggnaden och i god tid samrada med ledningsagarna infor eventuella arbeten som kan
beréra ledningarna.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsagaren ska sta for samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten och
genomfdrandet av detaljplanen. Inga kommunala investeringar och ingen mérkbar
forandring av drift och skotsel av kommunens gator beddéms kravas.
Detaljplanekostnader

Plankostnadsavtal har upprattats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Planbeskrivning
Detaljplan for Skeppet 12
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Avgifter och taxor
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

For bygglov och bygganmalan erlédggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens
verksamhet.

For atgarder som utfors av fastighetshildningsmyndighet sasom avstyckning och fastig-
hetsreglering erlaggs avgift enligt lantméteritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsdgaren garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men den kan andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Fastighetsplan/tomtindelning

Gallande fastighetsplan med beteckningen 0162-P96/0229/1 upphdr att galla for Skeppet 12
I samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Strandskydd

Da strandskyddet aterintrader vid upprattande av detaljplanen infors en planbestammelse om
upphavande av strandskydd pa plankartan. Som sarskilt skél anges att fastigheten redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Anna-Britta Jérliden
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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