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Planbeskrivning

Detaljplan fér Calles klimp 8

i Stocksund, Danderyds kommun
ANTAGANDEHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutséttningar och konsekvenser planen har samt
hur planen &r avsedd att genomforas. Allménna intressen som utgor grund for planen och de
avvigningar som gjorts mellan olika intressen klargérs. Motiven for valda bestimmelser
samt skilen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte rattsligt bindande
och kan inte 6verklagas. Detaljplanens bindande féreskrifter framgar av plankartan och
planbestimmelserna. Planen upprittas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Handl4aggningen av detaljplanen sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) i dess lydelse fran den 2 januari 2015. Standardforfarande innebaér att ett
forslag till ny detaljplan uppréttas och skickas ut pa samrad till sakdgare (boende 1
anslutning till planomrédet), berérda organisationer och myndigheter m.fl. for synpunkter.
Inkomna synpunkter sammanstélls och planforslaget justeras. Dérefter skickas planforslaget
ut for granskning, som pégér under minst tva veckor. Under granskningstiden finns
mojlighet att terigen lamna synpunkter pa forslaget. Samtliga inkomna synpunkter
sammanstélls och besvaras 1 ett utlatande. Det slutliga planforslaget tas sedan upp till
byggnadsndmnden for antagande. Efter antagandet har de sakégare som inte fétt sina
synpunkter tillgodosedda ritt att overklaga beslutet. Nér tiden for 6verklagande (prévning)
gétt ut och om ingen har overklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

CannmfAranda
A
MOILIGT ATT\  utbyagnad, mm.
OVERKLAGA
[ ]

PLAN- - LAGA
UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

Planférslag Planférslag Detaljplan PROVOTID
utformas revideras fardigstalls

8N = Byggn:
KS = Kom

Handlingar

Till planforslaget hor foljande handlingar:

o Plankarta med bestimmelser
o Planbeskrivning (denna handling)

Underliggande utredningar

« PM Risk, FAST Engineering, 2016-12-22

« Dagvattenutredning, WRS, 2018-11-23

o Bullerutredning, Magenta akustik, 2018-08-31

. Yttrande 6ver grundundersokning, Geotekniska byggnadsbyran AB, 2018-05-23
« Grundldggning- ras och skred, Geotekniska byggnadsbyrdn AB, 2018-08-26

. Fortydligande ras och skred, Geotekniska byggnadsbyran AB, 2018-10-11

« Bergtekniskt utlatande, Ramboll, 2018-12-14

Planbeskrivning
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen &r att prova forutsdttningarna for bostadsbebyggelse 1 form av ett
flerbostadshus inom Calles klimp 8. Fastighetsdgaren har inkommit med ett forslag att
omvandla och bygga till den befintliga byggnaden till ett flerbostadshus innehéllande 11
lagenheter 1 varierande storlekar.

Behovsbedomning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobeddmning upprittas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Ett forsta stillningstagande kring forviantad miljopaverkan gors i en sé kallad
behovsbeddmning (separat dokument).

Detaljplanen beddms inte innebdra sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobeddmning enligt miljobalken. De
beddmningar av miljopaverkan och andra stdrningar som @nda behover goras, redovisas i
denna beskrivning. Sarskild vikt kommer att laggas vid risk och buller, med anledning av
nérheten till befintligt tunnelbanespér.

Planforslaget ar forenligt med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planomradet

Planomradet ar beléget i Inverness 1 véstra Stocksund och omfattar ca 1900 kvadratmeter
(kvm), varav 1870 kvm inom Calles klimp 8, som dgs av Calles klimp fastigheter AB. Ovrig
yta ingar i fastigheten Stocksund 2:309, som dgs av Danderyds kommun.

Planbeskrivning
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Planomradet markerat i blatt

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade 2016-05-11, § 37, att uppdra a4t kommunledningskontoret att i
en detaljplaneprocess prova mojligheten att &ndra anvindningen for Calles klimp 8 fran
handel till bostéder.

Riksintresse

Inga riksintresseomréden enligt 3 och 4 kap Miljobalken berdr planomréadet.

Omradet ingér i bevarandeomrade B58 i kommunens kulturmiljéhandbok. Motiv for

bevarande &r den tidstypiska miljon med stora villor och flerfamiljshus i funktionalistisk stil.

(Se vidare under ”Mark, bebyggelse och service”, ”Kulturmiljo och gestaltning”)

5(16)
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Oversiktsplan

I Danderyds géllande 6versiktsplan, fran 2006, anges att omradet utgor ett
bebyggelseomrade.

Detaljplaner, fastighetsplaner och forordnanden

Gillande detaljplan for fastigheten &r S414 fran 1985. For fastigheten anges handelsdndamal
och att bebyggelse far uppforas i tva vaningar. Planen tillater en huvudbyggnad som ska
uppforas fristdende och far uppta hogst en femtedel av fastighetens yta. Darutover tillats att
en komplementbyggnad om max 40 kvadratmeter uppfors. Hogsta tillatna hojd for
huvudbyggnad dr 7,6 meter och for komplementbyggnad 3,0 meter.

For fastigheten géller en fastighetsplan faststéalld 1987.

Strandskydd

Fastigheten omfattas idag inte av strandskydd, men ligger inom 100 meter fran strandlinjen
till Stocksundet. Med anledning av de dndringar i miljobalken och plan- och bygglagen
betriffande strandskydd, som triddde i kraft den 1 juli 2009, aterintrader strandskyddet nir en
detaljplan upphévs eller ersitts av en ny detaljplan. Dérfor sétts en planbestimmelse om
upphdvande av strandskydd in i detaljplanen. Som sirskilt skél anges att fastigheten redan
har tagits 1 ansprék pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Vattendirektiv och recipient

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2016 om
forvaltningsplan med atgidrdsprogram samt miljokvalitetsnormer for vattenmiljéerna inom
Stockholm-Malarregionen. Foreskriften med miljokvalitetsnormerna dr en del av det
svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebir att det for de storre
sj0arna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststillts ett mal for vattenmiljéerna.
Myndigheter och kommuner ska genomfora de ndodvandiga atgiarderna for att uppna god
status 1 alla vattenforekomster. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras 1 varje ny
detaljplan och att detaljplanerna, om mojligt, ska utformas sa att de bidrar till att mélen
uppnas.

Edsviken dr recipient for dagvattnet inom planomradet. Sjon uppnar idag otillfredsstillande
ekologisk status, klass 2 pa en femgradig skala. Miljokvalitetsnormen, MKN, for sjon kraver
att vattenkvaliteten ar 2021 ska uppné god ekologisk status, klass 4. Sjon uppnar idag dven
otillfredsstéllande kemisk status.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget och dess konsekvenser

Planforslaget tillater att andamalet dndras fran kontor/handel till bostéder. Tilldten
byggnadsyta for huvudbyggnad inklusive eventuell komplementbyggnad édr 420 kvm vilket
ungefir motsvarar den i géllande detaljplan. Utdver det tillats ett avfallshus vid fastighetens
infart. Maximal tillaten bruttoarea for huvudbyggnad dr 960 kvm. I byggritten ingér d4ven en
yta for en gemensam uteplats som ska utforas och klara de bullernivaer som géller. For

Planbeskrivning
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huvudbyggnaden anges en hdgsta tillaten nockhdjd pa +22,5 meter (22,5 meter over havet,
RH2000), vilket dr ca 3 meter ldgre &n befintlig byggnads h6jd. En schaktningsbestammelse
sakerstdller att befintliga marknivaer i stort bibehalls och begridnsar mojligheten att bygga
lagenheter under befintlig markniva. Planerad bebyggelse medfor ingen omfattande
skuggning av andra bostadsfastigheter.

Inlamnat forslag redovisar 11 ldgenheter i varierande storlek fran 1 till 4 rum och kok.
Byggnaden har 3 vaningsplan, delvis i souterrdng, och foreslds fa en ljus putsad fasad med
delar av trapanel. Enligt foreslaget till ny bebyggelse disponeras byggritten sa att
byggnadens fasad utfors i tvd plan mot angrénsande fastighet i vister.

P-platser for bil och cykel anldggs inom fastigheten. Ett avfallshus for fastighetens behov
uppfors utmed infartens Ostra sida, angrinsande till vindplanen. I samband med
detaljplanens genomforande ska den befintliga vindplanen utdkas sa att avfallshanteringen
for de intilliggande fastigheterna kan utforas 1 enlighet med géllande riktlinjer.

Huvudbyggnad far inte placeras ndrmare dn 6 meter fran grins till annan fastighet. Utmed
fastighetens syddstra grians ldggs ett 6 meter brett prickmarksomréde som sdkerstiller att en
kommande byggnads avstand till ndrmaste tunnelbanespar blir minst 10 meter. [nom
prickmarksomradet tillats att ett skydds-/bullerplank samt skdrmtak for cykelparkering
uppfors. Att riktlinjerna for bullernivaer inte frangas sikerstills genom en planbestimmelse
som reglerar ljudnivéer vid fasad och gemensam uteplats.
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Forslag pa uormning av nytt ﬂerbotadshus (Millieter Arkitekter/ART Stockholm)

Mark, bebyggelse och service
Gronstruktur — mark och vegetation

Fastigheten sluttar nedat mot Stocksundet i sdder. Norr om den befintliga byggnaden hojer
sig en kraftigt sluttande bergvigg med skog, som avgransar omridet frain Morbylund, norr
om planomrédet. Oster om fastigheten stricker sig tunnelbanespéret och i véster grinsar
fastigheten till en villafastighet. Inom fastigheten finns vegetation i form av buskar och tréd,
framst norr och Oster om den befintliga byggnaden och nédrmast tunnelbanespéaret.
Vegetationen har inget skydds- eller bevarandevirde. Infarten och gardsplanen ar
hardgjorda.

Planbeskrivning
Detaljplan for Calles klimp 8
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Foto: Bﬁntlig byggnad frdn infrt och rdn Invernessvigen

Geoteknik, ras och skred

Marken inom fastigheten bestéar av kvarts-féltspatrik sedimentéir bergart och sandig morén.
Foreslagen markanvdndning bedoms lamplig utifrdn de utredningar som tagits fram under
planprocessen och som redovisar att risken for ras och skred badde inom och utanfor
planomradet dr mycket liten. (Yttrande 6ver grundundersokning, Geotekniska
byggnadsbyran AB, 2018-05-23, Grundldggning- ras och skred, Geotekniska byggnadsbyran
AB, 2018-08-26 och Fortydligande ras- och skred, Geotekniska byggnadsbyran AB, 2018-
10-11). De risker som @nda foreligger handlar om eventuella frostspringningar fran slénten
utanfor planomradet. Enligt Bergtekniskt utlatande, (Rambdéll, 2018-12-14) bedoms
regelbunden tillsyn av fastighetsdgaren samt uppforande av staket 1 fastighetsgransen norrut
vara tillrackliga atgérder som forhindrar detta.

Bostader, arbetsplatser, service

Inom fastigheten finns en tidstypisk byggnad frén 1938, med gula putsfasader. Den
befintliga byggnaden ar 1 déligt skick. Kringomradet bestéar frimst av bostadshus i form av
villor. Osterut, nirmare E18, aterfinns savil flerbostadshus som lokaler for verksamheter
och handel. Avstandet till Danderyds sjukhus &dr ca 500 meter och till Morby centrum ca
1500 meter.

Kulturmiljo och gestaltning

Omradet ingér 1 bevarandeomrade B58 1 kommunens kulturmiljéhandbok. Motiv for
bevarande &r den tidstypiska miljon med stora villor och flerfamiljshus i funktionalistisk stil.
Omradets vignat foljer den kuperade terrdngen. Tomterna dr endast delvis anlagda med en
vixtlighet bestdende framst av stora trdd och buskar. Flerfamiljshusen dr uppforda i tre till
fyra véningar och villor dr byggda i tva vaningar. Bebyggelsen foljer vdl den kuperade
terrdngen. Omradet betraktas som sarskilt vardefullt ur kulturhistorisk synpunkt. For att
omrddets kulturhistoriska vérden ska bevaras ér det vid nybyggnader eller andra
fordndringar av stor vikt att hansyn tas till omréadets karaktér.

Inga kédnda fornldmningar finns i omradet.

Planbeskrivning
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Gator, trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Calles klimp 8 &r en skaftfastighet med gréns mot Invernessvégen, som &r en lugn allmén
atervindsgata med vindplan angrinsande till fastighetens infart. Fastigheten angrénsar 1
oster till tunnelbanesparet, som leds in under mark i hojd med fastigheten.

Gang- och cykelvagar

Utmed Invernessvigen loper en trottoar som mynnar ut 1 gdngstrak vidare ner mot vattnet
och strandpromenaden. Knappt 300 meter Osterut gar ett regionalt cykelstrak i nordsydlig
riktning.

Parkering

Parkeringsbehovet ska l16sas inom den egna fastigheten. I forslaget finns 9
bilparkeringsplatser vilket uppfyller kommunens krav pa antal p-platser utifran antal
lagenheter och storlekarna pa dem samt utifrdn planomradets ldge i forhdllande till allménna
kommunikationsmedel.

For cyklar finns plats under tak dels 1 huvudbyggnaden (16 st.) samt i del av avfallshuset (10
st.) dels langs den Ostra fastighetsgrénsen.

For cyklar redovisar forslaget totalt 26 cykelplatser inomhus, varav 16 1 huvudbyggnadens
bottenplan och 10 1 anknytning till avfallshuset vid fastighetens infart. Ytterligare
cykelplatser kan anordnas under ett enkelt skdrmtak utmed den Ostra fastighetsgransen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 400 meter frdn Stocksunds station som trafikeras av Roslagsbanan
samt bussar. Narmaste t-banestation dr Danderyds sjukhus péa ca 500 meters avstind.

Tekniska anlaggningar och dagvatten

Fastigheten ligger inom paverkansomrédet for projektet Stockholms strom, dér
grundvattennivaerna kan komma att paverkas. Hansyn till de forutsittningar som det medfor
behover tas i samband med planens genomforande.

Dagvatten och avlopp

Omradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade for ren-, spill- och dagvatten. Allmdnna
ren- och spillvattenledningar finns i1 Invernessvéigen.

Endast en begrinsad yta av fastigheten planeras goras hardgjord och ytan regleras med en
planbestdmmelse om maximal tillaten andel hdrdgjord yta. Magasinsvolymer for fordrojning
av avrinning fran bebyggelser ska uppga till minst 15 kubikmeter per 1000 kvm hérdgjord
yta.

Dagvatten ska renas, fordrdjas och infiltreras inom fastigheten. Principlésningarna inom
planomrédet bygger pa dppen hantering med reningsmdgjligheter ddr dagvatten fordrdjs

Planbeskrivning
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genom en kombination av dtgérder som grona tak, genomslapplig beldggning, planteringar i
vaxtbdddar och infiltration 1 gronytor.

Dagvattenanldggningarna foreslds utformas med genomslédpplig botten och/eller viggar for
att mojliggdra viss infiltration i underliggande marklager. Perkolationskapaciteten kan dock
vara relativt 1ag varpé anldggningarna pd mark dven bor utrustas med bradd- och
draneringsledning som avtappas till det kommunala dagvattenndtet i gatan lings med
Invernessvagen.

Nér magasinkapaciteten 1 foreslagna dagvattenanldggningar 6verskrids ska hojdsattningen
sdkerstélla att avledning sker langs sikra avrinningsvagar samt att vattnet vid sadana
situationer for att undvika att byggnader och infrastruktur kommer till skada.

Tillkommande takytor foreslas utformas med tjocka grona tak. Alternativt kan dagvattnet
avledas via stupror till intilliggande gronytor alt véaxtbdddar. Den lokala infiltrationen kan
dven forstarkas genom att mindre stenkistor anldggs for omhéndertagande av takvatten.
(Dagvattenutredning, WRS, 2018-11-23)

El, fjarrvarme och elektronisk kommunikation

Fjarrvarmenitet finns utbyggt i omradet och nétet dgs av Norrenergi. Elleverantor i omradet
ar E.ON. Skanova dr ledningsédgare for elektronisk kommunikation.

Halsa och sakerhet
Klimat

Fastigheten ligger inom ett omradde som é&r utpekat att prioritera vid utredning av ras- och
skredrisker. Enligt statens geotekniska institut (SGI) kan skred utldsas 1 sldnter med sandig
siltig mordn om jordarten dr vattenmaittad. Utredningar som behandlar detta har tagits fram
under planprocessen, se vidare under rubrik: ”Geoteknik, ras och skred”.

Buller

Med anledning av ndrheten till SL:s tunnelbanespar samt E18 har en bullerutredning
upprittats. Utanfor ett par ldgenheter som vetter mot tunnelbanesparen dr beréknade
ekvivalenta ljudnivaer for framtiden 2040 som hogst 61 dBA. Dessa ldgenheter dr under 35
kvm. Resterande l4genheter har berdknade ekvivalenta ljudnivier pa 60 dBA eller lagre.
Fastigheten med nuvarande planerade byggritt upptyller dirmed riktvardena enligt
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

En gemensam uteplats kan anordnas och placeras sa att ljudnivén inte dverstiger 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. I nuvarande forslag dr uteplatsen forlagd pa
vaning 3 vilket innebér att en drygt 2,5 m hog lokal bullerskédrm behdver uppforas i
anslutning till uteplatsen for att klara riktvirdena.

I nuldget ar cirka en tredjedel av tdgen som trafikerar tunnelbanan av éldre modell. De
maximala ljudnivderna dr 7 dB hogre med gamla tdg jaimfort med de nya tdgen. De gamla
tagen borjar bytas mot nya fran och med 2022.

Planbeskrivning
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Beriknade ekvivalenta ljudnivéer for nuldget &r 2018 &r upp till 63 dBA, for den delen av
huset som dr ndrmast tunnelbanan. Néagra ldgenheter far ekvivalenta ljudnivaer pa

60-65 dBA. Dessa lidgenheter 4r under 35 kvm. Ovriga ligenheter har ekvivalenta ljudnivéer
pa 60 dBA eller ldagre. Planerad fastighet uppfyller dirmed riktvarden enligt f6rordning
2015:216 for trafikbuller utomhus for nuldget.

Det dr mojligt att uppfylla ljudkrav for trafikbullernivier inomhus enligt BBR med ritt
dimensionering av fonster och fasad. Detta giller bade for nuldge och for framtiden
ar 2040.

Buller fran underhall av t-banespar nattetid forekommer.

Stomljud och vibrationer

En vibrationsmétning har utforts av markvibrationer fran tunnelbanan. Den visar att huset
behover stomljudsatgirder men att kinnbara markvibrationer (komfortvibrationer) inte dr
nagot problem. Riktviardena kan uppfyllas genom att husets stomme avvibreras fran berget.
For att sékerstilla byggnadernas ldmplighet regleras foljande i plankartan: ”Byggnader ska
grundlidggas och utformas sa att maximal stomljudsniva i sovrum ej overstiger 30 dB(A)
SLOW vid tagpassage” samt "Byggnader ska grundlidggas och utformas sé att komfortvigd
vibrationsniva i bostadsrum ej 6verskrider 0,4 mm/s vid tagpassage”

Avfall

Ett avfallshus med killsortering planeras utmed fastighetens Gstra grans, angransande till
befintlig vindplan. En utvidgning av den befintliga vindplanen planeras for att fa till en
lamplig avfallshantering for alla de intilliggande fastigheterna.

Radon och markféroreningar

Fastigheten ligger inom ett normalriskomrade for markradon.

Inga kidnda markfororeningar finns inom fastigheten.

Risker

Med tanke pa fastighetens ldge invid SL:s tunnelbanespar har ett riskutldtande framarbetats.
I det konstateras att planforslaget inte medfor ndgon forhojd risk for personer som vistas pa
fastigheten. Med utgangspunkt fran sparets raka dragning och placering pa liagre hojd dn den
planerade byggnaden, beddms risken for konsekvenser vid en eventuell urspdrning vara
liten. Nagon sirskild risk for ursparning bedoms inte heller foreligga, da tagen passerar pa
en rakstricka med en maximal hastighet pa 80 km/h forbi fastigheten.

Planbeskrivning
Detaljplan for Calles klimp 8
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet och ansvarar for eventuell
utbyggnad och drift av allménna anldggningar.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten- och spillvattennit och
kommunen ansvarar for VA-ledningar fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrins.
Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och framtida drift av s.k. servisledningar (enskild
ledning in till det egna huset).

Byggnadsnamnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsdgaren
svarar for planens genomforande.

Avtal

For att reglera vissa fragor i genomforandet av detaljplanen har ett exploateringsavtal
uppréttats mellan fastighetsdgaren, Calles klimp fastigheter AB, och Danderyds kommun.

I exploateringsavtalet regleras ansvaret for kostnads- och genomforandefragor mellan
kommunen och fastighetsédgaren.

Exploateringsavtalet behandlar markoverlatelser mellan fastighetsdgaren och kommunen.
Fastighetsagaren forbinder sig att till marknadspris kopa den del av fastigheten Stocksund
2:309 som 1 och med detaljplanen gér fran att vara parkmark till att bli mark avsedd for
bostadsdndamal. Fastighetsdgaren ska ocksa avsta mark som gar fran att vara kvartersmark
avsedd for bostadsdndamal till att bli allmén plats, gata. Denna mark avstér fastighetségaren
till kommunen utan ersittning. Fastighetsdgaren ansoker om och bekostar nddvéndiga
fastighetsbildningsatgérder for genomforandet av fastighetsreglering enligt
exploateringsavtalet.

I exploateringsavtalet slas fast att fastighetsdgaren har ansvaret for byggande inom
kvartersmark och kommunen inom allmén plats.

Fastighetsdgaren forbinder sig genom exploateringsavtalet att ta hand om dagvatten inom
kvartersmark i enlighet med den dagvattenutredning som utforts, att vid hantering av avfall
folja Danderyds kommuns foreskrifter om avfallshantering samt att uppfora staket 1
fastighetsgrians mot Sjukhuset 3.

I exploateringsavtalet finns en upplysning om att avtal kan komma att krdvas pa grund av
exploateringens nérhet till tunnelbanan och dess skyddsomrade. Ett avtal ska tecknas mellan
fastighetsdgaren och landstinget region Stockholm med anledning av detta fore planens
antagande. Avtalet hindrar inte att fastigheten bebyggs 1 enlighet med detaljplanen.

Planbeskrivning
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For genomforandet av detaljplanen krivs att markregleringar gors mellan fastigheterna
Calles klimp 8 och Stocksund 2:309.

Cirka 10 kvm av fastigheten Calles klimp 8 blir genom detaljplanen allmén plats, gata, och
ska dverforas till kommunens fastighet Stocksund 2:309. Detta for att en vindplan ska
kunna inrymmas inom allmén plats.

Cirka 25 kvm av kommunens fastighet Stocksund 2:309 blir genom detaljplanen
kvartersmark for bostadsdndamal och ska regleras till fastigheten Calles klimp 8. Detta for
att kunna ordna erforderlig avfallshantering inom fastigheten Calles klimp 8.

Fastighetsdgaren ansoker om och bekostar de fastighetsbildningsatgérder som behdvs for
detaljplanens genomforande.

En planbestammelse om minsta fastighetsstorlek (1500 kvm) férhindrar avstyckning frén
fastigheten Calles klimp 8.
Servitut och ledningsratter

Fastigheten Stocksund 2:309 belastas av flera officialrittigheter 1 form av ledningsrétter och
servitut. Inga av dessa ér lokaliserade inom planomridet och de péverkas inte av
planldggningen.

Stocksund 2:309 &r hirskande fastighet i flera avtalssevitut avseende Villa och arlig
avgald”. Ett av dessa servitut belastar fastigheten Calles klimp 8. Detta servitut ska 1
samband med de fastighetsbildningsétgirder som krivs for genomforandet av detaljplanen
dodas.

Tomtindelning

Genom detaljplanen upphivs tomtindelningen for Calles klimp inom hela planomradet.
Planomradet omfattar hela fastigheten Calles klimp 8 samt del av fastigheten Stocksund
2:309.

Tomtindelningen for Calles klimp kommer att fortsétta gélla for fastigheten Calles klimp 6.

Tekniska fragor

Tekniska undersokningar

Infor de utbyggnader som planeras inom planomrédet kan ytterligare geotekniska
undersokningar krivas.

Tekniska anlaggningar

Viagar
Befintlig infart till fastigheten ska dven fortsdttningsvis anvdndas som infart. Kommunen
planerar att bredda vindplanen vid infarten. Ombyggnaden sker till storsta del enligt nu

Planbeskrivning
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géllande detaljplan. Exploatoren ansvarar for att gora erforderlig hdjdanpassning av sin
infart for att klara krav pa tillgdnglighet.

Vatten- och avlopp

Befintliga kommunala VA- anldggning har kapacitet for exploateringen. Kommunens VA-
avdelning bestimmer forbindelsepunkterna for ren-, spill och dagvatten efter samrad med
fastighetsdgaren.

Dagvatten ska 1 forsta hand tas om hand lokalt genom fordrdjnings- och reningsétgérder.
Overskottsvatten avleds efter fordrojning och rening till allmin dagvattenledning eller diken
tillsammans med drdneringsvattnet.

V A-anslutningar till allménna anldggningar ska godkénnas av kommunen och ska
dokumenteras i enlighet med tekniska kontorets foreskrifter.

El, tele och uppvirmning

Planomrédet ansluts till redan befintligt nét for el och tele. Omradet forbereds for anslutning
till fjarrvarmendtet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen bekostar planerad ombyggnad av befintlig vindplan i omradet.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagaren

Fastighetsdgaren ansvarar sta for samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten.
Anslutning till befintlig dagvattenledning, och eventuell omldggning av dagvattenledningar
som krédvs pd grund av utbyggnaderna, ska ske pa fastighetsdgarens bekostnad.

Fastighetsdgaren ska till marknadspris kopa de ca 25 kvm av kommunens fastighet
Stocksund 2:309 som genom detaljplanen kommer att utgoras av kvartersmark for
bostadsandamal.

Fastighetsdgaren star for samtliga forrattningskostnader i samband med genomforandet av
detaljplanen.

Detaljplanekostnader

Plankostnadsavtal har uppréttats mellan fastighetsdgaren och kommunen varfor planavgift
enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmilan
For bygglov och bygganmailan erldggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens
verksambhet.

Planbeskrivning
Detaljplan for Calles klimp 8
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Lantmiteriforrittning
For atgarder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom fastighetsreglering erldggs
avgift enligt lantméteritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfoérandetid
GenomfOrandetiden dr 5 ar rdknat frin det datum da planen vinner laga kraft. Under

genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgdng fortsitter planen att gélla, men den kan éndras eller
upphévas utan att fastighetségaren har ritt till erséttning.

Tomtindelning

Gillande tomtindelning fran 1987 upphévs inom planomradet i och med att denna plan antas
och beslutet vinner laga kraft, men fortsétter att gélla for fastigheten Calles klimp 6. Inga
nya fastighetsindelningsbestammelser uppréttas i den nya detaljplanen, ddremot regleras
minsta fastighetsstorlek till att vara 1500 kvm f6r att hindra avstyckning.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Anna-Britta Jarliden Camilla Petersson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt Exploateringsingenjor
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