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Detaljplanens syfte

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att mojliggéra for ateruppbyggnad av den
torndel som ursprungligen funnits pd byggnaden inom Byggmaéstaren 19. Andringen
av detaljplan S270 géller endast inom fastigheten Byggmastaren 19. Den hégre
nockhdjden omfattar endast den del av byggnaden som utgor tornet och géller alltsa
inte for hela byggnaden.

Figur 1: Byggnaden inom Byggmastaren 19 med torndel och entré.

Beskrivning av detaljplanen

Beskrivning av detaljplanen

Reglering andras for byggratt och mojliggdr hégre byggnadshdjd (regleras med
nockhojd) och storre byggnadsarea. Det gor det maojligt att ateruppbygga torndelen
till dess ungeférliga ursprungliga hojd och med ett utférande som liknar den gamla
utformningen. Den byggnadsarea som andringsforslaget innebér ar redan fullt
utnyttjad och dndringen innebar ingen ytterligare bebyggelse.
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Den befintliga bestammelsen om hogsta byggnadshdjd 7,6 meter bedéms vara en
osakerhet for planens genomférande. For att sakerstélla planédndringens
genomforbarhet ersatts denna bestammelse av nya bestdmmelser om nockhdjd och
varsamhet gallande takfall och takvolym.

N

A

BYGGMASTAREN 19

40m
|

Figur 2: Fastigheten Byggmastaren 19
Motiv till andringen

De bestammelser som andras i och med planandringen bedéms vara av liten
omfattning, ryms inom syftet med gallande detaljplan och vara av liten
omgivningspaverkan. Darmed genomfors en planandring i stallet for att ta fram en ny
detaljplan.

Motiv till planéndringen &r att ge mojlighet till att ta vara pa de bebyggelseuttryck
som finns bade sett till den specifika byggnadens historiska utformning och till
omradet som sadant. Torndelar finns pa fler byggnader i omradet. For att uppna
planens syfte infors ocksa planbestammelser som gor befintlig huvudbyggnad
planenlig och for att sakerstalla genomférandet av planéndringen.

| planprocessen har enskilda och allmanna intressen avvagts. Planandringen innebar
att det enskilda intresset att ateruppbygga torndelen till ursprungshdjden samtidigt
framjar ett berikande av riksintresset for kulturmiljovarden och darmed allmanna
intressen om bebyggelsens utformning och kvarterens karaktar enligt
Riksantikvarieambetets motivering och uttrycksbeskrivning fér omradet. Motivet att
andra detaljplanen ar pa sa satt bade positivt for det enskilda och allménna intresset.
Vidare medger plandndringen begrénsade fordndringar i den fysiska miljon och
innebar darmed inga omfattande konsekvenser enligt 2 kap PBL.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 4
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Arendeinformation

Byggnadsnamnden (nuvarande miljé- och stadsbyggnadsnamnden) beslutade 2022-
09-07, § 105, att uppdra at kommunledningskontoret att i en detaljplaneprocess préva
mojligheten att ta fram en &ndring av detaljplan S270 fér Byggmastaren 19 med syfte
att aterstalla byggnadens torndel till sin ursprungliga héjd.

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, férutsattningar och konsekvenser planen har
samt hur planen ar avsedd att genomféras. Allmanna intressen som utgér grund for
planen och de avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for
valda bestdammelser samt skalen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen
ar inte rattsligt bindande och kan inte 6verklagas. Detaljplanens bindande féreskrifter
framgar av plankartan och planbestammelserna. Planen upprattas av planavdelningen
vid milj6- och stadsbyggnadskontoret i Danderyds kommun.

Planens handléaggning

Handlaggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Standardforfarande innebar att ett forslag till andring av
detaljplan upprattas och skickas ut pa samrad till sakédgare (boende och intressenter
inom och i anslutning till planomradet), berérda organisationer och myndigheter m fl.
for synpunkter. Inkomna synpunkter sammanstalls och planférslaget justeras. Darefter
skickas planférslaget ut fér granskning, som pagar under minst tva veckor. Under
granskningstiden finns méjlighet att aterigen lamna synpunkter pa férslaget. Samtliga
inkomna synpunkter sammanstalls och besvaras i ett utlatande. Det slutliga
planforslaget tas sedan upp till miljé- och stadsbyggnadsnémnden f6r antagande.
Efter antagandet har de sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ratt att
6verklaga beslutet. Nar tiden for dverklagande (prévning) gatt ut och om ingen har
6verklagat planforslaget far detaljplanen laga kraft.

Handlingar
Till planen hér foljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser (1938 rev. 2023)
e Planbeskrivning till andring (denna handling)
e Bestdammelser och beskrivning (1938)
Dessutom har féljande handlingar upprattats:
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 5
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e Undersokning om miljépaverkan
e Barnchecklista utifran Barnkonventionen

e Sandlista

Genomférande
Fastighetsbildning,

MOJLIGT ATT utbyggnad,
OVERKLAGA bygglov mm.
PLAN- LAGA
UPPDRAG SAMRAD ANTAGANDE T |

r—Q_Q_Q_Q_Q—Q_Q—Q—._l 7

Planférslag Planférslag Detaljplan Prévotid
utformas revideras fardigstalls
Startskede
Idé initierad av
kommunen eller ‘
annan aktor. | MSN = Miljs- och stadsbyggnadsnamnden
| KS = Kommunstyrelsen

Figur 3: Planprocessen, andringen har fatt laga kraft.

Genomforandetid

Genomférandetiden for planéndringen ar 5 ar raknat fran det datum da andringen fatt
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren garanterad réatt att bygga i
enlighet med planen. Fastighetsdgaren ansvarar for genomférandet av detaljplanen.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan &ndras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Genomforande

Ekonomiska fragor

Plankostnadsavtal har uppréttats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut. Fér bygglov
och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa fér miljo- och stadsbyggnadsnémndens
verksamhet.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 6
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Fastighetsrattsliga fragor

Gallande fastighetsplan fortsétter gélla som fastighetsindelningsbestémmelser i
detaljplanen.

Tekniska fragor
Ingen forandring sker for teknisk forsorjning, VA eller dagvattenhantering.
Rattigheter och servitut

Byggmaéstaren 19 belastas av en ledningsratt for VA (0162-83/27.1) samt tva servitut
for villa (01-IM4-07/310A.1 och 01-IM4-1897/27.1). Dessa paverkas inte av andringen.

Planbestammelser

Andrade, tillkommande och borttagna bestammelser samt motiv till dem listas nedan.
Andrade planbestdmmelser:

e Utnyttjandegrad e1. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnaden ar 205 m2.
Utnyttjandegraden &r satt med 4 m2 marginal. Motivet med regleringen ar att
huvudbyggnaden ska vara planenlig men utan méjlighet att bygga till. Denna
bestammelse ersatter tidigare bestammelse om att 1/10 av fastighetens yta far
bebyggas.

e Hojd pa byggnadsverk h1. Hogsta nockhdjd &r 56 meter Gver angivet nollplan.
Motivet till regleringen for hgre nockhdjd &r att torndelen ska kunna byggas
pa med ytterligare en vaning. En nockhdjd pa 56 meter anses lamplig och
mojliggor en hallbar konstruktion av tornet. Planbestammelsen galler endast
inom markerad egenskapsgréans och erséatter tidigare bestammelse om 7,6
meter byggandshdjd inom egenskapsomradet. Det innebar att torndelen kan
bli 3,5 meter hdogre an vad den ar idag.

e Hojd pa byggnadsverk h2. Hogsta nockhdjd &r 54 meter Gver angivet nollplan.
Motivet till regleringen ar att sakerstalla att den befintliga huvudbyggnaden ar
planenlig for planédndringens genomférande. Bestammelsen ersétter tidigare
bestdmmelse om 7,6 meter byggnadshgjd.

e Byggnads lage p1. Huvudbyggnad ska placeras minst 5 meter fran
fastighetsgrans. Motivet till regleringen &r att huvudbyggnaden ska vara
planenlig och samtidigt omhanderta riksintresset for placering av
huvudbyggnad inom fastigheten samt beskrivningen av husens placering enligt
beskrivna kulturvarden.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 7
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Tilkommande planbestammelser:

e Varsamhet k1. Tornbyggnadens oktagonform och karaktér ska bevaras. Motivet
till regleringen &r att bevara och omhéanderta riksintresset som uttrycker
villornas unika karaktar, nationalromantiska stil och att sdkerstalla férbud mot
férvanskning samt vérna byggnadens kulturhistoriska vérde.

e Varsamhet k2. Huvudbyggnadens karaktar avseende grundvolym,
takutformning, takvinkel och valmat takfall ska bibehalls. Motivet till
regleringen ar att sakerstalla att takets utformning bibehalls nar tidigare
bestammelse om byggnadshdjd ersatts av bestéammelse om nockhojd for att
varna byggnadens kulturhistoriska varde.

¢ Utformning f1.Tillbyggnad pa torndel ska utformas med liknande spanpanel
som befintlig torndel. Fénster anpassas till huvudbyggnadens befintliga
fonster. Motivet till regleringen &r att bevara riksintressets utpekade vérden for
fasad i liggande trapanel och spanpanel samt byggnadens unika karaktar som
uttrycks i riksintresset for kulturmiljévarden.

e Takvinkel 01. Minsta takvinkel &r 30 grader. Motivet till reglering &r att bevara
utpekade varden for fasad och byggnadens unika karaktar som uttrycks i
riksintresset for kulturmiljévarden.

Bestammelser som utgar:

e Begrénsning av vaningsantal. Bestdmmelsen om max tva vaningar tas
bort da den ersatts av bestdmmelser om nockhdjd. Motivet till
regleringen ar att huvudbyggnaden inte ska vara planstridig efter att
andringen fatt laga kraft.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 8
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Figur 4: Planbestédmmelser till &ndring.

Planeringsunderlag

Gallande detaljplan

Géllande detaljplan ar stadsplan S270 fran 1938. Detaljplan S270 har aktbeteckning
0162-S1/1939.

Detaljplanens bestimmelser anger beteckningen O fér bostadsdndamal. Prickmark
finns om ca 60 m2 finns inom andringsomradet mot fastighetsgrans. Hogst en tiondel
av fastighetens yta far bebyggas vilket motsvarar 169 m2 f6r Byggmastaren 19.
Huvudbyggnad far ha tva vaningar, forutom vindsvaning och med hogsta tillatna
byggnadshdjd 7,6 meter. Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran tomtgrans
och gardsbyggnad minst 4,5 meter. Gardsbyggnad far enbart upprattas pa fastigheter
storre an 1 750 m2. Utdver dessa bestammelser finns ytterligare regleringar for
gardsbyggnader, minsta fastighetsstorlek och placering av huvudbyggnad enligt grans
i stadsplanekartan.

Det rader planstridigt utgangslage, detta beskrivs under "Planeringsférutsattningar”.
Planbestdammelser som inte dndras eller tas bort fortsatter att galla. Dessa listas under
"Konsekvenser av andringen".

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 9
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For fastigheten finns en tomtindelning fran 1939 (Akt nr: 0162-T15/1939).
Tomtindelningen kommer efter en andring av detaljplanen att fortsétta gélla som
fastighetsindelningsbestammelser.

Oversiktsplan

| dversiktsplanen, antagen 2022, anges att omradets anvandning ska vara bebyggelse
och varsamhet som omhandertar riksintresset bor tillampas.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt PBL (2010:900) 4 kap. 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap. 3 § ska en
miljdbedémning genomféras om program eller planer kan antas medféra betydande
miljdpaverkan. Ett forsta stallningstagande kring férvantad miljopaverkan gors i en sa
kallad undersokning enligt 6 kap. 6 § MB (1998:808) (separat dokument). De
omstandigheter som talar for och emot att planen kan antas medféra betydande
miljdpaverkan sammanfattas nedan samt redovisas I6pande i denna planbeskrivning.

Detaljplanen bedéms inte innebara sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar
en miljdbeddmning enligt PBL eller strategisk miljobedémning enligt miljobalken. De
andrade regleringar som foreslas i detaljplanen &r inte av sddan omfattning att det
bedéms medféra betydande miljdpaverkan.

Detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap. MB (1998:808).

Planeringsforutsattningar
Planstridighet

Planstridigt utganglage rader avseende byggnadsarea, komplementbyggnad samt for
byggnads avstand till fastighetsgrans.

e Byggnadsarea. Enligt gallande detaljplan ar byggratten for Byggmastaren 169
m2. Den befintliga huvudbyggnaden har byggnadsarea 201 m2.

e Komplementbyggnad. Enligt géllande detaljplan far komplementbyggnad
endast uppforas for fastigheter som omfattar 1 750 m2 eller mer.
Byggmastaren 19 ar 1 690 m2. Det finns dock ett gammalt bygglov fér den
befintliga komplement-byggnaden, vilken anvands som garage.

e Byggnads lage gallande avstand till fastighetsgrans. Huvudbyggnaden ligger
5,65 meter fran fastighetsgrans. Enligt géllande detaljplan far inte
huvudbyggnad uppféras narmare grans an 6 meter. Utover det réknas
garagebyggnaden enligt géllande detaljplan som gardsbyggnad och ska enligt

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 10
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bestammelserna ligga minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Den befintliga
komplementbyggnaden ligger ca 1 meter fran fastighetsgrans.

e Avstand mellan byggnader inom fastigheten. Avstandet mellan huvudbyggnad
och gardsbyggnad bor ej understiga 9 meter. Inom Byggmastaren 19 ar
avstandet 5 meter.

Garaget som komplementbyggnad kommer fortsatt vara planstridig enligt gallande
detaljplan S270, da en korrigering av denna planstridighet ligger utanfér syftet med
andringen. Det innebér att daven medfdljande planstridigheter géllande avstand fran
komplementbyggnad till fastighetsgrans och huvudbyggnad ocksa kvarstar.

Det &r dven mojligt att den befintliga huvudbyggnaden &verskrider hogsta tillatna
byggnadshéjd 7,6 meter, vilket skulle gora byggnaden éar planstridig.

Riksintresse

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard enligt riksantikvarienédmnden
sedan september 2022. Innan dess lag fastigheten i narheten av grénsen for
riksintresset. Motiveringen till riksintresset lyder som foljande:

Den oregelbundna gatu- och tomtstrukturen som planerats efter Roslagsbanan och
den kuperade terrangen med stora naturtomter, anlagda parker och allmanna
grénomraden. Gamla Stocksund med stérre villor, med fasader av bland annat
trdpanel och puts. De allménna anldggningarna sa som vattentornet, Stocksunds skola
och parkerna. Vattentornets placering pa h6jden och dess synlighet i hela omradet.
Mérby med ett enhetligt bestand av villor uppférda under 1910-talet till storsta del i
nationalromantisk stil.

Eftersom syftet med detaljplanen ar att huvudbyggnaden ska kunna ateruppbyggas till
ett utseende som liknar det ursprungliga utseende och bibehalla nuvarande
markanvandning bedéms genomférandet av planen ligga i linje med motivet for
riksintresset. Planéandringen medfér inte forandringar i villakvarterens struktur eller
uttryck, det kan mojligen forstarka omrades karaktér. Det orsakar dérmed inte pataglig
skada pa riksintresset.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 11
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Figur 5: Riksintresse for kulturmiljé i Stocksund, svart linje markerar Byggmastaren 19.
Bevarandeomrade

Andringsomrédet ligger inte bara inom riksintresseomrade utan &r dven utpekat som
bevarandeomrade B56 i kommunens kulturmiljdhandbok fran 2003 och omfattas av 8
kap. § 13 PBL (2010:900), vilket innebar att bebyggelseomradet inte far férvanskas.
Bevarandeomradet ar motiverat pa foljande sétt:

Bebyggelsen, som har ett dominerande ldge pa sluttningen nedantér Stocksunds
vattentorn, &r en homogen och sedan byggnadstiden vélbevarad del av det &ldsta och
mest pakostade bebyggelseomradet i Stocksund.

Villorna ligger pa bergiga naturtomter och ar uppférda kring sekelskiftet i
nationalromantisk stil och jugend. Kvarteret har en brant och bergig topografi med
villor placerade pa héjderna. Kring dessa slingrar sig branta och smala vagar. |
bevarandebeskrivningen utpekas villornas varierade utseende i savél planform, fasader
och takutformning. Fasader beskrivs ha puts i ljus kulér med mérka snickerier, vilket
inte stdmmer in pa Byggmaéstaren 19 som har liggande trépanel i ljus farg pa entréplan

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 12



525 DANDERYDS
KOMMUN Planbeskrivning

Diarenr: MSN 2023/35
Antagandehandling 2023-07-11

och mork spanpanel pa vaningarna ovan. | 6vrigt utpekas fastigheternas utformning
och byggnadernas placering.

Enligt inkomna bygglovhandingar fran Millimeter Arkitekter daterade 2021-01-29 &r
bygganden inom Byggmastaren 19, tidigare kallad Villa Kastellet, byggnadsstil i
eklektisk Shingel style, schweizerstil och nationalromantik. Byggnaden star pa en
murad stengrund. Enligt bilder och gamla bygglovsritningar var det ursprungliga
tornet hogre én idag. Tornets utkiksdel utférdes i Sppen konstruktion med staket och
tak i spetsformation. Utsiktsdelen stack aven ut lite 6ver fasaden pa tornets
"trappdel". Det har pa senare ar kapats av och byggts igen. Idag ar tornet tackt med
plattak (se figur 1).

Gamla bygglovshandlingar fran oviss tidpunkt visar skisser éver tornets utformning.
Utifran dessa, tillsammans med nuvarande uppgifter om byggnadsverkets hdjd, kan
det ursprungliga tornets nockhojd berdknas varit ca 54 - 55,3 meter.

Attefallsreglerna och vardefull miljé

Attefallsreglerna galler inte inom omraden som anses utgora en vardefull miljo. Det
betyder att mojligheten for bygglovsbefriade atgarder ar begransad inom
andringsomradet.

Detaljplan

Gallande detaljplan S270 innehaller bestammelse om hdgsta byggnadshojd 7,6 meter.
Det rader osékerhet kring huruvida byggnaden ar planstridig med avseende pa
byggnadshdjd. Berakning av byggnadshéjd varierar beroende pa val av
berdkningsgrundande fasad och niva pa markplan, dven praxis visar pa svarigheter att
berdkna byggnadshdjd med olika utfall fran olika instanser. Denna bestdmmelse
bedéms ddrmed vara en osakerhet for planens genomférande da det kréver att
huvudbyggnaden ej ar planstridig.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 13
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Figur 6: Oversta bilden visar tornet utseende innan det kapades.
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Figur 7: Bygglovhandlingar fran arkivet, norra fasaden.
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Figur 8: Bygglovhandlingar fran arkivet, dstra fasaden.
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Konsekvenser av andringen

Foérandringar och konsekvenser

Planandringen medfor féljande forandringar:
e Okad byggratt fér byggnadsarea och nockhéjd.
e Begrénsning av antal vaningar utgar.

e Byggnadshojd ersatts. For att sakerstalla planandringens
genomforande ersatts denna bestdmmelse av bestdmmelser om
nockhdjd och varsamhet gallande takets karaktar och utseende.

e Byggnads lage ersatts. Huvudbyggnaden ligger narmare
fastighetsgrans &n vad som tillats i géllande plan och ersatts med en
bestammelse som gor byggnaden planenlig samt att placeringen av
huvudbyggnad ska motsvara beskrivningen av kulturmiljon.

e Varsamhetsbestéammelser infors. Tornbyggnaden ska uppforas i
liknande stil som byggnaden i dvrigt och riksintresset ska bevakas.

e Utformningsbestdammelser inférs. Tornbyggnaden ska uppforas i
liknande stil som &vriga byggnaden och riksintresset ska bevakas.

e Takvinkel infors. Bestammelse om takvinkel infors for torndelen for att
anpassas likt den ursprungliga takvinkeln.

Byggnadsarean &ndras fér att huvudbyggnaden ska vara planenlig. Andringen innebér
inte ytterligare ratt att bygga till utan den maximala byggratten som andringen tillater
ar redan utnyttjad. Bestdmmelse om byggnadshdjd tas bort for torndelen och ersétts
av bestammelse om hogsta nockhdjd och takvinkel. Den nya bestémmelsen om
nockhojd gor det mojligt med en tillbyggnad pa torndelen sa att den blir hogre och
kan utformas till utkiksdel. Tillskillnad fran den ursprungliga utkiksdelen tillater
planéndringen att det utformas i en stangd konstruktion med fonsterpartier.
Byggnadens utdkade torndel kommer forstarka omradets karaktar dar det finns andra
byggnader som ocksa har torndelar.

Befintlig bestammelse om hdgsta antal vaningar tas bort for att méjliggdra en hégre
hojd pa tornet. Bestammelsen ersétts av bestémmelse om nockhojd utifran
huvudbyggnadens hojd idag och begransar pa sa vis att byggnaden blir hogre an
idag. Det ar inte mojligt med nagon tilloyggnad utéver tornet. Bestéammelse om
varsamhet gallande takets utformning infors for att sékerstalla att byggnadens volym
inte Okar ytterligare.
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Bestammelser om varsamhet och utformning kring byggnadens torndel infors for att
skydda riksintresset for kulturmiljévard. Det innebér att utformningen pa tornet inte far
forvanskas, detta kommer aven att prévas i bygglovskedet.
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Figur 9: Skiss for utférande av torndel enligt Millimeter Arkitekter handling UA13, 2023-03-07.
Sociala konsekvenser

Grannar och foérbipasserande kommer att se tornet. Det kan féréndra utsikt och
skuggforhallanden for omkringliggande fastigheter, men bedéms inte vara en
betydande oldgenhet utan snarare ett upplevelsemassigt tillskott.

Barnperspektiv

Enligt FN:s Barnkonvention ska alla atgarder som rér barn i forsta hand beakta vad
som beddms vara barnets basta. Vid utarbetande av planforslaget har hansyn tagits till
barns intressen, behov och situation i enlighet med barnkonventionen. Planéndring
medfor hogre nockhéjd och lagliggérande av befintlig byggnadsarea. Barn och unga
beddms inte paverkas negativt av det aktuella planférslaget.
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Fortsatt gallande bestammelser f6r S270

Planbestammelser for S270 som fortsatter galla inom andringsomradet listas i tabellen
nedan. Bestammelser i parentes ar inte andrade men ar daremot inte relevanta for
Byggmastaren 19. Paragrafer och moment finns i sin helhet i planbestammelserna som

tillhér S270.
Paragraf och moment Bestammelse
§ 1 Mom. 3 Omradets anvandning. Gallande framst bostadsandamal.
§2 Omrade, som icke far bebyggas.
§ 3 Mom. 2, a, (b), c och (d) Byggnadssatt. Géllande framst en huvudbyggnad och ett
kok.
§ 3 Mom. 3 Gallande avfall.

§ 4 Mom. 2, a, (b), (c) och (d) Byggnads lage*. Gallande framst avstand till
fastighetsgrans mm.

§ 6 Mom. 2 Vaningsantal och byggnadshéjd. Gallande framst
inredning till affarslokal eller dylikt.

§ 6 (Mom. 3) (Hojd for gardsbyggnad).
§7 Vindsinredning
§ 9 Mom. 2 Tomtstorlek*

* Hanvisar till handskrivna noteringar som finns i planbestdmmelserna som tillhér 5270

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Jonas Bark Frida Helander
Planchef Planarkitekt m_l—uvjvh
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