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Detaljplan for

Nora torg, Danderyd 3:3 m.fl.

| Danderyd, Danderyds kommun

SAMRADSHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsattningar och konsekvenser planen har samt
hur planen ar avsedd att genomféras. Allménna intressen som utgér grund for planen och de
avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargdrs. Motiven for valda bestammelser
samt skélen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte réttsligt bindande
och kan inte dverklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestdammelserna. Planen upprattas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(2010:900). Se bild nedan. Som inledning till arbetet uppréttas ett program som redovisar
bakgrund och forutséattningar for planlaggningen. Programskedet &r det forsta av tre tillfallen
for allmanhet och remissinstanser att lamna synpunkter. Inkomna synpunkter under
programsamradet sammanstalls och arbetas in i ett planforslag som skickas ut pa nytt
samrad. Aterigen bearbetas inkomna synpunkter och eventuella andringar arbetas in i
planforslaget som darefter skickas ut for granskning. Granskningsskedet pagar under minst
tre veckor och &r sista tillfallet att komma in med synpunkter. Dérefter antas detaljplanen av
kommunfullméktige. Sakagare (boende i anslutning till planomradet) som har kommit in
med synpunkter som inte har tillgodosetts har sedan ca tre veckor pa sig att 6verklaga
antagandebeslutet. Nar tiden for dverklagande (provning) gatt ut och om ingen har
overklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

NORMALT FORFARANDE
12-18 manader

€ <> H  Frocram | {TH  sawrap  —JH GranskiNG

planbesked uppdrag remiss remiss remiss antagande  laga kraft

ej obligatorisk

planberedning, grupp bestaende av ledande tjdnsteman och styrande politiker som traffas var fjarde vecka.
planuppdrag fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

beslut i byggnadsnamnden

beslut i kommunstyrelsen

beslut om antagande i kommunfullmaktige

0 planen vinner laga kraft fyra veckor efter att planen har antagits om ingen éveklagar detaljplanen

eomde

Tidsplan
For detaljplanen galler féljande tidsplan:

e Samrad under vintern/varen 2017
e Granskning under hosten 2017
e Antagande i kommunfullmaktige under hdsten/vintern 2017

Handlingar
Till planen hor foljande handlingar:

« Plankarta med bestdammelser, skala 1:1000 i A2-format
« Planbeskrivning (denna handling) med planillustration, skala 1:1000 i A4-format

Utférda utredningar:
. Dagvatten; Sweco Environment AB, 2014-09-04 samt 2015-02-13 (PM)
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« Markteknisk undersékningsrapport; Sweco Civil AB, 2016-09-07

« Projekterings-PM Geoteknik; Sweco Civil AB, 2016-09-07

« Solstudie; Ettelva Arkitekter, 2017-02-01

. Trafiktekniskt utlatande; Per Lofvendal Trafikplanering, 2017-02-02
. Trafikbuller; Akustikbyran, 2017-02-08

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planléaggningen &r att prova forutsattningarna for ny bostadsbebyggelse kring
Nora torg i form av flerbostadshus i tre vaningar plus vindsvaning langs Noragardsvagen.
Sammanlagt ca 65-75 lagenheter foreslas tillkomma inom fastigheterna Danderyd 3:3, del av
Danderyd 2:1, Képmannen 1 samt Danaro 6. | byggnaden narmast infarten till torget medges
aven kontorsandamal samt lokaler for handel i bottenvaningen.

Det befintliga flerbostadshuset inom Danar6 6 foreslas kunna byggas pa med en vaning,
innehallande fyra sma lagenheter. Aven det befintliga centrumhuset vid torget foreslas fa en
pabyggnad med ytterligare en indragen vaning, dar 5-10 studentbostader kan inrymmas.

Bebyggelsen inom fastigheten Hornet 1, som bestar av ett flerbostadshus i tva vaningar,
ingar med of6randrad byggratt i detaljplanen.

Behovsbedémning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljébalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobeddémning upprattas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Ett forsta stallningstagande kring forvantad miljopaverkan gors i en sa kallad
behovsbeddmning (separat dokument).

Detaljplanen beddms inte innebéra sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobeddmning enligt miljobalken. De
bedémningar av miljopaverkan och andra stérningar som anda behéver goras, redovisas i
denna beskrivning. Sarskild vikt kommer att laggas vid buller, trafiksituation och dagvatten.

Planférslaget bedéms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planomradet/lagesbestamning

Planomradet &r belaget kring Nora torg i norra Danderyd och omfattar fem fastigheter direkt
soder om Noragardsvagen. Fastigheterna som berors ar Danderyd 3:3, Hornet 1,
Kdpmannen 1, Danard 6 samt en del av Danderyd 2:1.

Planomradets areal uppgar till omkring 13 000 kvm. Danderyd 3:3 &gs av Nora BO AB,
Kopmannen 1 av Nora T KB, Hornet 1 av Brf Hornet 1, Danar6 6 av Wahlin fastigheter AB
och Danderyd 2:1 av Danderyds kommun.

Planbeskrivning
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DANDERYDS KOMMUN Kommunledningskontoret 5(20)

MUDRLUVERN 1£ = "Wesnowscnm s -

e . 1
: - momoseu 12 e %‘
WERN 13 . 3 1 _ 3 ® %&S’
BoR g g B
5 . e
HE RDEN 2 HERRGARDEN 4 % lock

& %“ % -
-] ERRGARDEN §
Henneauu

sARDEN 1 HERRGARDEN 7 “

- w
HERRGARDEN 8

DALEN 1
&

DA

%
%,
pars & ofdrreackenzz ¥
BJORKBACKEN 18 O% % %
3 ﬁ /

L]

%S,

@

BJoRKaAcKEhls@ ®
L s BIORKBACKEN 4
A
P By == .m ¥
,\ ‘f“’ m BJOR END BJORKBACI
GEN22 "’ DANARD § 7 )

@nm ,tu:P m Ael
VIKIN 1 1y
. un n " 9 @ I
ﬁ = % GRANSSKILLNADEN 17 R BJL
9 DANDERYD 3:4 %

S ]

=R BN 7 m@@& & x

Planomradet pa karta

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har i beslut 2014-01-14, § 10, uppdragit at byggnadsnamnden att utarbeta
ett forslag till detaljplan for fastigheterna Képmannen 1, Danar6 5, Danard 6, Danard 8,
Danderyd 3:3 samt del av Danderyd 2:1, enligt riktlinjerna som framfors i tjansteutlatande
daterat 2013-11-18.

Efter programsamradet har fastigheterna Danar6 5 och 8 utgatt ur planomradet.

| tjansteutlatandet, som ligger till grund for beslut om planuppdrag, redovisas att det inom
omradet finns tva storre ledningsstrak och att det ar viktigt att tidigt i planprocessen
grundligt utreda forutsattningarna for att kunna framtidssékra kommunens
dagvattenanlaggningar for att forhindra framtida 6versvamningar. Kommunstyrelsen har
darfor &ven gett kommunledningskontoret i uppdrag att i en fordjupad riskanalys utreda
nuvarande dagvattenanlaggning vid Nora torg samt lamna forslag till alternativa
dagvattenlosningar.

Oversiktsplan

| gallande Gversiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, pekas omradet ut som
utvecklingsomrade kring kommundelscentrumet Nora torg.

Planbeskrivning
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Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

Inom planomradet finns tre géllande detaljplaner. For Képmannen 1 géller detaljplan D130
fran 1999. Den anger bostader, handel och kontor i hdgst tre vaningar, med hogsta
totalh6jden 12.0 meter. For Danar6 6 galler D124, fran 1999, som anger bostader, handel
och kontor i max tva plan och med en hogsta totalh6jd om 10,5 meter. For den resterande
delen av omradet galler detaljplan S368 fran 1975. Planen anger bostadsandamal i tva
vaningar for Hornet 1, parkering for Danderyd 3:3 samt gata, torg, park eller plantering for
del av Danderyd 2:1. Ingen fastighetsplan eller tomtindelning géller for ndgon av
fastigheterna.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2009 om
miljokvalitetsnormer for vattenmiljéerna inom Stockholm-Maélarregionen. Foreskriften med
miljokvalitetsnormerna &r en del av det svenska genomférandet av EU:s Ramdirektiv for
vatten och innebér att det for de storre sjoarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet
har faststallts ett mal for vattenmiljéerna.

Myndigheter och kommuner ska genomféra de nddvandiga atgarderna for att uppna god
status i alla vattenforekomster. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny
detaljplan och att detaljplanerna, om mojligt, ska utformas sa att de bidrar till att malen
uppnas.

Edsviken &r recipient for dagvattnet inom planomradet. Sjon uppnar idag otillfredsstéallande
ekologisk status, klass 2 pa en femgradig skala. Miljokvalitetsnormen, MKN, for sjon kraver
att vattenkvaliteten ar 2021 ska uppna god ekologisk status, klass 4. Sjon uppnar idag dven
otillfredsstallande kemisk status.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget

Inom Danderyd 3:3 samt del av Danderyd 2:1 foreslas nya flerbostadshus i tre vaningar plus
vindsvaning. Husen planeras tillsammans innehalla ca 65 lagenheter. | huset som foreslas
narmast infarten till torget medges dven kontorsandamal samt lokaler for handel i
bottenvaningen. De nya husen planeras huvudsakligen inom befintlig hardgjord mark for
angoring och parkering.

Placeringen av byggnaderna utmed Noragardsvagen gor att innergardarna kan goras
bullerskyddade. Parkeringsgarage, lagenhetsforrad samt tekniska utrymmen etc. forlaggs i
husens kallarvaningar. Cykelforrad, lekytor, odlingslotter for de boende etc. forlaggs pa
garden.

For det befintliga centrumhuset vid torget__fdreslés en pabyggnad med ytterligare en vaning,
dér 5-10 studentbostader kan inrymmas. Aven det befintliga flerbostadshuset inom Danar6 6
foreslas kunna byggas pa med en vaning som kan rymma 4 sma lagenheter.

Noragardsvagen foreslas dras om nagot norrut for att inrymma de nya bostaderna samt
parkeringsfickor och ny gang- och cykelvag langs den sodra sidan av végen.

Planbeskrivning
Nora torg, Danderyd 3:3 m.fl.
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Busshallplatserna byggs i forslaget om sa att bussen stannar pa gatan istallet for som idag i
separata fickor och placeras sa nara Nora torg som mojligt.

'Bostider-3 van +
_ _vindsvaning

Noragardsvigen
D

bygs pa1van.
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lanillustration - Forslag pa utveckling kring Nora Torg, se dven i A4-format, bilaga 1

Utformning/gestaltning

Inom planomradet foreslas en bebyggelse i tre vaningar plus inredd vindsvaning langs
Noragardsvagen. Husen far en smastadsskala med varierad arkitektur genom att husen
utformas med olika fasadmaterial pa olika husdelar. For att forstarka vertikaliteten foreslas
takkupor och takterrasser. Fasadmaterial och gestaltning ska samspela med befintlig
villabebyggelse i omradet.

En solstudie har tagits fram av Ettelva Arkitekter och av den framgar att de foreslagna
byggnaderna ger forutsattningar for fortsatt goda solférhallanden i omradet, se bilaga 2.

Planbeskrivning
Nora torg, Danderyd 3:3 m.fl.
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Forslag pé'ut ckli.gav KEimannen 1, Daart') 6, Dndery 3:3 och del av Danderyd 2:1.
Framtagen av Ettelva arkitekter

Huset ndrmast torget &r vinklat och vander sig mot infartsgatan, som utformas som en
gangfartsyta/shared space-yta dar bilarna kor pa de gaendes villkor och liknar en gagata,
med trad och sidoparkering. Huset foreslas fa en indragen bottenvaning for att éka inblicken
mot torget fran Noragardsvagen.

| rém.ml -

Planbeskrivning
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Det befintliga torget foreslas rustas upp och goras till en 6ppnare plats med mera 6verblick
och okade sociala mojligheter i form av sittplatser.

; rd >
SMLARGSPARKE RING UTMED
S

NCRA TORG - 1ngskiss B o
B, HaniCrmn® T ey,
Perspektiv som visar en mojlig utformning av ett ombyggt torg. Framtaget av Sweco Architects AB/Nora T KB

Genom att tillféra ny bebyggelse ramas Nora torg in och blir ett mer skyddat och intimt
innertorg. Malsattningen ar att skapa en trivsam och ombonad miljo dar man kan fa soliga
vind- och bullerskyddade vistelseytor en stor del av aret

Natur, mark och vatten

Gronstruktur — mark och vegetation

| planomradets Gstra delar inom del av fastigheten Danderyd 2:1 bestar marken idag av
gronytor. Inom fastigheten Hornet 1 finns gronytor kring den befintliga bebyggelsen. Smala
remsor gronytor finns ocksa langs Noragardsvagen. | 6vrigt bestar stora delar av
planomradet av hardgjorda ytor i form av asfalterade vagar, parkeringar och tak. Terrangen
inom planomradet ar flack och sluttar svagt fran soder till norr ner mot Noragardsvagen.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns i omradet.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Sweco Civil AB har upprattat ett geotekniskt projekterings-PM infor byggnation av
flerbostadshus. Denna sammanfattas nedan.

Planbeskrivning
Nora torg, Danderyd 3:3 m.fl.
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Jorden inom omradet bestar dverst av fyllnadsmassor som huvudsakligen bestar av sand,
grus och bergkross. Tjockleken hos fyllningen varierar mellan 0,5-1,5 m i undersokta
punkter. Under fyllningen foljer 0,5-2,0 m lera. Leran beddms vara fast och
torrskorpepaverkad ner till niva ca +4. | den mellersta delen underlagras den fastare leran av
l6sare lera med ca 1 m tjocklek. Leran underlagras av friktionsjord i form av moran.
Moranens méaktighet uppgar till ca 2-4 m och underlagras sannolikt av berg. Stopp vid
motorslagssondering, mot block eller berg, har erhallits 3,5-6,5 m under markytan.

Grundvattenytan kan antas ligga cirka 3.2-3.5 m under markytan. Eftersom aktuella
moranjordar &r tata kan vatten bli staende i schakter och lagpunkter vid nederbordsrika
perioder och i samband med snésmaltning.

Sattningar kan forvantas bli mycket sma vid grundlaggning pa naturligt lagrad moréan.
Nagon stabilitetberakning har inte utférts eftersom nagon risk for otillfredsstallande stabilitet
inte bedoms foreligga.

Grundlaggning av planerade byggnader och garage bedéms kunna ske med plattor pa ny
packad fyllning ovan naturligt lagrad moran och eventuellt berg. Befintlig fyllning,
mullhaltig jord och lera tas bort under hela byggnadsytan. Vid schakt ovan grundvattennivan
(ca +3,2) kan lanshallning av ytvatten ske med lanspumpar pa schaktbotten. Vid schakter
under grundvattenytan erfordras grundvattensénkning, vilket beddms kunna ske med
filterférsedda pumpbrunnar. Férekommande jordar ar ej sjalvdréanerande varvid
grundkonstruktionen skall férses med drénering.

Risk for skadliga vibrationer i omkringliggande anlaggningar skall beaktas vid packning och
andra vibrationsalstrande verksamheter.

Né&r byggnadernas lage bestdmts i plan och héjd ska geoteknisk granskning ske for
beddmning om kompletterande undersokningar erfordras.

Lek och rekreation

Inom planomradet finns i nuldget inga rekreationsomraden eller lekplatser. Plats for lek kan
ordnas pa garden till de nya bostaderna. Ca 200 meter vaster om planomradet ligger
Kvarnbergsparken med gronytor och basséngbad och ca 500 meter vasterut ligger
Danderydsvallen med fotbollsplaner samt skridskobana pa vintern. Ca 600 meter nordvast
om planomradet ligger Nora trask med omkringliggande rekreationsytor.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom Kopmannen 1 (Nora torg) finns en stérre tegelbyggnad i tva vaningar samt
vindsvaning med butiker och lokaler samt bostader i vindsvaningen. Inom Hornet 1 och
Danar6 6 finns vardera ett flerbostadshus med putsfasad i tva plan och kéllare

Planbeskrivning
Nora torg, Danderyd 3:3 m.fl.



DANDERYDS KOMMUN Kommunledningskontoret 11(20)

Foto mot Nora torg fran Noragardsvagen

Befintlig parkeringsyta och byggnad inom Hornet 1

Bostader, handel och kontor

Planforslaget innebar att ca 60-70 nya lagenheter kan uppforas i tre vaningar plus
vindsvaning. | huset som foreslas langs entrégatan till torget medges aven kontorsandamal
samt lokaler for handel i bottenvaningen. For det befintliga centrumhuset foreslas en
pabyggnad av vindsvaningen i form av ytterligare en indragen vaning.

For bostaderna stélls krav pa att minst halften av boningsrummen ska ha fonster mot
bullerdampad sida. Kraven kommer att leda till genomgaende lagenheter i de fall
lagenheterna har fonster mot norr. Enkelsidiga lagenheter &r enbart mojligt mot
innergardarna dar bullernivaerna ar forhallandevis laga.

Leveranser till befintliga och kommande verksamheter sker via infarten till Nora torg.
Mojlighet att vénda ska ges inom den 6ppna ytan (shared space-ytan) framfor centrumhuset.

Arbetsplatser och service

Danderyds sjukhus, som &r en av kommunens storsta arbetsgivare, ligger ca 800 meter
sydost om planomradet. Kring Nora torg finns verksamheter i form av bland annat
nérlivsbutik, restaurang, catering, frisor, naprapat m.fl. Mdrby centrum, med ett stort utbud

Planbeskrivning
Nora torg, Danderyd 3:3 m.fl.
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av service, ligger ca 1 km sydost om planomradet och nas antingen via bussar eller gang-
och cykelvégar.

Tva forskolor finns i ndromradet. 150 m vaster om planomradet ligger Kvarnparkens
Montessoriforskola som drivs i privat regi och 200 m nordvast om planomradet ligger Nora
Herrgards forskola. Ca 1,5 km vaster om planomradet ligger forskolan Borgen och 1,7 km
soder om planomradet ligger Kevinge forskola. Norr om planomradet, pa ca 2,2 km avstand,
ligger Satra ang forskola.

Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Direkt norr om planerad bebyggelse ligger Noragardsvéagen. Vagen foreslas dras om nagot
norrut for att inrymma de nya bostaderna samt parkeringsfickor och ny gang- och cykelvag
langs den sddra sidan av vagen. Entrégatan till torget, som idag &r en parkering, planeras
goras om till en lagfartsgata (shared space) med torgkaraktar och trad.

Noragardsvagens trafikbelastning har under 2015 uppmatts till ca 1750
fordon/vardagsmedeldygn, vilket innebar en minskning fran ar 2012 med ca 150 fordon.
Den Okade trafikbelastning som den nya exploateringen uppskattas medféra bedoms inte
bidra till nagra direkta storningar pa den genomgaende trafiken som &r att betrakta som lag.

E18 passerar i nord-sydlig riktning ca 450 meter dster om planomradet.
Trafiksituationen utreds vidare i det kommande planarbetet.

Gang- och cykelvagar

En gang- och cykelvég finns anlagd langs norra sidan av Noragardsvéagen. En ny gang- och
cykelvég foreslas anlaggas langs den sodra sidan av vagen. En befintlig gang- och cykelvag
I6per i planomradets sodra delar mellan torget och vidare dsterut mot Noragardsvéagen. Den
befintliga cykelvagen rustas upp och breddas for att klara fordon for omradets
avfallshantering m.m.

Parkering

Kommunens bedoémning ar att det ska finnas ca 0,7-0,75 p-platser/Igh. baserat pa en jamn
fordelning mellan 2:or, 3:or och 4:or inom planomradet. Antalet besoksplatser behover
uppga till ca 0,05 p-platser/Igh. For cykelparkering anges i genomsnitt ca 3 cykelplatser/Igh.
for de boende och 0,5 cykelplatser/Igh. for bestkande.

For tillkommande bostader ordnas bilparkering i ett sammanhangande garage under
bebyggelsen och delvis under garden. Totalt parkeringsbehov bedéms vara ca 50-60 platser.
Infart till garaget foreslas ske fran Noragardsvagen.

Langs Noragardsvéagens sodra sida foreslas parkeringsplatser (fickor) anordnas, forslagsvis
med tva bilar per ficka samt allétrad emellan. I dessa fickor ryms ca 10 platser som kan
utgdra besoksplatser till butiker och verksamheter runt torget.

Planbeskrivning
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Entrégatan till torget, som idag ar en parkering, gérs om till en lagfartsgata med torgkaraktar
och trad. Utmed den anlé&ggs sidoordnade parkeringsplatser. Ca 5-10 platser ryms inom ytor
kring och langs lagfartsgatan.

For tillkommande bostader bedéms sammanlagt ca 250 cykelplatser behdva anordnas. Dessa
planeras inrymmas inom bostadsgarden, i kéllargarage och vid entréer.

Kollektivtrafik

Direkt norr om planerad bebyggelse ligger Noragardsvéagen. Vagen trafikeras av flera buss-
linjer till och fran busstationen vid Danderyds sjukhus. En busshallplats finns pa vardera
sidan av Noragardsvagen.

Busshallplatserna kan anordnas sa att bussen stannar pa gatan istallet for som idag i separata
fickor, och placeras da sa nara Nora torg som méjligt. Det innebér att motande trafik far
samsas pa en korbanehalva. Busshallplatserna anordnas da sa att olamplig omkdrning av
buss hindras for att forbattra trafiksakerheten.

Omkring 1 km sydost om planomradet ligger busstationen och tunnelbanestationen vid
Morby centrum. Roslagsbanans Marby station ligger omkring 2 km sydost om planomradet.

Teknisk férsorjning
Vatten och avlopp

Omradet ingar i verksamhetsomradena for ren-, spill- och dagvatten. Norrvatten har en
huvudvattenledning som I6per inom planomradet langs med Noragardsvagens sodra sida.
Ledningen planeras flyttas till den norra sidan av Noragardsvéagen till foljd av
exploateringen.

VA-forhallandena utreds vidare under den fortsatta planprocessen.

Dagvatten

Med anledning av den planerade nybyggnationen har en dagvattenutredning tagits fram for
att utreda 6versvamningsrisken och bedoma vilka atgarder som kan bli aktuella for att
minska risken for framtida 6versvdmningar. Rapporten, som har tagits fram av Sweco
environment AB, konstaterar att det aktuella planomradet inte ligger i den direkta farozonen
for 6versvamning fran Noraan. Daremot foreligger risk for dversvamning i delar av det
kringliggande omradet. Nagra atgarder som anses lampliga for att minska risken &r bl.a.
braddledning fran kulverten, nybyggnation av kulvert samt anldggande av en
dagvattendamm vid kulvertmynningen. Ytterligare utredningar for att utvéardera
6versvamningsrisken noggrannare rekommenderas.

Den éversvamningsrisk som foreligger 6kar inte med ny bebyggelse. Andelen hardgjord
mark och darmed mangden dagvatten som behdver avledas inom planomradet bedoms
primart inte 6ka namnvart, eftersom foreslagen exploatering huvudsakligen sker pa redan
idag hardgjorda ytor. Dagvattenforhallandena och mojligheten att ta omhéanderta dagvatten
inom planomradet ska dock utredas ytterligare i den fortsatta planprocessen.

Dag- och draneringsvattnet inom kvartersmark och allménna ytor ska, enligt kommunens
dagvattenpolicy, i forsta hand tas om hand lokalt genom fordréjning pa gronytor pa
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innergardar och tak. Marken behover hojdsattas sa att vatten fran de hardgjorda ytorna leds
mot gronytorna. Forutsattningarna for omhéndertagande av dagvatten ska utredas vidare
utifran det befintliga utvecklingsforslaget i den fortsatta planprocessen.

El, tele och bredband

E.ON é&r natagare for elnatet i omradet. En befintlig transformatorstation finns i
planomradets sédra del inom fastigheten Danderyd 2:1. Befintlig natstation behover bytas ut
mot en storre for att klara tillkommande bebyggelse. Aven befintliga ledningsstrak kan
komma att behéva flyttas.

Inom omradet finns dven telekablar samt kablar for bredband. Ledningsagare &r Skanova
Geomatik respektive Transit bredband.

Tillganglighet och trygghet

Tillkommande bebyggelse ska uppforas i enlighet med de krav pa tillganglighet som finns i
boverkets byggregler.

Utformningen av bebyggelsen innebdr att dverblickbara entréer skapas. Bebyggelsen ligger
ocksa nara torget med centrumservice och folk i rorelse vilket bidrar till att 6ka
trygghetskénslan.

Halsa och sakerhet
Klimat

Planforslaget innebér en exploatering i ett 1age med god kollektivtrafik. Atgarder for att
minska bilberoendet bor uppmuntras sa langt det ar mojligt. Vid planering av nya
parkeringar forordas att det forbereds for framdragning av el for elfordon. Det &r ocksa
viktigt att forutsattningarna for ett 6kat anvédndande av cyklar uppmuntras.

For att uppna minskad uppkomst av dagvatten ska andelen hardgjord yta minimeras, vilket
kan uppnas genom att takdelar gors véaxtbekladda samt att parkeringsytor, infarter m.m. far
en genomslapplig belaggning. Trad och gronytor ska anlaggas i sa stor utstrackning som
mojligt och vatten ska ledas fran hardgjorda ytor till véxtytor.

Da planforslaget till stor del innehaller nyproduktion av bostader férordas exploatéren géra
medvetna val av byggnadsmaterial, vdrmesystem 0.s.v. som bidrar till minskad total
energianvandning. Lagenergibyggnader med integrerade solenergildsningar &r ett langsiktigt
fordelaktigt alternativ.

Klimatrelaterade fragor ska belysas vidare och detaljeras i det fortsatta planarbetet.

Buller

Akustikbyran har fatt i uppdrag att berdkna forvantade dygnsekvivalenta samt maximala
ljudnivaer fran trafik vid tankta boendefasader. Resultatet fran bullerutredningen summeras
nedan.
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Planerade huskroppar &r i huvudsak bullerutsatta fran biltrafik pa Noragardsvagen. Bidraget
fran E18, som ligger 450 meter dster om huskropparna, bedoms inte vara dimensionerande
for nagon fasad sa lange hushdjden inte &r dver ca 10 vaningar.

Beraknad dygnsekvivalent ljudniva uppgar till 45-55 dBA for merparten av fasaderna. For
vaningsplan 1 och 2 pa fasader mot Noragardsvagen kan nagot hogre ljudnivaer forvantas,
55-56 dBA. Detta resultat &r dock nagot osékert eftersom Noragardsvagens exakta
strackning ej ar faststalld.

Beraknad maximal ljudniva uppgar till 70-77 dBA for fasader mot Noragardsvéagen och vl
under 70 dBA for fasader mot garden. Eftersom busstrafik forekommer nattetid beraknas
maximala ljudnivaer vara dimensionerande vid val av fasaddelar.

PlanlGsningar ska valjas sa att minst halften av boningsrummen &r orienterade mot fasad dar
ljudnivan understiger 55 dBA. Om lagenheterna byggs mindre 4n 35 m? tillats 5 dB hogre
ljudnivaer. Kompletterande berakningar bor utforas efter att Noragardsvagens exakta
placering och bebyggelse ar faststalld.

Bullerddmpad uteplats som uppfyller riktvarden enligt svensk forfattningssamling kan
anlaggas pa innergarden.

Enligt bullerutredningen ligger ljudnivaerna mot den nya bebyggelsens fasader som vetter
mot Noragardsvégen strax 6ver riktvarden for buller utomhus enligt svensk
forfattningssamling 2015:216. Eftersom omradet &r centralt belaget nara bade tunnelbana i
Morby centrum och busshallplatser bedoms omradet som lampligt att bebygga trots bullret.
Avstegsfall beddms kunna anvéndas.

Planbestammelser som reglerar utformningen pa bostaderna sa att minst halften av alla
boningsrum placeras mot tyst eller bullerdampad sida med ekvivalenta bullernivaer upp till
55 dB foreslas for att kunna uppna en god ljudkvalitet. Garden far maximala bullernivaer
under 70 dB.

Markféroreningar
Inom planomradet finns inga kanda markfororeningar.

Radon

Planomradet ligger inom ett lagriskomrade for markradon. Tillkommande bebyggelse ska
uppforas sa att Socialstyrelsens riktlinjer uppfylls.

Avfall

Avfallshantering och atervinning planeras ske i ett nytt avfallshus, eventuellt i kombination
med nedgravda karl for matavfall och hushallssopor. Avfallshuset och eventuella karl
foreslas placeras i anslutning till den gang- och cykelvéag som I6per mot Noragardsvagen
langs planomradets syddstra grans. Tanken &r att gang- och cykelvéagen ska goras korbar for
avfallshilar, sa att hamtning kan ske genom att bilen kor runt exploateringsomradet och inte
behdver backa.

Planbeskrivning
Nora torg, Danderyd 3:3 m.fl.



DANDERYDS KOMMUN Kommunledningskontoret 16(20)

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd &r generellt sett god. Enligt uppgifter fran Ostra Sveriges
luftvardsférbund beraknas halten for kvavedioxid vara 18-30 pug/m?® i planomradet. Halten
for inandningsbara partiklar (PM10) ar beraknade till 20-25 pg/m® i omradet.
Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med god marginal i
Stockholms l&n.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen ar huvudman for allmanna platser inom planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och
avloppsanléaggningar inom allméan platsmark.

Fastighetsagaren/na ansvarar for anldggande och framtida drift av s.k. servisledningar
(enskild ledning in till det egna huset), och utbyggnad av kvartersmark. Anlaggningar pa
kvartersmark som ar till nytta for flera fastigheter kan inrattas som
gemensamhetsanlaggningar.

Byggnadsnamnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen.

Avtal

Ett avtal har upprattats mellan Danderyds kommun och dgaren till fastigheten Danderyd 3:3,
och Kopmannen 1, Nora BO AB, samt agaren till Danar6 6, Wahlin fastigheter AB, for att
reglera kostnaden for uppréattandet av detaljplanen.

Detaljplanens genomférande ska regleras i ett avtal om genomférande och 6verféring av
mark mellan Danderyds kommun och Nora BO AB (fortséttningsvis bendamnd Exploatoren).
Ett av Exploatdren godkant avtal bor traffas innan detaljplanens granskningsskede och ett
undertecknat dito ska forelaggas kommunfullméktige samtidigt som detaljplaneforslaget
laggs fram for antagande.

Utover erforderliga markoverforingar sa ska genomférandeavtalet reglera kostnader och
ansvar for genomférande samt utférande av allmanna anldggningar (Gata, Torg och GC-vag
i detaljplanen) samt flytt av ledningar och omlaggning av Noragardsleden till foljd av
exploateringen.

Andra fragor som kan regleras i genomforandeavtalet ar till exempel fastighetshildning,
upplatelse av servitut eller ledningsratter, tidplan for exploateringen, sophantering och annan
teknisk forsorjning.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsreglering ska ske mellan fastigheterna Danderyd 3:3, som dgs av Nora BO AB,
och fastigheten Danderyd 2:1, som &gs av Danderyds kommun. Den del av kommunens
fastighet som enligt detaljplanen ska bli kvartersmark éverfors till Dandeyd 3:3. En mindre
del av Danderyd 3:3 som enligt detaljplanen ska bli allmén plats (GC-véag) 6verfors till
kommunens fastighet.

Fastighetsindelningsbestdmmelser upprattas inte. Fastighetsagaren/na ansoker om och
bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Inom detaljplaneomradet finns tva gemensamhetsanldaggning, Danar6 GA:1 och Danaro
GA:2. Gemensamhetanldggningen Danard GA:1 &gs av Nora Torgs samféllighetsforening
och avser skotsel av gemensamma anlaggningar pa kvartersmark (parkeringsplatser,
gronytor, lekplatser servisledningar mm) men beddms inte berdras av planforslaget.
Gemensamhetsanlaggningen Danaré GA:2 avser parkering for fastigheterna Danard 6 och
Danard 8 dar del av Danar6 8 upplats for gemensam parkering.

Norrvatten har en ledningsratt (5 m) for sin huvudvattenledning som gar genom norra delen
av planomradet. Genomfdrande av planforslaget kraver ledningséagarens tillstand och om
flytt av ledningen blir aktuellt ska dven ledningrétten justeras.

Inom planomradet finns flera avtalsservitut for bland annat kraftledning som ar inskrivna i
nagra av fastigheterna. Dessa kan i vissa fall behova hanteras vid genomforande av
detaljplanen. Nedan redovisas alla servitut, ledningsratter och andra réttigheter som finns
inom planomradet:

Rattighet Andamal FOrman Belastar Akt nr
Servitut Gang- och Danderyd 2:1 Vikingen 29 85/7.1
cykelvég
Servitut Forbud biograf Danderyd 2:1 Danar6 6 & 8 40/121.1
och arlig avgald
Servitut Vattenledning Norrvatten Danderyd 2:1, 54/4577.2
(expr) Danderyd 3:3
Danard 5
Kdépmannen 1
Ledningratt Vatten Norrvatten Danderyd 2:1 90/20.1
Danderyd 3:3
Danar6 5 & 8
Kvarnen 1
Avtalsservitut Danarg 5 & 6 49/5514.1
Avtalsservitut Danderyd 3:3 23/80A.1
Avtalsservitut Danderyd 3:3 46/9247.1
Avtalsservitut Danderyd 2:1 48/5853.2
Avtalsservitut Danderyd 2:1 47/13132A.1
Avtalsservitut Danderyd 2:1 87/8 CD
Avtalsservitut Utfartsvag Danar6 6 Danaro 6 01-DAN-720
Hornet 1 Hornet 1 (1939-08-23)
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Tekniska fragor
Tekniska undersékningar

Sweco Civil AB har upprattat ett geotekniskt projekterings-PM infor byggnation av fler-
bostadshus inom planomradet.

Sweco Environment AB har tagit fram en dagvattenutredning for att utreda
éversvamningsrisken och bedoma vilka dtgarder som kan bli aktuella for att minska risken
for framtida 6versvamningar.

Akustikbyran har upprattat en bullerutredning dar berakna forvantade dygnsekvivalenta
samt maximala ljudnivaer fran trafik vid tankta boendefasader framgar.

Ett trafiktekniskt utlatande har tagits fram for exploateringen av Per Léfvendahl,
Trafikplanering.

En uppdaterad dagvattenutredning behover goras utifran den tankta bebyggelsen innan
detaljplanens granskningskede.

Tekniska anlaggningar

Vagar
Tillfart till omradet kommer att ske fran Noragardsvagen.

Vatten- och avlopp

Befintliga kommunala VVA-anldggningar har kapacitet for exploateringen. Kommunens VA-
avdelning bestammer forbindelsepunkterna for ren-, spill och dagvatten efter samrad med
fastighetsagaren.

Anslutning till befintlig dagvattenledning och eventuell omlaggning av dagvattenledningar
pa kvartersmark, som kravs pa grund av utbyggnaderna, ska ske pa fastighetsagarens
bekostnad. Dag- och draneringsvattnet ska i férsta hand tas om hand lokalt genom
fordrojning pa gronytor pa innergardar och tak. Eventuellt dverskottsvatten ska avledas till
allmén dagvattenledning.

Uppvarmning
Tillkommande bebyggelse bor forses med varmesystem som bidrar till minskad total
energianvandning.

El och tele

Planomradet ansluts till redan befintligt nat for el och tele. E.ON och Skanova ar natagare
inom planomradet for el- respektive telenat. Befintlig transformatorstation inom Danderyd
2:1 behover bytas ut mot en storre for att klara tillkommande bebyggelse. Aven befintliga
ledningsstrak kan komma att behdva flyttas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen ansvarar for ombyggnad av gatan in mot torget samt torget inom planomradet
och kostnaderna regleras i genomférandeavtal med Exploatoren.
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Kommunen ansvarar for omdragning och ombyggnad av Noragardsvagen och Exploatoren
bekostar flytten av gata och ledningar till foljd av exploateringen.

Kommunen svarar for framtida drift och underhall av allmant tillgangliga gang-, cykel- och
kdérbanor samt torgytor.

Kommunen far intakter i form av anslutningsavgifter for vatten och avlopp samt forsaljning
av mark (del av Danderyd 2:1) och till viss del av exploateringsbidrag.

Fastighetsagarna ska sta for samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten.

Detaljplanekostnader
Plankostnadsavtal har upprattats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmalan
For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens
verksamhet.

Lantmateriforrattning
For atgarder som utfors av fastighetshildningsmyndighet sdsom avstyckning och
fastighetsreglering erlaggs avgift enligt lantmateritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan andras eller
upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

KONSEKVENSER FOR BERORDA FASTIGHETER

For fastigheten Danderyd 3:3 éndras dandamalet fran parkering till bostadsandamal och for
fastigheten Danderyd 2:1 andras d&ndamalet fran gata, parkering och plantering till
bostadsandamal med inslag av kontor och handel. Fér redovisning av hur
fastighetsgranserna paverkas se under rubriken Fastighetshildning.

De delar av planomradet som foreslas bebyggas med nya bostader ar idag obebyggda och
anvands framst for parkering. Vid ett genomférande av planen kommer framst bostadshus
att byggas i tre vaningar plus vindsvaning.
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Befintliga bostader soder om planomradet samt bostader inom Hornet 1 och Képmannen 1
kommer efter en genomford plan att fa en avskarmande bebyggelse som minskar
bullernivaerna nagot fran trafiken pa Noragardsvagen.

En solstudie har tagits fram som redovisar hur skuggbilden paverkas av den nya
bebyggelsen for intilliggande bostadshebyggelse pa norra sidan Noragardsvagen och for
bostadsbebyggelse inom Hornet 1. Solstudien visar den maximala skuggbilden vid tre dagar
pa aret, vardagjamning den 20 mars, sommarsolstand den 21 juni och hostdagjamning den
22 september, vilka ar vedertagna tider pa aret for att ge en tydlig atergivning av
skuggverkan. Samtliga datum redovisas med fyra tider pa dygnet, pa morgonen 09:00, mitt
pa dagen 12:00, eftermiddagen 15:00 och pa kvallen 18:00, se bilaga 2.

Av resultatet fran solstudien gors slutsatsen att den nya bebyggelsens foreslagna héjder ger
forutsattningar for fortsatt goda solférhallanden i omradet.

Ett genomférande av planen innebar en battre markanvandning av det centrala och
strategiska laget kring Nora torg samt forbattrar underlaget for den handel och service som
idag finns i omradet.

Genomforandet av planen kommer att innebdra en mindre trafikdkning langs
Noragardsvagen. Den trafikbelastning som den nya exploateringen medfor bedoms inte
medfdra nagra direkta storningar pa den genomgaende trafiken som é&r att betrakta som Iag.
Den nya bebyggelsen beddms inte paverka centrummiljons trafikfloden namnvart da tillfart
till parkeringsgarage foreslas ske fran Noragardsvagen.

Ombyggnad av Noragardsvagen med ny gang- och cykelvag pa den sodra sidan av vagen
forbattrar tillgangligheten till omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har tagits fram i samarbete mellan Nora BO AB, Wahlin fastigheter AB och
representanter fran Danderyds kommun.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
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SOLSTUDIE / NORA TORG, DANARO 5, 6, 8 M FL

Solstudien ar uppbyggd i Archicad. Den visar hus skuggbilden paverkas av byggnader med tre
vaningar plus vindsvaning i anslutning till Nora Torg.

Solstudien visar skuggbilden vid tre utvalda dagar pa aret. Dessa dagar, vardagjamningen 20
mars, sommarsolstandet 21 juni och héstdagjamningen 22 september, ar vedertagna tider for att
ge en tydlig bild av byggnaders skuggpaverkan. Samtliga dagar redovisas vid fyra olika tidpunkter
over dagen, morgonen ki 9, mitt pa dagen kl 12, eftermiddagen kl 15 samt kvallen kI 18. Vid
sommarsolstdndet samt hostdagjamningen har hansyn tagits till sommartidsomstaliningen.

SLUTSATS
Solstudien visar att de foreslagna byggnaderna ger férutsattningar for fortsatt goda solférhallanden

i omradet. Det finns darfoér ingen anledning att pa grund av skuggning begrénsa planférslaget vad
galler byggnadernas hojd och placering.
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Vardagjamningen 20 mars
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Sommarsolstandet 21 juni
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Hostdagjamningen 22 september
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