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Planbeskrivning

Detaljplan for Invernessbacke 8

i Stocksund, Danderyds kommun
ANTAGANDEHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsittningar och konsekvenser planen har samt
hur planen ar avsedd att genomforas. Allménna intressen som utgor grund for planen och de
avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for valda bestimmelser samt
skilen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen ar inte rittsligt bindande och kan
inte 6verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestdammelserna. Planen upprittas av Danderyds kommun, milj6- och
stadsbyggnadskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Handlaggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) i sin lydelse frdn den 2 januari 2015.

Handlingar

Till planen hor foljande handlingar:

« Plankarta med bestimmelser
« Planbeskrivning (denna handling)

Utredningar:

« Arkitektunderlag med solstudie, TB-gruppen/Brunnberg & Forshed, 2025-02-27
« Dagvattenutredning, Funkia, 2025-02-26

« Miljoteknisk markunders6kning, Sweco, 2025-01-24

o Trafikbullerutredning, Efterklang, part of AFRY, 2025-03-14

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen &r att mojliggéra uppforandet av ett flerbostadshus inom
fastigheten Invernessbacke 8. Den nya byggnaden ska utformas med hansyn till
omkringliggande bebyggelsekaraktéir samt anpassas till fastighetens topografi.

Planforslaget innebér i huvudsak att fastigheten bebyggs med ett flerbostadshus i tre vaningar
samt en indragen terrassvaning, innehallande totalt 14 lagenheter och med en tillaten
byggnadsarea pa 350 kvadratmeter.

Behovsbedomning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap. 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap. 11 § ska en
miljobeddmning upprittas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Ett forsta stillningstagande kring forvantad miljopaverkan gors i en sa kallad
behovsbeddmning.

Detaljplanen bedoms inte innebéra sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobedomning enligt miljobalken.
Detaljplanen &r forenlig med 3, 4 och 5 kap. MB (1998:808). De beddmningar av
miljopaverkan och andra storningar som dndé behdver goras, redovisas i denna beskrivning.

Planomradet

Planomradet ar beldget i Stocksund och utgors av fastigheten Invernessbacke 8 pa adressen
Invernessvidgen 7. Arealen ér 1 473 kvadratmeter. Fastigheten ar privatiagd.

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Karta over planomrddet

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade 2016-12-07, § 122, att uppdra &t kommunledningskontoret att i
en detaljplaneprocess prova mojligheten att uppfora ett flerbostadshus inom fastigheten
Invernessbacke 8.

Riksintresse

Inga riksintresseomraden enligt 3 och 4 kap. Miljobalken beror planomrédet.

Oversiktsplan

I Danderyds kommuns géllande dversiktsplan fran 2022 anges planomrédet ligga inom
omrade for sammanhéllen bostadsbebyggelse.

Kulturmiljo

Fastigheten omfattas inte av riksintresse for kulturmiljo men ar beldgen inom omrade som ar
utpekat i kommunens kulturmiljohandbok (rev. 2024) som sérskilt vardefullt omrdde (omréde
24. Funktionalism 1 Stocksund) som innefattar néstan hela Inverness samt véstra delen av
Sikreno.

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Motiv till bevarande ur kulturmiljohandboken:

Sikreno och Inverness utgor trots en del senare fordndringar en vil sammanhdllen
bebyggelsemiljo som pa ett pedagogiskt sditt speglar funktionalismens stilideal inom sdvdl
stadsplanering som arkitektur. Bebyggelsen utgor ett tydligt stilbrott mot de
byggnadstraditioner som tidigare varit radande i kommundelen och skiljer sig gentemot ovrig
bebyggelse i Stocksund. I omradet finns dven byggnader som exemplifierar 6vergdngen
mellan 1920-talsklassicism och funktionalism. Bebyggelsemiljon utgor en virdefull arsring i
Stocksunds bebyggelseutveckling.

Inom den angrénsande villafastigheten Invernessbacke 9 samt radhusfastigheten Livbojen 1
har befintlig bebyggelse klassats som sérskilt virdefull. Den 6vriga angransande bebyggelsen
har bedomts ha visst kulturhistoriskt vérde.

Detaljplaner och fastighetsplaner

Gillande detaljplan for omradet dr S414 fran 1985. Detaljplanen anger bostadsindamal i tva
vaningar. En huvudbyggnad som maximalt far inrymma en ldgenhet far uppforas. Byggnaden
fir inte uppta storre yta &dn 1/5 av fastighetens areal (ca 295 kvadratmeter). Inom fastigheten
far uthus och eller annan gardsbyggnad uppforas pa en yta om 40 kvadratmeter.
Komplementbyggnad far inte innehélla bostad. Bebyggelsen begrénsas till en maximal
byggnadshdjd om 7,6 meter for huvudbyggnad och 3,0 meter for komplementbyggnad.

For fastigheten géller en tomtindelning faststilld 1937 (Akt: 01-INV-65/1937).

Vattendirektiv

Danderyds kommun svarar gentemot Vattenmyndigheten for Norra Ostersjon.
Vattenmyndigheten har en géllande forvaltningsplan med atgérdsprogram samt miljokvalitets-
normer for vattenmiljderna inom Norra Ostersjons vattendistrikt for perioden 2021-2027 som
det aligger kommunen att f6lja. Foreskrifterna och miljokvalitetsnormerna ér en del av det
svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebar att det for de storre
sj0arna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststillts ett mal for vattenmiljoerna.
Miljokvalitetsnormerna ar juridiskt bindande for kommunerna vilket innebér att de ska
genomfora nddvindiga dtgirder for att uppna god status eller god potential i alla vatten-
forekomster. Verksamheter inom kommunens gréanser som riskerar att forsdmra ett vattens
status ska inte f4 tillstand att genomfora sin verksamhet. Det medfor att dagvattenfragor ska
hanteras 1 varje ny detaljplan och att detaljplanerna ska utformas sé att de bidrar till att mélen
uppnas.

Edsviken (SE659024-162417) ar recipient for dagvattnet inom planomrédet.
Vattenforekomsten har problem med miljogifter och 6vergddning. Edsviken har i dag
otillfredsstillande ekologisk status och uppnér ej god kemisk status. Atgirder behover
genomforas for att miljokvalitetsnormen god ekologisk status ska nas till inom den forldngda
tidsfristen till 2039. Enligt miljokvalitetsnorm ska god kemisk ytvattenstatus uppnés. God
status avseende Antracen, Tributyltenn féreningar samt kvicksilver och kvicksilverforeningar
bedoms ta ldng tid att uppna och omfattas darfor av tidsfrist till ar 2027. Miljokvalitetsnormen
kréaver att den kemiska vattenkvaliteten ska bli béttre &n idag med mindre stranga krav for

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Bromerad difenyleter och kvicksilver och kvicksilverforeningar. Atgirder for att forbittra
vattenkvaliteten maste vidtas sa snart som mojligt.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget och planbestammelser

Planforslaget syftar till att mojliggora uppforandet av ett flerbostadshus inom fastigheten. Den
nya planen medger bostadsdndamal, i likhet med tidigare plan. For uppforandet av ett
flerbostadshus medges storsta byggnadsarea 350 kvadratmeter. Byggnaden far ha en hogsta
nockhdjd pa 29,5 meter ovan angivet nollplan. Réknat frén gatans niva framfor entrén
motsvarar detta en hojd av ca 14 meter. Detaljplanen medger en ndgot storre byggnadsarea dn
vad som tillats i gdllande plan, vilket bedoms vara forenligt med den blandning av
bostadstyper som finns i Inverness. Huvudbyggnad far innehalla maximalt 14 1dgenheter och
ska placeras minst fyra meter frn gata och sex meter fran grans till annan bostadsfastighet.
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Planillustration. TB-gruppen/Brunnberg & Forshed

I bebyggelseforslaget presenteras ett flerbostadshus med tre vaningar samt en indragen
terrassvaning, innehéllande totalt 14 ldgenheter samt garage under mark. Huvudentré och
entré till garaget ar placerad pé husets framsida mot Invernessvigen. Avfallsrum placeras inne
1 byggnaden och nés liksom entré och garage frdn framsidan pa huset. Hela parkeringsbehovet
for bil, inklusive besoksparkering, och cykel ska tillgodoses inom planomridet. En gemensam
bullerddmpad uteplats kan vid behov anordnas inom norra delen av planomrédet.

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Den nya byggnaden ska utformas med héansyn till omkringliggande bebyggelse och dess
karaktér samt till fastighetens topografi.

For att sdkerstilla att byggnaden anpassas till omgivningen sitts en bestimmelse att fasad ska
utformas med puts i ljusa kuldrer. Inslag av trd medges. Byggnaden ska utforas i tvd volymer
med en forskjutning, for anpassning till den mer smaskaliga bebyggelsen i ndromradet.
Balkonger far utféras med storsta djupet tvd meter och far inte glasas in.

Visualisering, vy fran Gster pa Invernessvigen. T B—grupp/runnbrg & Forshed

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Visualisering, vy fran nordvdst pa Invernessvigen. TB-gruppen/Brunnberg & Forshed

Bergskarningar kommer krévas vid foreslagen entré och garageinfart. I 6vrigt ska markens
topografi i huvudsak aterstéllas efter planens genomforande. For att sdkerstélla att
detaljplanen inte leder till nagra omfattande ingrepp i topografin tilldts markforandringar pa
maximalt 0,5 meter. Undantag medges for omradet ndrmast fasaden samt vid byggnadens
entréomrade med infart till garage under mark.

Bestdmmelser sétts ocksa for att sékerstélla att dagvatten omhéndertas sé att belastningen pa
recipienten inte 0kar som konsekvens av planens genomforande. Vidare regleras markens
lutning for att undvika staende vatten vid eventuella skyfall. Se vidare under ’Natur, mark och
vatten”.

I plankartan anges dven en bestimmelse om markens anordnande och vegetation for att
skydda den ek som star inom angridnsande fastighet. Se under “Natur, mark och vatten”.

Natur, mark och vatten
Gronstruktur — mark, vegetation och rekreation

Marken inom planomrédet bestar till storsta del av grds med mindre buskar och ett fatal trad.
Endast ett par meter fran fastighetens nordligaste spets, inom Invernessbacke 7, star en stor ek
vars grenar och rotter stricker sig 6ver planomradet och Invernessviagen. Eken har
biotopskydd genom miljobalken. For att sdkra att eken inte tar skada genom den nya
detaljplanen sdtts en bestimmelse for att forhindra att ekens grenar och rotter skadas.

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Fastigheten ar kuperad och sluttar fran sydvést nedat mot Invernessvigen i nordost. I mitten
av fastigheten, dér tidigare en villa var placerad, dr marken relativt plan och pa ytan saknas
hogre vegetation. Soder om planomradet, vid vattnet, finns en park med lekplats.

Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktliga kartor frdn Sveriges geologiska undersokning, SGU, utgors planomradet
till storsta del av urberg med ett ytlager av morén.

Planomradet ingar inte i ndgot utpekat riskomrade for ras, skred eller erosion. Utifrdn
befintligt underlag bedéms marken vara lamplig for uppforande av foreslagen bebyggelse.

Dagvatten

Dagvatten ska i1 forsta hand renas, fordrojas och infiltreras inom planomradet. Takvatten och
dagvatten fran hardgjorda ytor ska ledas till vegetationsytor.

I den f6r planen framtagna dagvattenutredningen (Funkia, 2025-02-26) konstateras att det
med planforslaget finns forutséttningar att hantera erforderliga dagvattenvolymer, forslagsvis
genom anldggande av regnbdddar. Enligt atgédrdsnivan 20 millimeter krdvs en hantering av
11 kubikmeter dagvatten, vilket kan uppnds med 20 kvadratmeter regnbddd. Det totala
utflodet med foreslagen 16sning berédknas till 9 1/s vid ett 10-arsregn, vilket motsvarar
forutséttningarna 1 gillande detaljplan. Pa grund av fastighetens lutning antas en del av den
avrinning som uppstar avrinna direkt mot gata. Den volymen har dock kompenserats for i
dimensioneringen av foreslagna regnbaddar som tar emot avrinning fran tak och ovriga
hérdgjorda ytor.

Den foreslagna bebyggelseutvecklingen med lokalt omhidndertagande av dagvatten genom
foreslagna regnbdddar berdknas medfora en sdnkning av alla belastande fororeningar, forutom
kvicksilver. Detta bedoms 6ka ndgot jamfort med befintliga forutsittningar, men ligger
fortfarande under riktvérdet pa 0,03 mikrogram/liter. Avrinningen frdn planomradet formodas
dock utgora en si liten del av den totala dagvattenvolym som nar Edsviken att eventuell
paverkan blir forsumbar. Mojligheten att uppna Edsviken miljokvalitetsnormer forutsitts
darfor inte paverkas negativt genom planforslaget.

Den storsta identifierade dversvamningsrisken i samband med skyfall dr att skyfallsvatten
avrinner fran den 6vre sldnten i véster och samlas ldngs den foreslagna byggnadens vistra
langsida. Dérfor ska marken utmed fasaden hojdsittas sa att vattnet avrinner mot respektive
kortsida och vidare ned mot Invernessvéigen och Skeppsvégen. Detta vatten bedéms inte
medfora dversvamningsproblem nedstroms, da de ndrmaste skyfallsvdgarna gér via lokalgator
till Edsviken.

En bestimmelse om maximal andel hdrdgjord yta sitts for att sékerstélla att mojligheten till
naturlig infiltration av vatten inte gar forlorad inom planomradet. Denna bestimmelse
kompletteras med en bestimmelse om dagvattenanldggning som ska kunna omhénderta vatten
pa en erforderlig niva.

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Bebyggelse

Planomradet angrénsar till tva fastigheter som idag ar bebyggda. Den ena fastigheten,
Invernessbacke 7, ligger flera meter hogre i terrdngen én planomradet och édr bebyggd med ett
flerbostadshus i1 sex vaningar. Inom den andra fastigheten, Invernessbacke 9, finns ett
enbostadshus i tva vaningar plus entréplan i souterringvaning. Ovriga omkringliggande
fastigheter dr bebyggda med flerbostadshus, radhus och enbostadshus i tva till fem véningar.

Inom planomrédet fanns tidigare ett enbostadshus i tva plan, byggt pa 1940-talet.

Huvudbyggnaden var sammanbyggd med ett garage och total byggnadsarea inom fastigheten
uppgick till cirka 220 kvadratmeter. Byggnaden var uppford med sadeltak och ljus putsfasad.
Byggnaden revs ar 2017 da den var i daligt skick och fastigheten har dérefter stitt obebyggd.

Kulturmiljé och gestaltning

Det foreslagna huset forhaller sig till sin omgivning, bestdende av bade hogre och lagre
bebyggelse, och tar fasta pd funkisstilen med vita putsade ytor och geometriska volymer. Den
foreslagna byggnaden bestar av tva delar, forskjutna i djupled och en indragen terrassvaning
med avvikande fasadmaterial for att bryta ned skalan.
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Fasad mot norr Fasad mot Gster

Fasader pd foreslagen ny bebyggelse, TB-gruppen/Brunnberg & Forshed

Byggnaden foljer den befintliga terrdngen och placeras sé att schaktning minimeras. Slédnten
mot Invernessbacke 7 bevaras. Nya trdd och planteringar kompletterar den befintliga
gronskan och koncentreras till sléinten mot grannfastigheterna. Aven i grinsen mot gatan
planteras nya trdd och hdckar for att ge en gron inramning 4t bade huset och gatan.

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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-gruppen/Brunnberg & Forshed

Vi&italisering, vy ﬁdn Klésier\}dgen. .T B
Uteplatser placeras lings gavelfasaderna och baksida.

Bilparkering placeras 1 garage under mark, for att s& mycket gronyta som mojligt ska kunna
bevaras inom fastigheten.

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kénda fornlimningar.

Trafik och kommunikationer
Gator, trafik och parkering

Planomradet angdrs i nuldget vid fastighetens norra del fran Invernessvédgen, som ér en
lokalgata dar hastigheten dr begriansad till 30 km/h. Langs Invernessvégen dr parkering
tillaten.

Enligt planforslaget placeras nytt entréomrade, med infart till garage under mark, pa
byggnadens framsida, utmed fastighetens Ostra gréns. Garaget ska kunna innehélla
parkeringsplats for 14 bilar, vilket motsvarar en parkeringsplats per ldgenhet. Behovet har
beddmts utifrin storleken pa ldgenheterna och planomradets ldge. En plats for handikapp-
parkering, som dven kan anvindas som besoksparkering, anlaggs vid byggnadens
entréomrade. Minst tre cykelplatser per ldgenhet ska tillhandahallas. Cykelparkering foreslés
placeras dels i garaget, dels vid byggnadens entréomrade.

Gang- och cykelvagar

Kommunens huvudcykelstrak gar 1angs Morbygardsvégen strax dster om planomradet och
langs vattnet, soder om planomradet, finns en strandpromenad som stracker sig ldngs en stor
del av kommunens kuststricka.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 800 meter frdn Danderyds sjukhus tunnelbanebanestation och bussar.
Avstandet till Roslagsbanans station Stocksund &dr ca 250 meter och omradet ligger dven 1
nérhet till busshallplats pd Bengt Firjares vdg. Med utgdngspunkt i planomrédets ldge, néra
savil busshallplats som tunnelbana och Roslagsbanan, finns goda forutsittningar for héllbara
transporter i samband med resor, bade lokalt och regionalt.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for ren-, spill- och dagvatten. Allménna ren-
och spillvattenledningar finns i Invernessvédgen. Befintlig spillvattenledning har en begridnsad
kapacitet, men bedoms klara tillkomsten av spillvatten frdn foreslagna lagenheter.

Varme

Norrenergi har fjarrvirmeledningar i Invernessvégen som angrénsar till planomradet. Manga
av fastigheterna i omrédet &r anslutna till fjarrvirmendtet.

El och elektronisk kommunikation

E.ON och Skanova ér nédtdgare inom omréadet och har ledningar inom fastigheten.

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Tillganglighet

For att sdkerstdlla en god tillgdnglighet ska tillgdnglighetskraven 1 BBR (Boverkets
byggregler) foljas vid om- och nybyggnation.

Halsa och sakerhet
Klimat

Ett tillskott av bostidder inom planomradet &r positivt sett ur ett kollektivtrafikperspektiv da
ndrheten till miljovénliga transportmedel kan skapa forutséttningar for héllbart resande.

Enligt ldnsstyrelsens dversiktliga lagpunktskarta dr planomréadet inte beléget sa att det riskerar
att oversvammas vid hoga vattenstand.

Buller

Med anledning av ndrheten till E18 samt SL:s tunnelbanespér har en bullerutredning
upprattats (Efterklang, part of AFRY 2025-01-22). Utredningen konstaterar att med
befintligt bebyggelseforslag innehalls trafikbullerforordningens riktviarden for nya bostidder
for prognoséret 2040 och darmed dven for nuldget, med ligre befintliga bullernivaer.

Den sammanvigda ekvivalenta ljudnivan frdn vig- och spartrafik 2040 blir hogst 60 dBA vid
fasad, med ett 6verskridande med 1 dB pé Oversta vaningen. Det utsatta rummet planeras
dock ha tillgéng till en ljudddmpad sida mot norr.

Gul punkt markerar overskridande med en decibel.

Vidare visar utredningen att en gemensam uteplats dér trafikbullerférordningens riktvédrden
innehalls kan anordnas 1 markniva. For foreslagen placering i samband med bullerutredningen
krévs lokala bullerskydd. Uteplatsen har efter att utredningen genomfordes fétt en ny
foreslagen placering langre norrut i planomradet. Déar ar bullernivéerna lagre, men plan-
forslaget hindrar inte att bullerskydd uppfors om behov skulle uppsta.

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8



DANDERYDS KOMMUN 14 (19)
Mil;j6- och stadsbyggnadskontoret
2025-09-03

Planomradet ligger precis inom 700 meter fran Danderyds sjukhus helikopterflygplats, dér
trafikbullerforordningens riktvirde for maximalnivan 70 dBA kommer att 6verskridas i
samband med transporter till och frén sjukhuset enligt befintlig utredning (WSP 2022-12-16).
Forordningen anger vidare att om riktvérdet for maximalniva 6verskrids bor nivan inte
overskridas mer dn vid 16 tillfdllen per dygn, eller tre tillfdllen per natt (k1. 22:00-06:00).
Antalet flygrorelser kan komma att uppga till 1 250 per &r som mest, vilket i genomsnitt
innebdr 3,4 ganger per dygn varav 1,5 berdknas ske nattetid. Ddrmed kommer antalet
overskridanden av riktvérdet for maximal ljudniva for flygbuller inte Gverstiga det som
medges som avstegsfall.

Med utgangspunkt i befintligt underlag beddmer kommunen att bullerkraven f6r ljudniva vid
fasad och uteplats kan uppfyllas i planforslaget.

Markfororeningar

Planomréadet ligger ca 50 meter fran fastigheten Fabriken 4, dér tidigare grafisk industri har

bedrivits. Med anledning av det har en miljoteknisk markundersokning (Sweco 2025-01-24)
utforts med syfte att utreda eventuell forekomst av fororeningar i jord och grundvatten inom
planomradet.

Den utférda undersokningen visar inte pa en fororeningspaverkan fran kringliggande
fastigheter och en spridning bedéms inte sannolik pd grund av de topografiska och geologiska
forutséttningarna 1 omradet.

Déaremot visar analysresultaten pd forhojda halter av kvicksilver samt PAH Over riktvardena
for kinslig samt mindre kénslig markanvindning. Fororeningarna har patréaffats i
fyllnadsmaterial i ytlig jord och beddmningen ir att fyllnads- och/eller rivningsmaterial &r
kallan till fororening.

Fororeningarna har anmélts till kommunens miljéavdelning och ska avldgsnas i samband med
att planen genomfors.

Avfall

Avfallshanteringen ska 16sas inom fastigheten. Ett miljorum om 18 kvadratmeter foreslas
placeras inne i byggnaden, angridnsande till husets entréomrade och nas bade inifrdn
byggnaden och utifrén, fran Invernessvigen.

Risker

E18 utgdr en primar transportled for farligt gods. Foreslagen byggnad har ett avstand pa mer
an 150 meter fran E18 varfor en riskanalys inte bedoms nddvéndig.

Radon

Planomradet ligger inom ett normalriskomrade for markradon. Lokala forekomster av
hogradonmark kan dock finnas. Ny bebyggelse ska utforas radonsakert.

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Planforslagets konsekvenser

Planforslaget medger att ett flerbostadshus innehéllande max 14 ldgenheter uppfors inom
Invernessbacke 8, dir gillande plan medger ett enbostadshus. Total tillaiten byggnadsyta pa
marken utdkas med ca 15 kvadratmeter. Byggnaden tilléts bli cirka 1,5 véning hogre an 1
géllande detaljplan, vilket motiveras med planomrédets ldge mot en brant slént samt i
forhallande till den kringliggande bebyggelsen.

Av befintlig solstudie (7B-gruppen/Brunnberg & Forshed, 2025-02-07) framgér att den
foreslagna byggnaden far begransad paverkan pa omkringliggande bebyggelse. Laget i
forhallande till angrédnsande bebyggelse ér fordelaktigt sdvil vad géller viaderstreck som
avstand och befintliga hojdskillnader i omradet.

2025-03-20 kl 06:00 2025-03-20 kl 09:00

2 — p'-
LIPS

2025-03-20 kl 15:00

Vir-/hostdagjimning

2025-12-21 kl 12:00

Vintersolstand

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Sommarsolstand

Den gillande detaljplanen reglerar inte utformningen av vare sig byggnad eller mark inom
planomrédet. I planforslaget sitts utformningsbestimmelser for tak och fasad, med syfte att
byggnaden ska anpassas efter sin omgivning. For att sékerstilla att bebyggelsen anpassas till
den befintliga terrdngen begransas mojligheten till f6rdndring av marknivan. Planforslaget
innehaller dven ett extra skydd for den ek som har grenar och rétter inom planomradet.

Att planen medger ett flerbostadshus innebdr att antalet boende med bilar inom omradet kan
véntas Oka. For att inte belasta en redan anstringd parkeringssituation inom omradet tar
planen hojd for att en parkeringsplats per ldgenhet ska kunna inrymmas 1 garage under mark
inom planomrédet.

Framtagen dagvattenutredning redovisar att atgirder kan vidtas sé att belastningen pa
recipienten inte 0kar som konsekvens av planens genomforande. For att sékerstélla detta satts
bestimmelser som syftar till att dagvatten ska tas om hand pa ett hallbart sitt samt att omradet
utformas sa att eventuella framtida dversvimningar inte ska fa en negativ paverkan inom
planomrédet eller pd kringomradet. Detta &r en skillnad mot géllande plan som inte innehaller
ndgra bestimmelser for omhindertagande av dag- och skyfallsvatten.

Detaljplanen véntas inte bidra till nagon negativ paverkan pa bullernivderna inom omradet.

Befintlig tomtindelning upphdr att gélla for planomradet, men fortsétter att gilla for
kringliggande fastigheter. Detaljplanen foranleder ingen fastighetsreglering.

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Detaljplanen omfattar ingen allmén platsmark.

Fastighetsdgaren ansvarar for anliggande och framtida drift av servisledningar (enskild
ledning in till det egna huset).

Kommunen ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsdgaren svarar for
planens genomforande.

Den gamla ek som star angriansande till planomradet, inom Invernessbacke 7, ska skyddas sa
att dess grenar och rotter, som stricker sig in i planomrédet, inte tar skada i samband med
genomforandet av detaljplanen. Skyddsatgarder vidtas 1 enlighet med SLU:s skrift Standard
for skyddande av trid vid byggnation 2.0 (Rapport 2018:02).

Infor genomforande av planen behdver patraffade markféroreningars utbredning avgrénsas
och atgérdas enligt de krav som stélls. Infér markarbeten/schakt krdavs en anmaélan till
kommunen enligt 28 § Férordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS
1998:899). Anmalan ska ldmnas till tillsynsmyndigheten minst sex veckor innan markarbeten
paborjas.

Avtal

Ett planavtal har uppréttats mellan Danderyds kommun och dgaren till Invernessbacke 8 for
att reglera kostnaden for upprittandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Gillande tomtindelning fran 1937 (aktnummer 01-INV-65/1937) for Invernessbacke 8 m.fl.
upphor att gilla for Invernessbacke 8. Utanfor planomradet fortsétter tomtindelningen att
gilla dven efter att detaljplanen har fatt laga kraft. Nya fastighetsindelningsbestammelser
upprattas inte.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Fastigheten Invernessbacke 8 ingér inte i nigon gemensamhetsanliggning. Inga kinda
servitut eller ledningsritter belastar fastigheten idag.

Tekniska fragor
Tekniska anlaggningar

Vigar
Fastigheten angors fran Invernessvégen. Den nya infarten ersétter den befintliga.

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Vatten och avlopp
Fastigheten dr ansluten till det kommunala vatten-, spill-, och dagvattennétet.

Befintliga VA-ledningar samt forbindelsepunkt till Invernessbacke 8 finns i Invernessvégen.

Anslutning till befintlig dagvattenledning och eventuell omldggning av dagvattenledningar pa
kvartersmark, som krdvs pa grund av utbyggnaderna, ska ske pa fastighetsdgarens bekostnad.
Dag- och draneringsvattnet ska i forsta hand tas om hand lokalt genom fordrojning.

Vid planens genomforande behdver hojdséttning av marken anpassas sé att de krav som stills
pa dagvattenhantering och omhandertagande av skyfallsvatten kan uppnas.

Uppviarmning, el och tele
Fjarrvarmendtet ar utbyggt i omradet. Planomradet ansluts till redan befintligt nét for el och
tele. E.ON och Skanova dr ledningsigare.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetségaren ska std for samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten samt
planens genomférande.

Detaljplanekostnader

Planavtal har uppréttats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor
Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmilan
For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for miljo- och stadsbyggnads-
ndmndens verksambhet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar rdknat fran det datum da planen far laga kraft. Under genom-
forandetiden har fastighetségaren garanterad rétt att bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men den kan dndras eller upphavas
utan att fastighetsdgaren har rétt till erséttning.

Genomforandetiden for nu géllande detaljplan har 16pt ut.

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Fastighetsplan/tomtindelning
Gillande tomtindelning fran 1937 upphévs for Invernessbacke 8 i samband med att denna
plan fér laga kraft.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret

Planbeskrivning, antagandehandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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