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Planbeskrivning

Detaljplan for Kanoten 9
ANTAGANDEHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutséittningar och konsekvenser planen har samt
hur planen dr avsedd att genomforas. Allminna intressen som utgor grund for planen och de
avvigningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for valda bestimmelser
samt skélen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte réttsligt bindande
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och kan inte 6verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestimmelserna. Planen upprittas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Handldggningen av detaljplanen sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) 1 dess lydelse frédn den 2 januari 2015. Standardforfarande innebér att ett
forslag till ny detaljplan uppréttas och skickas ut pa samrad till sakdgare (boende i
anslutning till planomradet), berérda organisationer och myndigheter m.fl. fér synpunkter.
Inkomna synpunkter sammanstills och planforslaget justeras. Darefter skickas planforslaget
ut for granskning, som pagar under minst tva veckor. Under granskningstiden finns
mdjlighet att aterigen ldmna synpunkter pa forslaget. Samtliga inkomna synpunkter
sammanstills och besvaras i ett utlatande. Det slutliga planforslaget tas sedan upp till
byggnadsndmnden for antagande. Efter antagandet har de sakdgare som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda ritt att 6verklaga beslutet. Nér tiden for 6verklagande (prévning)
gétt ut och om ingen har 6verklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

& O [ SAMRAD ] GRANSKNING
gplanbeskediuppdrag remiss remiss antagande laga kraft
i eventuellt

@ planbesked fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

O planuppdrag fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

B besluti byggnadsnamnden

0 planen vinner laga kraft fyra veckor efter att planen har antagits om ingen 6veklagar detaljplanen

Arendet handliiggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i
dess lydelse den 2 januari 2015.

Handlingar

Till planen hor foljande handlingar:

« Plankarta med bestimmelser
« Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har foljande handlingar uppréttats:

 Grundkarta
. Fastighetsforteckning
. Sandlista

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planldggningen ar att mojliggora for att parhusfastigheten Kanoten 9 ska kunna
delas i tvé fastigheter.

Planforslaget syftar enbart till att mojliggora for en administrativ &ndring varfor inga fysiska
fordndringar forvantas inom planomradet.
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Behovsbeddmning

Detaljplanen bedoms inte innebéra sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobedémning enligt miljobalken. De
beddmningar av miljopaverkan och andra storningar som dndé behover goras, redovisas i
denna beskrivning.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap. MB (1998:808).

Planomradet/lagesbestamning

Omradet dr beldget i Danderyd pa Jungfruvégen 13 och utgors av fastigheten Kanoten 9.
Arealen dr 1007 kvm. Fastigheten dr privatagd.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade 2017-12-06, § 128, att uppdra &t kommunledningskontoret att i
en detaljplaneprocess prova mojligheten att dela parhusfastigheten Kanoten 9 i tva
fastigheter.

Riksintresse

Inga riksintresseomraden enligt 3 och 4 kap Miljobalken ber6r planomrédet.

Oversiktsplan

I Danderyds géillande 6versiktsplan, fran 2006, anges omradet som bebyggelseomréde.

Detaljplaner, fastighetsplaner och féorordnanden

Gillande detaljplan for omradet dr S42, frdn 1949 (aktbeteckning 01-DAS-222/1950).
Detaljplanen anger bostadsdndamal i tvd vaningar. Fastigheten far endast bebyggas med en
bostadsbyggnad som far innehélla tva ldgenheter och ett uthus for garagedndamal.
Byggnaderna far uppnd en sammanlagd byggnadsyta om hogst 200 kvm och
byggnadshdjden begrinsas till 7,2 meter. Bebyggelsen ska uppforas fristaende.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2009 om
miljokvalitetsnormer for vattenmiljéerna inom Stockholm-Mélarregionen. Foreskriften med
miljokvalitetsnormerna ar en del av det svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for
vatten och innebér att det for de storre sjoarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet
har faststéllts ett mal for vattenmiljoerna. Dagvattenfragor ska hanteras i1 varje ny detaljplan
och att detaljplanerna, om mojligt, ska utformas sa att de bidrar till att malen uppnés.

Edsviken ér recipient for dagvattnet inom planomradet. Sjon uppnar idag otillfredsstdllande
ekologisk status, klass 2 pa en femgradig skala. Miljokvalitetsnormen, MKN, for sjon kraver
att vattenkvaliteten ar 2021 ska uppna god ekologisk status, klass 4. Sjon uppnar idag dven
otillfredsstéllande kemisk status.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget

Planforslaget mojliggor for klyvning av fastigheten Kanoten 9. Den befintliga fastigheten
samdgs av parhusets dgare och detaljplanen syftar till att gora det mojligt att dga var sin del
av fastigheten som tillhor respektive bostadsdel. Da planforslaget enbart ska mojliggora for
en administrativ dndring forvéntas inga fysiska fordndringar inom planomréidet.
Planbestimmelserna fordndras enbart i de fall som krévs for att medge redan befintlig
bebyggelse inom planomradet.

Bestdmmelser om fastighetsindelning infors i detaljplanen for att sékerstélla en
andamalsenlig indelning av fastigheterna. Den nya fastighetsgransen dras genom mitten av
befintligt parhus. De nya fastigheterna blir 472 kvm (lotten A) respektive 535 kvm (lotten
B). Fastighetsgriansen foreslas snedstéllas 1 Oster for att mojliggdra angoring for Lotten B.
En bestimmelse om att 450 kvm &r minsta fastighetsstorlek foreslas.
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Tlustration av fastighetsindelningsbestéimmélsen

Huvudbyggnaden omfattar ca 202 kvm byggnadsarea varav 101 kvm byggnadsarea per
bostad. I planen foreslés att storsta exploatering dr 102 kvadratmeter byggnadsarea inom
respektive fastighet for att gora befintlig huvudbyggnad planenlig. For att géra de tva
befintliga komplementbyggnaderna planenliga foreslas att storsta exploatering &r 8
kvadratmeter byggnadsarea med en hogsta nockhdjd om 3 meter for komplementbyggnad
inom respektive fastighet. Hogsta nockhojd dver angivet nollplan ar 41 meter for
huvudbyggnad. Fran nock pd huvudbyggnad féar uppskjutande byggnadsdelar uppforas for
vilka storsta bruttoarea dr 12 kvadratmeter per fastighet och hogsta nockhdjd 6ver angivet
nollplan dr 43 meter. Bestimmelsen syftar till att medge befintliga uppstickande
byggnadsdelar p4 huvudbyggnadens tak. For att mojliggora att dagvatten renas, fordrdjs och
infiltreras inom fastigheten foreslds en bestimmelse om att endast 40% av fastighetsarean
far hardgoras.

Natur, mark och vatten
Gronstruktur — mark och vegetation

Fastigheten lutar svagt nedét fran nordvist till sydost. Marken pa byggnadens framsida ér
hardgjord och bestar av marksten. Kortsidorna och baksidan bestér till storsta del av
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grasmatta. Buskar och trdd ramar in fastigheten. En hédck har planterats i mitten av
fastigheten vilken bildar en tydlig avgransning mellan respektive bostadsgard. I anslutning
till bostddernas utgdngar mot baksidan finns en hardgjord, moblerbar yta. I nordost
angréansar fastigheten till naturmark med uppvuxna trad.

Fastighetsindelningsbestimmelsen delar fastigheten enligt befintlig uppdelning varpa
gérdarna kommer fortsitta nyttjas pd samma sitt som idag.

For att mojliggora att dagvatten renas, fordrdjs och infiltreras inom fastigheten foreslas en
bestimmelse om att endast 40% av fastighetsarean far hrdgoras.

Fornlamningar

Inga kénda fornldamningar finns i omradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktliga kartor fran Sveriges geologiska undersokning (SGU), utgors jordarten i
planomrédet av grundlager berg och ytlager moréan.

Bebyggelseomraden

Exploateringen av omradet paborjades under 30-talet. Bebyggelsen bestar av villor i en och
en halv till tva vaningar. Husen &r individuellt utformade och arkitekturen varierar i
omradet.

Parhuset inom Kanoten 9 uppfordes 2004. Huset har gria fasader 1 puts som bryts av med
detaljer i trd. Huset ar uppfort i tva vaningar och taket &r flackt. Inom fastigheten finns tva
komplementbyggnader, en till respektive bostad. Den ena komplementbyggnaden ér
placerad i fastighetsgrins mot Kanoten 8 i sydvist, den andra dr sammanbyggd med
huvudbyggnaden i nordost.

Planforslaget mojliggor att fastigheten Kanoten 9 kan delas 1 tva. Forslaget innebér ingen
exploatering utdver redan befintlig bebyggelse. I planen foreslas att storsta exploatering ar
102 kvadratmeter byggnadsarea inom respektive fastighet for att gora befintlig
huvudbyggnad planenlig. For att gora de tva befintliga komplementbyggnaderna planenliga
foreslas att storsta exploatering dr 8 kvadratmeter byggnadsarea med en hogsta nockhdjd om
3 meter for komplementbyggnad inom respektive fastighet. Hogsta nockhojd dver angivet
nollplan &r 41 meter for huvudbyggnad. Fran nock pa huvudbyggnad féar uppskjutande
byggnadsdelar uppforas for vilka storsta bruttoarea dr 12 kvadratmeter per fastighet och
hogsta nockhdjd Gver angivet nollplan dr 43 meter. Bestimmelsen syftar till att medge
befintliga uppstickande byggnadsdelar pa huvudbyggnadens tak. Minsta tillatna
fastighetsstorlek ar 450 kvm.

Trafik och kommunikationer

Planomradet angors fran fastighetens sydostra sida fran angransande lokalgata
Jungfruvédgen. Lokalgatan tar slut i h6jd med fastigheten och smalnar av till en gangvidg som
avslutas med en trappa ned till naturomradet norr om Kanoten 9. Fran naturomradet finns en
stig som kopplas samman med kommunens cykelstrak.

Planbeskrivning
Detaljplan for Kanoten 9
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For att sdkerstdlla att den Ostra fastigheten kan angdras fran Jungfruvigen foreslas en
snedstdlld fastighetsgrins.

Parkering

I nulédget sker parkering inom den egna fastigheten mot gatan, vilket &ven planforslaget
mojliggdr for.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats dr beldgen ca 250 meter sdder om planomridet pd Baldersvidgen och
ndrmsta tunnelbanestation finns i Morby centrum ca 2,5 kilometer fran planomradet.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten-, spill- och dagvatten. Allménna
vatten-, spill- och dagvattenledningar finns i Jungfruvdgen. Den befintliga fastigheten ligger
inom kommunens verksamhetsomrade for VA och har en gemensam forbindelsepunkt.
Forbindelsepunkten kommer fortséttningsvis att vara gemensam efter foreslagen klyvning av
fastigheten.

Dagvatten ska renas, fordrdjas och infiltreras inom planomradet. Allt takvatten och
dagvatten frdn hardgjorda ytor ska ledas till vegetationsytor. Dagvatten avleds ytligt i
omrédet. For att mojliggdra att dagvatten renas, fordrdjs och infiltreras inom fastigheten
foreslds en bestimmelse om att endast 40% av fastighetsarean far hardgoras.

El, varme och elektronisk kommunikation

El, viarme, internet och telefoni finns i ndromradet. Ledningsdgare dr E.ON och Skanova.

Tillganglighet

Tillgangligheten inom planomradet bedoms vara god. For att sékerstélla en god
tillgénglighet ska tillgdnglighetskraven i BBR (Boverkets byggregler) foljas vid om- och
nybyggnation.

Halsa och sakerhet

Klimat

Fastigheten ligger inte inom eller i ndrheten av omrédden som riskeras att versvimmas.

Buller

Enligt den kommuntickande bullerutredning som gjordes 2015 dverskrids inte riktvérdena
for buller inom planomradet. Planforslaget bedoms inte bidra till att riktvardena overskrids
och ytterligare utredningar av buller anses darfor inte nddvindiga.

Markféroreningar

Det finns inga kdnda markfOroreningar i omréadet.

Planbeskrivning
Detaljplan for Kanoten 9
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Avfall

Avfallshanteringen ska fortséttningsvis 16sas inom den egna fastigheten. Foreskrifterna om
avfallshantering for Danderyds kommun ska f6ljas. Avfallsbehéllare ska pa hamtningsdagen
normalt stdllas vid fastighetsgréns eller vid renhdllningsansvarig ndmnd anvisad plats sa
ndra angoringsplats for hamtningsfordon som mojligt.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd ar generellt sett god. Enligt uppgifter fran Ostra Sveriges
luftvardsforbund berdiknas halten for kvivedioxid vara 5-10 ug/m® i planomrédet.
Arsmedelhalten for inandningsbara partiklar (PM10) #r beriiknade till 10-15 pg/m® medan
uppgifter om bensenhalter i omrédet saknas. Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och
bly klaras generellt med god marginal i Stockholms Ién.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Det nya planforslaget omfattar ingen allmén platsmark.

Det allménna ren-, spill- och dagvattennitet, som kommunen dr huvudman for, &r redan
utbyggt och den befintliga fastigheten &r idag ansluten. Kommunen ansvarar for framtida
drift och underhall av vatten- och avloppsanldggningar fram till férbindelsepunkt vid
fastighetsgrins. Fastighetsdgarna ansvarar for anldggande och framtida drift av s.k.
servisledningar (enskild ledning in till det egna huset). Vid klyvning av fastigheten foreslas
gemensamma vattenledningarna pa kvartersmark inrdttas som gemensamhetsanldggning.

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsdgaren
svarar for planens genomforande.

Avtal

Ett avtal har uppréttats mellan Danderyds kommun och édgarna till Kanoten 9 for att reglera
kostnaden for upprittandet av detaljplanen.

Detaljplanens genomforande regleras i ett genomforandeavtal mellan Danderyds kommun
och fastighetsidgarna.

I genomfGrandevatalet fastslas att fastighetséigaren ansvarar for alla kostnader och dtgérder
som krdvs for planens genomforande. Detta innefattar exempelvis lantmateriforrattning, all
bebyggelse inom fastigheten, inrdttande av servitut och/eller gemensamhetsanlaggningar for
till exempel VA-ledningar samt ledningar for el och bredband som kravs for planens
genomforande.

Planbeskrivning
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastigheten Kanoten 9 ska delas i tva fastigheter genom en lantmaéteriforréttning.
Fastighetségaren initierar och bekostar fastighetsbildningen hos lantméteriet. Erforderliga
gemensamhetsanlédggningar/servitut bor bildas i samband med avstyckningen.

Fastighetsindelningsbestimmelser upprittas for att reglera ny fastighetsbildning.
Fastighetsbildningen bedoms uppfylla de krav som stillsi 3 kap 1 §
Fastighetsbildningslagen i och med att bada fastigheterna blir varaktigt ldmpade for sitt
andamal, bostad, och redan i dagslédget dr forsorjd med kommunalt vatten och avlopp.

Fastighetsbildningen beddms dven uppfylla de krav pé atgérden som stélls i 5 kap 4 §
Fastighetsbildningslagen genom att fastighetsindelningen leder till att de bada
bostadsldgenheterna i ett befintligt tvabostadshus med till vardera ldgenheten tillhorande
tradgérd, blir separata fastigheter. Detta dr positivt ur administrativsynpunkt. Det
sammanlagda virdet av fastigheterna efter genomford delning bedéms bli hogre dn vérdet av
dagens fastighet, inrdknat kostnad for forrittning.

Négon mer omfattande reglering av fastigheterna i omradet dr inte aktuell, da omradet bestér
av ett etablerat villaomrade déar alla kringliggande fastigheter dr bebyggda.
Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Inom fastigheten finns ett avtalsservitut for villa och arlig avgild (01-IM4-36/3521.1) till
formén for Danderyds kommun och en nyttjanderitt for tele (1925-08-24, Akt 277) till
forman for Skanova. Inskrivna réttigheter bedoms inte paverkas av planldggningen.

Anléggningar pé kvartersmark, som &r till nytta for flera fastigheter, kan inréttas som
gemensamhetsanlédggningar. Det finns inga befintliga gemensamhetsanldggningar inom
fastigheten.

Befintliga gemensamma ledningar for de tva fastigheterna foreslés att 16sas genom
gemensamhetsanlidggning.

Tekniska fragor

Tekniska undersokningar

Planens genomforande bedoms inte medféra behov av tekniska undersdkningar eftersom
forslaget inte innebdr nagon utbyggnad inom fastigheten.

Tekniska anlaggningar

Vigar

Fastigheten angdrs fran Jungfruvédgen vilket d&ven det nya forslaget mojliggor.

Vatten och avlopp
Fastigheten dr anslutet till det kommunala vatten-, spill- och dagvattennétet.

Planbeskrivning
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Befintliga va-ledningar samt forbindelsepunkt till Kanoten 9 finns i Jungfruviagen. Vid en
delning av fastigheten kommer befintlig forbindelsepunkt fortsatt vara gemensam.

Viarme, el och elektronisk kommunikation

Ledningarna for el, varme och internet och telefoni finns i omrddet och fastigheten &r
ansluten till nitet. Ledningsidgare dr E.ON och Skanova.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Detaljplanen bedoms inte medfora ndgra ekonomiska konsekvenser for kommunen.
Fastighetsdgarna ska sta for samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten och
genomforande av detaljplanen sasom fastighetsbildning.

Detaljplanekostnader

Plankostnadsavtal har upprittats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmilan
For bygglov och bygganmilan erldggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens
verksamhet.

Lantmiiteriforrittning
For atgérder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom avstyckning och fastig-
hetsreglering erldggs avgift enligt lantmaéteritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 &r rdknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomfOrandetiden har fastighetsdgaren garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan &ndras eller
upphivas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

KONSEKVENSER FOR BERORDA FASTIGHETER

Detaljplanen innebédr ingen 6kad exploatering utan syftar till att medge att fastigheten
Kanoten 9 kan delas och bilda tva nya fastigheter. Fastighetsbildning foreslas ske sa att de
nya fastigheterna blir 535 kvm respektive 472 kvm. Det ekonomiska vérdet av omradet
beddms oka da fastigheten Kanoten 9 delas i tva.

Planbeskrivning
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Camilla Petersson, exploateringsingenjor

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Jenny Soderlund
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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