DIARIENUMMER:

MSN 2023/45
(BN 2020/3)

Planbeskrivning

Detaljplan for Gandvik 8,
| Danderyds kommun

i Djursholm, Danderyds kommun
SAMRADSHANDLING 2023-09-28

DANDERYDS
KOMMUN



%« DANDERYDS
KOMMUN

Diarienr: MSN 2023 /45 2 (27)
2023-09-28
SAMRADSHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsattningar och konsekvenser planen har
samt hur planen dr avsedd att genomféras. Allm&nna intressen som utgdr grund for
planen och de avvdgningar som gjorts mellan olika intressen klargdrs. Motiven for
valda bestémmelser samt skdlen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen ar
inte rattsligt bindande och kan inte éverklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar av plankartan och planbestammelserna. Planen uppréattas av Danderyds
kommun, miljé- och stadsbyggnadskontoret.
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Inledning

Planens handlcggning

Handldggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Standardférfarande innebar att ett férslag till ny
detaljplan upprattas och skickas ut pd samréd till sakdgare (boende i anslutning fill
planomrédet), berérda organisationer och myndigheter m.fl. f6r synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstdlls och planférslaget justeras. Darefter skickas planférslaget ut
foér granskning, som pdagdr under minst tvd veckor. Under granskningstiden finns
moijlighet att &terigen ldmna synpunkter péa férslaget. Samtliga inkomna synpunkter
sammanstdlls och besvaras i ett utldtande. Det slutliga planférslaget tas sedan upp till
miljs- och stadsbyggnadsnédmnden fo6r antagande. Efter antagandet har de sakdgare
som inte f&tt sina synpunkter tillgodosedda ratt att dverklaga beslutet. Nar tiden for
dverklagande (prévning) gétt ut och om ingen har éverklagat planférslaget vinner
detaljplanen laga kraft.

Genomférande
Fastighetsbildning,
byaggnad,
jglov mm.

PLAN-

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

Planférslag Plantérslag Detaljplan Prévotid

utformas revideras fardigstalls
Startskede
Idé initierad av
kommunen eller
annan aktér MSN = Miljé- och stadsbyggnadsnémnden
KS = Kommunstyrelsen
O = Har &rvinu

Figur 1. Planprocessen.

Medverkande

Planen &r framtagen av miljé- och stadsbyggnadskontoret genom planarkitekt och
planchef. Medverkande byggaktdr har varit Originat AB samt styrelsen i
bostadsréttsforeningen Gandvik. Utdver intern kompetens har kommunens
dagvattenkonsult WRS granskat inkomna utredningar och tagit fram underlag for
kommunens rdkning ndr det gdller dagvattenfragor.
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Handlingar

Till planen hér féljande handlingar:

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har féljande handlingar uppréttats:

e  Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Undersdkning om miljgpdverkan

e Sandlista

e  Kulturhistorisk utredning och konsekvensbeskrivning (Wenanders byrg,
2020-10-13 reviderad: 2023-06-08)

e Dagvattenutredning Gandvik 8, (Feron consulting AB, 2020-10-26 reviderad
2021-09-23)

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planldggningen ar att préva férutsatiningarna for att utdka byggratten
och majliggéra for légenheter i den tidigare vardshusbyggnaden inom Gandvik 8.

Inom planomrédet bekraftas dven befintligt anvéndningssatt och utformning av
bostadsbebyggelsen. Darmed sdkerstdlls bevarandet av dess kulturmiljdvarde.
Planférslaget sakerstdller ocksd att nybyggnationen av vardshuset goérs med hdnsyn till
hela anlaggningens kulturmilivéarde och den dversvéamningsrisk som finns i omrédet.

Tidplan
Samrdd: Q4 2023

Granskning: Q4 2023 - Q1 2024

Antagande: Q1 2024

Undersokning enligt miljobalken 6 kap.

Enligt PBL (2010:900) 4 kap. 34 § och milijdbalken, MB (1998:808) 6 kap. 3 § ska en
milisbeddémning genomféras om program eller planer kan antas medféra betydande
milidpd&verkan. Ett férsta stallningstagande kring férvantad miljidspdaverkan gors i en sa
kallad undersdkning. De omstéandigheter som talar fér och emot att planen kan antas
medféra betydande miljspdverkan sammanfattas nedan samt redovisas 16pande i
denna planbeskrivning.

Detaljplanen beddms inte innebdra sédan betydande pdaverkan pd miljén som fordrar
en miljdbeddmning enligt PBL eller strategisk miljobeddmning enligt milisbalken. De
beddémningar av miljspéverkan och andra stérningar som andé behdver goéras,
redovisas i denna beskrivning. Den mark som tas i ansprdk &r redan bebyggd. Nya
bostdder i ett Idge vid ett kommunens kommundelscentrum ndra service och
kommunikationer betraktas som god hushdlining med markresurser.

Nybyggnationen innebé&r en viss negativ paverkan pd kulturmilis, vilket utreds i
framtagen antikvariskutredning som beskrivs vidare i planbeskrivningen. En dagvatten-
och skyfallsutredning har tagits fram fér att férebygga utmaningar. Aven delvis skymd
utsikt paverkar boende i bakomvarandebyggnader inom fastigheten.

Undersékningen visar att ingen strategisk miljsbedomning eller miljckonsekvens-
beskrivning behdver upprattas for planomrédet eftersom genomférandet av planen
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inte beddms innebdra risk for betydande milip&verkan. Detaljplanen @r férenlig med
3, 4 och 5 kap MB (1998:808). Byggnadsndmnden tog beslut 2021-03-10 § 27 om
att detaljplanen inte véntas medféra ndgon betydande miljgp&verkan.

Planomradet

Omrdadet &r beldget strax sydost om Djursholms torg och utgérs av fastigheten
Gandvik 8 som d&r beléigen p& Vendevégen 5 i Djursholm. Norr om planomradet ligger
Samsdparken och Ssterut ligger Samsdviken. Férutom centrumbebyggelse i Djursholms
centrum med tillhérande funktioner finns ddr dven flerbostadshus. Runt omkring finns
blandad bebyggelse i form av fristdende-, kedje- samt flerbostadshus frén olika
tidsepoker. Arealen &@r 15 745 kvadratmeter. Fastigheten Gandvik 8 ags av
bostadsrattsféreningen Gandvik.
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Figur 2. Adresskarta med planomré&det markerat med rétt.

Gallande planer och tidigare
stallningstaganden

Planuppdrag

Byggnadsnamnden (nuvarande miljé- och stadsbyggnadsnédmnden) beslutade
2020-05-12, § 59, att uppdra &t kommunledningskontoret att i en detaljplaneprocess
prova mojligheten att utdka byggratten for fastigheten Gandvik 8 och méjliggsra for
tillkommande lagenheter.
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Figur 3. Skrafferat omrade visar riksintresset omfattning och svart markering motsvarar ungefdrlig plangrdns.

Riksintresse

Omrddet omfattas av riksintresse Djursholm (AB38) for kulturmiljsvérden enligt
milidbalken 3 kap. 6 §. Ett urklipp av omradet @r skrafferat i bilden ovan och
planomrédet &r inringat med svart. Markeringen indikerar att varden eller egenskaper
av hdgt allmént intresse enligt hushdllningsbestdmmelserna i milijsbalken 3 kap. finns att
ta hansyn till.

Motivering fill riksintresset:
"Tidig villastad grundad pé& privat initiativ och en férebild fér flera liknande
efterfdljande samhallen. Miljon aterspeglar det sena 1800-talets och tidiga
1900-talets framvéxt av hégborgerliga férstéder runt Stockholm och speglar
boendet for det Sversta samhdllsskiktet under denna tid.”

En del av riksintresset uttrycks som féljande:
"Den oregelbundna gatu-och tomtstrukturen efter tradgdrdsstadens
internationella férebild. Anpassningen till terrdngen och Djursholmsbanan, vars
tidigare stréckning &r synlig i landskapet. De gréna gaturummen med alléer
och héga trdd och tomternas avgrénsning med hdckar, staket, grindar och
murar ut mot gatan. Villabebyggelsen fran 1880-talet fram till 1930-talet som
speglar tidens arkitekturideal. Variationerna i villabebyggelsen, fran de lite
mindre och enklare villorng, till mer exklusiva villor med individuell utformning.
Tradgdrdarna som préglas av grénska och stora tréd, bade i form av
naturtomter och lummiga trédgdardstomter.”

Regionala planer

Aktuellt forslag pd bebyggelse inom Gandvik 8 &r férenligt med intentionerna i RUFS
2050 - Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen, déar fastigheten ingar i ett
omrdde fér bebyggelse.

Oversiktsplan
| Danderyds gdllande Sversiktsplan, fran 2022, anges att omradets anvdndning ska
vara bebyggelseomréde.

| dversiktsplanen anges omradet som utredningsomrdade fér Djursholms torg (5). Platsen
anses lamplig for tillkommande bebyggelse och bostadsutveckling. Tillkommande
bebyggelse i omrédet stdrker dven Djursholms stadsdelscentrum. Projektet ligger dven
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i linje med kommunens utvecklingsinrikining att bygga och bevara fér idag och
imorgon.

Detaljplan och tomtindelning

For fastigheten Gandvik 8 gdaller detaljplan S113 frén 1965. Detaljplanen togs fram
av FFS arkitekter genom Bertil Falck pd uppdrag av kommunen samt ritade nuvarande
bebyggelse inom fastigheten. Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i tvé& vaningar
med férbud mot vindsinredning. Hogsta till&tna byggnadshsjd ér +11,0 (enligt
gammalt hdjdsystem RHOO). Maximal vaningsyta uppgdr till 8 700 kvadratmeter

Gandvik 8 omfattas av tomtindelning T9 fran 1967. Fastigheten Gandvik 10
avstyckades 1974 efter beslut om avvikelse fran tomtindelningen.

Strandskydd

Strandskyddet dar ett generellt skydd som gdller i hela landet och vid alla kuster, sijdar
och vattendrag. Det skyddade omrdadet @r normalt 100 meter fran strandkanten, bade
pd land och i vattenomrddet. Aktuell fastighet ar beldgen ca 80 — 90 meter fran
strandkanten.

Enligt MB och PBL é&terintrdder strandskyddet ndr en detaljplan upphdyvs eller ersétts
av en ny detaljplan. P& grund av detta kommer en planbestdmmelse om upphdvande
av strandskydd att féras in i detaljplanen.

Sarskilda skal for upphavande av strandskydd:

1. Omrédet har tagits i ansprdak pd ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

Vattendirektiv

En ny detaljplan far inte bidra till en férsémring av vattenkvaliteten i kommunens
vatten. Det stdller krav pé& savdl dag- som spillvattenhanteringen Vattenmyndigheten
f6r Norra Ostersjdns vattendistrikt beslutade 2021 om en fdrvaltningsplan med
atgdrdsprogram samt miliskvalitetsnormer fér vattenmiliserna inom Norra Ostersjéns
vattendistrikt. Foreskriften med miljdkvalitetsnormerna &r en del av det svenska
genomférandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebdr att det for de storre
sjdarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststdllts ett mal for
vattenmiliderna. Myndigheter och kommuner ska genomféra de nédvéandiga
&tgdarderna fér att uppné god status i alla vattenférekomster. Det medfér att
dagvattenfrdgor ska hanteras i varje ny detaljplan och att detaljplanerna ska
utformas sd& att de bidrar till att mélen uppnas.

Stora Vartan (SE592400-180800) ar recipient fér dagvattnet inom planomrédet.
Vattenférekomsten har problem med milidgifter och uppnér idag mattlig ekologisk
status och uppndr ej god kemisk status. Enligt férslag till miljokvalitetsnorm ska Stora
Vartan né& god ekologisk status till &r 2027. God status avseende
tributyltennféreningar (TBT) samt antracen beddms ta lang tid att uppné och omfattas
darfor av tidsfrist till &r 2027. Miljdkvalitetsnormen krdver att den kemiska
vattenkvaliteten ska bli battre én idag med undantag av kvicksilverféreningar och
Bromerad difenyleter (PBDE) ddr vattenkvaliteten inte ska bli sémre &n idag.

For planférslagets konsekvenser pd recipienten se rubrik: Dagvatten
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Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Planforslaget och dess konsekvenser

Planférslaget syftar till att méjliggéra att gemensamhetslokalen vardshuset kan
byggas om till bostader. Férslaget tillater att den nya byggnaden blir en vaning hégre
och ges ett flackare tak @n den befintliga. Den 6kade byggratten for
vardhusbyggnaden regleras med nockhdjd och begrdnsning av byggnadsarea samt
placering. Férslaget innebdr att vardshusbyggnaden féreslas i huvudsak rivas ner till
bjalklaget och en ny bostadsbyggnad uppférs vilken méjliggér for sex lagenheter att
byggas. Hela fasadlivet mot Vendevdgen flyttas fram i linje med den tillbyggnad som
finns ddr idag. Byggnaden féreslas far tre balkonger mot Vendevédgen och savdl
uteplats som terrasser p& hela fasaden mot sydvdst respektive nordost (byggnadens
kortsidor). Avsikten med foreslagen detaljplan &r inte att andra byggratten for
befintlig bebyggelse utéver vardshusbyggnaden utan att bevara den
bostadsbebyggelse som finns idag.

Ett omré&de for teknisk anlaggning, E, maéjliggér att den befintliga natstationen som i
nuldget ar beldgen i vardshusets kdllare flyttas ut och ny tillhérande byggnad
tillkommer. Transformatorstationen foreslér placeras utanfér byggnaden inom befintlig
parkering. Kapaciteten for natstationen utdkas och kommer kunna férsérja eventuell
tillkommande framtida bebyggelse pé 8stra sidan Vendevdgen.

Den nya byggratten regleras med en nockhdjd p& 15,5 meter samt med
egenskapsgrans for prickmark. Takvinkel satts till minst 20 grader och gér att
byggnaden far ett liknande takfall som 6vrig bebyggelse. Byggnaden utférs i tva
véningar i stdllet for en som den tidigare Vardshusbyggnaden bestod av. Den nya
byggnaden blir ca 2,5 meter hdgre (nockhdjd) och 8kar med ca 326 kvadratmeter
BOA jamfort med den nuvarande byggnaden.

Planbestimmelser och motivering
Planbestammelser som inférs och motiveringar till dessa listas nedan.
Egenskapsbestammelser for befintlig bebyggelse som bevaras listas sist.

Markanvandning:

o Bostadsdndamal B. Motivet till regleringen ar att madjliggéra fér planens syfte
att en ny bostadsbyggnad byggs ddar den nuvarande vardshusbyggnaden
star. Utdver det &r dven motivet att |&ta nuvarande bostadsdndamal kvarsta.

e Transformatorstation E. Motivet till regleringen ar att méjliggéra for en flytt
av den befintliga ndtstationen. | dialog med E.on énskas natstationen kunna
flyttas frdn byggnadens kdallare till angiven yta.

e  Markparkering P1. Parkeringsplatsen planléggs som parkering. Motivet till
regleringen ar att skapa flexibilitet for framtida disponering av parkering
efter behov.

Bebyggelsen omfattning:

e Utnyttjandegrad e1. Stérsta byggnadsarea f6r transformatorstationen &r 20
kvadratmeter. Motivet till regleringen &r att E.on ska ha méjlighet till ny
n&tstation och att begrdnsa denna till Iamplig volym.
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Mark som inte far bebyggas. Mark som inte far férses med byggnad
begrdnsar den nya byggnadens placering. Motivet till regleringen &r att
byggnaden ska ateruppbyggas pd den plats dér Vdardshuset stér idag.
Endast byggnadsverk under mark. Mark som endast till&ter byggnadsverk
under mark gdller foér innergdrden mellan huskroppar. Motivet till detta ar att
det inte @r lampligt med tillkommande byggnadsverk ovan mark med hdnsyn
till kulturmilidvarden samt begrdnsning av byggratt inom fastigheten.

Marken ska vara tillgéinglig for dagvattenanldggning b1 och ba. Mark om ca
42 kvadratmeter vardera bade &ster och véaster om den befintliga
byggnaden ska anvandas for dagvattenanldggning. Mark mellan parkeringen
och Vendevdgen ska anvandas for dagvattenanléggning. Motivet till
regleringen &r att mdjliggéra for infiltration och férdréjning av dagvatten inom
fastigheten. Eventuell ytterligare reglering for dagvattenhantering utreds
vidare i planprocessen.

Utformning:

Nockhdjd hi. Nockhsjden &r satt till 15,5 meter. Motivet till regleringen ar att
mojliggéra att byggnaden kan blir hdgre &n idag men samtidigt for att
begrdnsa byggnaden till den hdjd som anses vara l[dmplig och som beskrivs i
planbeskrivningen. Reglering av nockhdjd gér dven att takvinkeln inte blir
stérre &n vad som stdmmer dverens med Svrig bebyggelse.

Hojd hs, hs och hs. Motivet till regleringen om totalhdjd och nockhdjd reglerar
att transformatorstationen, byggnadsdelar foér terrass och uteplatser p& den
nya byggnaden inte blir hégre dn lampligt med hansyn till omgivningen samt
att byggnaden utformas enligt illustrationer i planbeskrivningen.
Utformningsbestimmelser f1 — f7. Utformningsbestdmmelser om material,
balkonger och tak. Motivet till reglering &r att uppratthélla de
kulturmilismdssiga vdarden som finns inom planomrédet. Bestdmmelserna
beddms vara viktiga fér att den nya byggnadens gestaltning och arkitektur
ska resonera med den befintliga bebyggelsen inom planomrédet.
Bestammelser fi-f3 om fdrg pd tegel och fénsterkarmar ska anpassas till
befintlig fargsatining pd bostadshusen inom fastigheten. Bestaémmelser f4-f7
som reglerar balkonger motiveras av att balkonger fér upprattas men inte far
placeras mitt p& fasad och inte vara stérre an sammanlagt 21 kvadratmeter
(raknat pé& tre balkonger). Balkong fér placeras ndrmare mark én 3 meter och
sticka ut dver mark som inte far bebyggas. Ingen byggnadsarea BYA &r
angiven fér byggnaden och péverkar darfér inte regleringen av balkonger.
Balkonger avses utformas i likhet med illustrationerna i figur 5 och 7.
Takvinkel o1. Takvinkel satts till minst 20 grader. Motivet till reglering é&r att
takfallet f6r den nya byggnaden ska samstémma med takfallet f6r den
befintliga bebyggelsen.

Befintlig bebyggelse som bevaras:

Rivningsforbud ri. Rivningsférbud foér befintlig bebyggelse inférs for att
skydda befintlig bebyggelse fran framtida férandringar. Motivet ar att
sdkerstalla anlaggningens kulturmilivarden for framtiden.
Skyddsbestimmelser q1, g2 och gs. Skyddsbestdmmelser for befintlig
bebyggelse infors enligt rekommendation frén den antikvariska utredningen
som tagits fram for projektet. Motivet &r att sékerstdlla anldggningens
kulturmiljovarden for framtiden.

Varsamhetsbestimmelser ki- ks. VarsamhetsbestGdmmelser for befintlig
bebyggelse infors enligt rekommendation fran den antikvariska utredningen
som tagits fram for projektet. Motivet ar att sakerstalla anlaggningens
kulturmiljovarden fér framtiden. Vardebdrande delar av bebyggelsen fér inte
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forvanskas genom att t.ex. omfattande dndringar av entréer, lagga till
takkupor eller ta bort takspréng som ar viktiga fér att sakerstdlla
kulturvérden. Varsamhetsbestdmmelse ks hénvisar till omélad betong pé sockel
och under loftgdngar med mera.

e Nockhojd ha. Nockhdjd satts till 13 meter fér den befintliga bebyggelsen.
Motivet fill regleringen @r att begrdnsa byggratten och sdkerstélla att de
befintliga byggnaderna inte blir hégre &n vad de ar idag.

Figur 4. Befintlig védrdhusbyggnad frén Vendevdgen

Figur 5. Visualisering frén Vendevdgen, (Blueprint inredningar och arkitekter)
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Figur 7. Visualisering fran Henrik Palmes allé, Blueprint inredningar

Avvdgning enligt PBL 2 kap

For det allménna intresset har utvecklingen positiv p&verkan i och med att det bidrar
till fler bostader samt positivt f6r sammanhanget med nérheten av métesplatser och
service i Djursholms stadsdelscentrum. Det kommer &ven skapa mer liv i en byggnad
med omnejd som idag dr outnyttjad. Med mer mdnniskor i rérelse och med utblick dver
Samséparken samt Djursholms torg bidrar dven utvecklingen med trygghet och néarvaro
pd platsen.
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Foreslagen utveckling innebér en rivning av vardshusbyggnaden och att en ny
byggnad uppférs pd platsen. Vardshusbyggnaden besitter kulturvdrden som férsvinner
i och med rivningen. Den negativa pdaverkan som rivningen innebdr kan dock lindras
med hansynsfull gestaltning av den nya byggnaden som efterliknar det befintliga i
materialval, gestalining och arkitektoniskt uttryck. Paverkan pé kulturmiligvéardena har
ocksé& avvagts mot de positiva konsekvenserna foér saval det enskilda som det allménna
intresset. Att |[&ta den befintliga byggnaden st& outnyttjad innebdr en kostsam
belastning fér foreningen samt fér allmdnheten ett icke effektivt utnyttjande av
resurser. Den nya byggnaden dr &ven ett steg for féreningen att investera i ett mer
klimatsmart och kostnadseffektivt energi- och viarmesystem fér hela anldggningen. De
positiva vardena som utvecklingen medfér, bade fér allménheten och de enskilda,
tillsammans med hdnsynsfull gestaltning beddéms véga tyngre &@n de negativa
konsekvenserna.

Natur, mark och bebyggelse

Bebyggelsen inom fastigheten uppférdes med 96 ldgenheter i ett

sammanhang &r 1969 och bendmndes familjehotellet. Byggnaden som kallas
vardshuset inrymde under ménga &r en restaurang som anvdnts béde av de

boende och av allmdnheten. Restaurangen har inte kunnat hyras ut till ndgon

operatdr pd& flera &r och utgdr en ekonomisk belastning for féreningen i befintligt skick.
Vardshusbyggnaden upplevs som en fristdende byggnadskropp men sitter i sjalva
verket samman med resterande byggnadsenheter genom det gemensamma
underjordiska garaget. Bebyggelsen ar vtformad som rektanguléra enheter med
gronskande gdardar i mitten. Dessa kvarter samsas kring en tydlig mittaxel, dar
vardhusbyggnaden utgér ena dnden av denna gemensamma torgyta som
byggnadskropparna tillsammans bildar.
- . ekl clisiadialld e

.

igur 8. Flygfoto 6veandvik 8

| 8stra delen av fastigheten ligger en parkeringsyta och strax séder om den finns
grdsytor. Frdn Vendevdgen dr vdardshuset inbdddat i gronska med ett stérre 16viréad
och buskage. | Samsdviken finns flera stora I6virdd. Hackar och planteringar aterfinns
inom hela fastigheten och bidrar till ett gréonskande och lummigt intryck. Bebyggelsen
formar gérdsrum som alla &r gestaltade pé olika satt och anvédnds foér rekreation och
odling.

Kulturmilié och gestaltning

Kulturmiljbhandbok

Danderyds kommuns kulturmilishandbok togs fram 1991 och reviderades 2003. Den
utgdr fran inventeringar genomférda mellan 1972-1978. Bebyggelse uppférd efter
ar 1950 ingér inte i handboken. Eftersom familjehotellet Gandvik &r uppfort efter det
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sd& dr det varken upptaget i kulturmiljshandboken eller ingér i ndgot av de utpekade
bevarandeomré&dena. Bebyggelsen som helhet (anladggningen) inom Gandvik 8
beddéms dock omfattas av férvanskningsférbud.

Antikvarisk utredning

Anléggningen har en slutenhet utdt medan intima gardsmilider och entréer vénder sig
inat. Bebyggelsen dr inte sarskilt hég men likvdl relativt koncentrerad och tat pé sin
plats.

| planbeskrivningen till gdllande detaljplan S113, gar det att ta del av tankarna vid
bebyggelsens tillkomst:

"Utdt, mot omgivningen, gavs anldggningen en sluten och monumental
gestaltning, medan dess inre fick en mer intim karaktdr, med den gemensamma
torgytan och de grénskande innergdrdarna som omsluts av respektive
bostadsenhet. Anldggningen uppférdes av, sdrskilt fér sin samtid, mycket
hégkvalitativa och slitstarka material, som tegel, betong, koppar, glas och trd,
med nedtonad fdrgsdttning.”

En Kulturhistorisk utredning och konsekvensbeskrivning (Wenanders byrd, 2020-10-13
reviderad: 2023-06-08) har tagits fram inom ramen fér arbetet med detaljplanen.

| den beskrivs de kulturhistoriska vardena for befintlig bebyggelse och omgivning samt
ger forslag pé lampliga planbestdmmelser som kan anvéndas fér att reglera
bebyggelsen pé& ett lampligt satt utifrén ett kulturhistoriskt perspektiv. Bland annat
visar utredningen att en rivning av byggnaden kommer medféra negativ péverkan pd&
anléggningens kulturvarden. Byggnaden har ett socialt vdrde som vdrdshus och
samlingspunkt historiskt sett, samt i sitt enhetliga och tidstypiska sammanhang i
bebyggelsen. Nybyggnationen innebdr en volymdkning jamfért med den befintliga
byggnaden som i sin tur péverkar anlaggningen som helhet. Vardshusbyggnaden anses
ha hég autenticitet och anlaggningen i stort ar identitetsskapande fér Djursholm.

Den féreslagna férandringen innebdr att anldggningens valbevarade helhetsmiljé
péverkas negativt eftersom vdrdshusbyggnaden till stor del rivs. Ddaremot har
vardshusbyggnaden férandrats under drens géng med bdade indrag i takfall f6r nya
fonster samt en tillbyggnad mot Vendevégen. Den negativa péverkan ar dock inte sé
pdtaglig att det ar direkt olampligt och med en hansynsfull gestaltning som efterliknar
det befintliga byggnaden och den évriga bebyggelsen ar paverkan lindrig.

Gestaltningen fér den nya byggnaden avser ta vara pd och aterskapa ménga av de
sdérdrag som beskrivs. Bland annat i materialval, fasadutformning och fargsattning.
Vdrdshusbyggnaden kommer att ersdttas med en ny byggnad medan resterande
bebyggelse kring gardarna inte kommer att férdndras. Utredningen tar upp det
faktum att hela anlaggningen besitter sd hdga kulturvérden att den bedéms leva upp
till de krav som stdlls for att omfattas av férvanskningsférbud enligt plan- och
bygglagen (2010:900) 8 kap. 13 §. For att sdkerstdlla att anldggningen inte avsevart
andras ytterligare inférs bestdmmelse om rivningsférbud (r) och skyddsbestammelser
(q) for befintlig bostadsbebyggelse. Aven varsamhetsbestédmmelser (k) inférs.

Den nya byggnadens volymdkning jamfért med den befintliga byggnaden illustreras i
volymsstudien nedan.
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Figur 9. Volymstudie fér befintlig och ny byggnad.

Service

P& gdngavsténd fran fastigheten ligger Djursholms centrum med bibliotek,
restauranger och ett varierat utbud av butiker.

Fornldmningar

Inga kdnda fornladmningar finns i omrédet.
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Geotekniska forhéllanden och risk for ras och skred

, " :%/

® all s’

-
Figur 10: Férutséttningar fér skred i finkornig jordart (Kdlla: Sveriges geologiska undersékning- kartvisaren).

Figur 10 visar att planomradet (bl& heldragen linje) inte omfattas av omré&den som
bendmns som aktsamhetsomrdade nér det gdller forutsattningar for skred i finkornig
jordart. Figur 11 visar att det inte heller finns risk fér erodering inom planomradet.
Kommunen har anlagt en brygga och en skyddskonstruktion léings med Samsdviken
vilket kan skydda mot erosion.

Figur 11: Bilden visar att viss risk fér erodering finns utanfér planomrédet (Kdlla: Sveriges geologiska

- Eroderbarhet
Eroderbarhet
ingen eller mycket lag eroderbarhet
# Lag eroderbarhet
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by
% # Potentielit hog eroderbarhet
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undersékning- kartvisaren).
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Figur 12: Jordarter inom fastigheten ‘(Kc'illc: Sveriges geologiska undersékning- kartvisaren).

Figur 12 visar att de huvudsakliga jordarterna inom planomrédet @r urberg och morén,
gyttielera eller lergyttja samt postglacial lera.

Ombyggnationen omfattar ett tillskott av Idgenheter i en byggnad dér
grundlaggningen ska bevaras. En avgrdnsad del schakining med delvis ny
grundléggning planeras runt det norra hérnet av byggnaden. Befintlig anléggning stér
idag till stérsta delen p& mordn och berg vilket gor att det inte beddms féreligga
négon risk for stabilitetsproblem.

Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Fastigheten ligger i korsningen mellan Henrik Palmes allé och Vendevégen. Fastigheten
angdrs via tvé infarter frén Vendevdgen i norra delen av fastigheten. En infart leder
upp till torget och omgérdas av byggnaderna samt en infart som leder in till en
markparkeringsyta léngre dsterut samt till

det underjordiska garaget under byggnadskropparna. Fastigheten angérs p& samma
satt dven efter ombyggnaden.

Gdng- och cykelvagar

En gdngvég ansluter frédn Vendevdgen in pé fastigheten och gér vidare ldngs med
bebyggelsens sédra sida till Gandviksvégen i vaster. Ytterligare en gdngvdg gar
langs med Henrik Palmes allé i nordvéstra delen av planomrddet. Dessa gangvdgar
beddms inte pdverkas av planférslaget.

Parkering

68 bilplatser aterfinns i det underjordiska garaget. Utdver det finns en markparkering
med ca 30 bilplatser. Parkeringen ligger ldngs med Vendevdgen i anslutning till
vardshusbyggnaden.
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| och med planférslaget uppgér antal ldgenheter inom bostadsréttsféreningen till 101-
102 lagenheter. Det ger ett p-tal pé& 0,9 vilket beddms vara i éverkant fér behovet
inom fastigheten. Darmed tillkommer inga nya bilplatser utan behovet av parkering for
tillkommande bostdder beddms kunna 16sas inom befintligt besténd.

Inom garagets cykelrum finns 38 cykelplatser och ytterligare 16 platser finns utomhus.
Totalt finns ddrmed 56 cykelplatser och féreningen har méjlighet med anordning av
extra cykelrum i kdllaren under den befintliga vardshusbyggnaden.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats @r Djursholms torg som ligger knappt 50 meter frén
planomrédet och @r fér ndrvarande slutstation for tre lokala busslinjer, 601, 602 och
606.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Omradet ingér i verksamhetsomr&dena for ren-, spill- och dagvatten. Allmé&nna ren-
och spillvattenledningar finns i Vendevégen med kapacitet i enlighet med
planférslaget.

Dagvatten

En utredning som tar upp dagvatten och dversvémningsrisk har tagits fram
(Dagvattenutredning Gandvik 8, Feron consulting rev 2021-09-23) inom ramen for
planarbetet. | utredningen féreslds olika &tgdrder for lokalt omhdndertagande av
dagvatten inom fastigheten.

Principldsningarna inom planomrdadet bygger p& dppen hantering med
reningsmojligheter dar dagvatten fordréjs genom en kombination av atgarder,
genomslapplig belaggning, planteringar i vaxtbaddar och infiltration i grénytor.

Befintliga tak avvattnas i nuldget via stuprér och dagvattenbrunnar. Innergérdarna
ligger ovanpd bjdlklag och avvattnas via dagvattenledningar som &r anslutna till det
kommunala ledningsndtet.

Dagvattnet fran taket p& vardshuset leds till vaxtbaddar norr och séder om
byggnaden. Dagvatten frén befintliga tak leds till befintliga vegetationsytor inom
planomradet. Reglering for att sdkerstdlla en héllbar dagvattenhantering utreds
vidare i det fortsatta planarbetet infér granskning.

Recipient Stora Vartan har méttlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status.
Andringen i detaljplanen innebdr en viss minskning av féroreningar i och med
foreslagna atgdrder. Planférslaget bidrar inte till att férsvéra majligheten att uppnd
god status i recipienten.
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El och varme

En elcentral inryms for ndrvarande i ett av bostadsrattféreningens kdllarutrymmen i
vérdhusbyggnaden. Planférslaget ger mdjlighet att flytta ut den till en ny plats som
reserveras utanfér byggnaden. | plankartan markeras omrd&det for transformator-
stationen med (E) for teknisk anlédggning.

Vdarmeanldggningen utgdrs av direktverkande el, bostadsrattsforeningen har dock
pdbdrjat en installation av bergvérme.

Tillgéinglighet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till
personer med funktionsvariationer. Planomradet ar relativt flackt i de sédra delarna.
Infarten som leder upp till torget i mitten av byggnaderna behdélls som det ar idag.
Dar finns aven kdrbart bjalklag vilket gér att eventuella transporter kan komma néra
entréer.

Trygghet

Tillskottet av Idgenheter gér att den tidigare vardhusbyggnaden som statt tom och
mork en langre tid kommer bidra med bade liv och ljus till omrédet. Inte minst kvallstid
kan detta ge en kénsla av dkad trygghet for forbipasserande saval som boende i
angrdnsande bostader.

Hdlsa och sckerhet
Oversvdmning

Enligt Iansstyrelsens rekommendation kring légsta grundléggningsniva
e ska ny sammanhdllen bebyggelse samt samhdéllsfunktioner av betydande vikt
placeras ovanfér nivén for berdknat hégsta flode.
e ska nybebyggelse och samhdallsfunktioner av betydande vikt placeras ovanfér
2,7 meter.
e kan enstaka byggnader av lagre vérde placeras ovanfér nivén fér ett 100-
arsfléde.

Detaljplanen innebar att befintlig grundldggning i huvudsak bibehdlls och ny
byggnadsvolym byggs pa befintlig grundldggning. Den norra fasaden justeras delvis
utat mot Vendevdgen vilket innebar att befintlig grundlaggning kompletteras négot i
denna del. Detta goér att byggnaden far ett rakt fasadliv mot Vendevdgen i linje med
den tillbyggnad som finns idag.

| dagvattenutredningen utreds risken fér versvdamning till f8lid av skyfall inom
planomrédet ("Dagvattenutredning Gandvik 8”, Feron Consulting rev 2021-09-23).
Fléden frén skyfall kan hanteras i de foreslagna vaxtb&ddarna. Dagvatten kan
tillfalligt st& och sakta infiltreras ner i marken. Dagvatten kan ansamlas som ytvatten
under korta tider p& exempelvis den grusbelagda parkeringsytan.

| dagvatten- och éversvéamningsutredningen beskrivs férhdllandena om havsnivan stiger
0,9 meter. Vid en sadan stigning riskerar Strandvdgen 8ster om planomrédet att
oversvammas. Konsekvenserna av en eventuell versvamning ar att kallarvaningen,
garaget och parkeringsytan fylls med vatten. Det medfdr férsvarade transporter men
inga livshotande eller miljforstérande risker. Kallarvéningen inrymmer enbart
gemensamma utrymmen och teknikrum. Teknisk utrustning bér placeras pd& upphdjda
fundament och rummet utrustas med vattentdt dérr samt eventuellt pump. Att skydda
teknisk utrustning vid en eventuell éversvdmning beddéms vara det vasentliga for
riskhantering.
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Vid 100-é&rs medelvattenstdnd fér 2100 riskerar vattenstdndet att né upp fill
garageinfarten enligt data frdn MSB (Myndigheten fér samhdllsskydd och beredskap)
i kartbilden nedan. Det innebdar ett forvantat arsvattenstdnd pé 1,43 meter och ett
hogsta vattensténd berdknat till 1,96 meter.

"H[frm_uh i

N
A Ve,
N

““0en

o,
LN

aet
& a29®

Figur 14: Det skrafferade omrédet visar 100-ars medelvattenstand fér 2100 (kdlla: Idnsstyrelsens
geodataportal).

Danderyds kommun har anlagt en skyddskonstruktion Iéngs Samséviken i form av en
mur. Muren ar 0,65 meter hég och berédknas klara héjning av havsnivén upp till 1,90
meter. Ddremot finns dppningar i muren som klarar 1,25 meter hdjning av havsnivan.
Det betyder att om hélen tépps igen klarar muren i princip dven det hégsta
berdknade vattenstandet.

| underlag frén lansstyrelsens klimatanpassningskarta (se nedan) visar kartléggningen
att vattensténdet i ldgpunkter for skyfall inte kommer allt fér ndra inp& bebyggelsen
inom Gandvik 8.



< DANDERYDS

Diarienr: MSN 2023 /45 22 (27)
KOMMUN 2023-09 29
SAMRADSHANDLING
g eS %, .
s . 3 B £ Teckenforklaring
j’?a e Vattendjup
t 5 _&@"f 0,10-0,29m
% \ & W 0,30-069m
iy B t\g?
e 2’:u St
2 Hwnu"‘;ﬂén i 2 l'?yegen
,."D]u(f‘?h?“ﬂs torg ™ o
B’)de"énsn
0
P
=
L bﬂ’)
- i ¥ Qe 8
% ¢ b‘Q@n
N
4 '
4
‘ - ) \‘E‘
. e &
A %%, 5 ~
5o, 7 i &
@ 2
& L %,
i
&
o 4 10 I £geh
4 Kyrkdngen '2.7@& : i g
«p'
l —
\ o 2k \
- '
15: Ldgpunktskartering- 6versvdmning vid skyfall.

Under 2023 har kommunen via Tyréns tagit fram en skyfallsanalys fér Samséviken

(Djursholm). Aven den visar att det inte &r betydande versvamningsrisk vid Gandvik 8.

Figur
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Maximal utbredning vatten pa markyta (>10 cm djupt)

Aterkomsttid
5ar

@ 20 ar

@ 100 ar (klimatfaktor 1,25)

O Grins berakningsomrade

Figur 16: Maximal utbredning av vatten p& markyta vid de tre berdkningsscenarierna. Bakgrundskarta:
OpenStreetMap (kélla: Tyréns). Planomr&det ér svartmarkerat.

Berdkningen ar Sversikilig och gjord Sver ett stérre omrade och visar att vatten kan bli
stdende utanfér garageinfarten. Parkeringsplatsen utanfér garaget har marknivé
+1,05 och garageinfarten ligger 0,45 meter hégre.

Sammantaget beddms risken for dversvémning som liten och de eventuella materiella
skador som kan orsakas som smé.

Utrymning

Utrymning vid brand sker via uteplatser och terrasser. Om en Idgenhet inte har tillgéng
till terrass eller uteplats ska fonster utféras enligt riktlinjer fér brandutrymning via
fonster med brandstege. Utryckningsfordon kan komma &nda fram till byggnaden via
det kérbara garagebijalklaget.
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Buller

Den ekvivalenta bullernivén for vardshuset understiger 50 dBA. Ekvivalenta nivéer vid
fasad uppskattas ligga mellan 45-55 dBA och maxnivé vid fasad uppskattas
understiga 70 dBA (AF 2019). Byggnaden understiger dérmed riktvarden fr buller
vid fasad (60 dBA ekvivalent nivé) och uteplats (50 dBA ekvivalent nivé och 70 dBA
maxnivd). En bullerutredning beddms dérmed inte nédvandig och planférslaget
beddms inte heller alstra hégre trafikbuller dn befintlig situation.

Teckenforlklaring
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Figur 17: Utbredning- och mdtta punkter av buller inom planomrddet fér ekvivalent nivd.
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Figur 18: Utbredning- och mdtta punkter av buller inom planomrédet fé6r maxnivd.

Markféroreningar

Inga kénda markfdroreningar finns inom planomrédet.
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Avfall

Avfallshanteringen sker i nulaget i avfallsrum intill garageutrymmet under bebyggelsen
och avses rymmas i det utrymmet dven efter planens genomférande. Fér bostader
kravs ett avfallsutrymme som d@r dimensionerat sé att det finns méjlighet att sortera ut
det avfall som skapas. Skulle ytterligare yta behévas kan det rum dar
transformatorstationen finns idag inrymmas med avfallshantering vilket utreds vidare
infér granskningsskedet. Avfallet hamtas via den sédra infarten fradn Vendevéagen.

Radon

Enligt Sveriges geologiska undersskning (SGU) &r marken inom planomrédet klassad
som normal- till hégriskmark fér radon. Ny bebyggelse ska darfér utféras radonsdkert.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd &r generellt sett god. Enligt uppgifter fran Ostra Sveriges
luftvardsférbund beréknas halten for kvévedioxid vara 10-15 pg/m3 i planomrédet.
Halten for inandningsbara partiklar (PM10) &r berdknade till 10-15 g /m3.
Milickvalitetsnormerna fér svaveldioxid och bly klaras generellt med god marginal i
Stockholms lan.

Barnperspektiv
Barn och unga bedéms inte berdras negativt av det aktuella planférslaget.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren ansvarar fér anldggande och framtida drift av servisledningar
(enskild ledning in till det egna huset), grénytor, dagvattensystem mm.

Milje- och stadsbyggnadsnamnden ansvarar f6r den formella hanteringen av
detaljplanen. Fastighetsagaren svarar fér planens genomférande.

| planférslaget foreslas transformatorstationen flyttas fran kéllaren. E.on ansvarar och
bekostar en eventuell nybyggnad och flytt fér transformatorstationen till reserverat
omrdde for tekniska anléggningar.

Avtal

Ett avtal har upprattats mellan Danderyds kommun och bostadsratisféreningen
Gandvik for att reglera kostnaden fér upprattandet av detaljplanen.

Fastighetsrdttsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsindelningsbestdmmelser, berérande Gandvik 8, ursprungligen faststdllda
1967-06-13, genom tomtindelning (0162-T9/1967) upphévs. Tomtindelningen géller
dven for fastigheten Gandvik 10 dér den fortsatter att galla.

Servitut och ledningsratter

Fastigheten Gandvik 8 belastas inte av nagra inskrivna rattigheter.
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Tekniska fragor
Tekniska anldggningar

Végar

Tillfarten till bostadsrattsféreningens garage och markparkering sker fran
Vendevdgen. Den allménna parkeringsytan angérs fran den befintliga infarten
ndrmast Samséviken.

Vatten och avlopp

Befintliga kommunala VA-anldggningar har kapacitet fér utbyggnaden. Anslutning sker
till befintliga férbindelsepunkter for ren-, spill och dagvatten som finns vid
Vendevdgen.

Dag- och draneringsvattnet ska i forsta hand hanteras lokalt genom férdrdjning och
avledas till allmén dagvattenledning eller diken. VA-anslutningar till allménna
ledningar ska godké&nnas av kommunen och dokumenteras i enlighet med tekniska
kontorets foreskrifter.

El och tele

Anslutning kan ske till befintligt nat for el och tele. Transformatorstation ska
fardigstdllas till sin funktion innan &vrig byggnation pébérjas.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgaren

Fastighetsdgaren ska std for samtliga kostnader hanférliga till den egna fastigheten.
Anslutning till befintlig dagvattenledning och eventuell omlaggning av
dagvattenledningar som krdvs pd grund av utbyggnaden, ska ske p&
fastighetsdgarens bekostnad.

E.on ansvarar for eventuell flytt av transformatorstationen samt fér uppférande av ny
anlaggning inom omrdde markerat E, pd& plankartan.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmdlan
For bygglov och bygganmdlan erléiggs avgifter enligt taxa fér byggnadsndmndens
verksamhet. Plankostnadsavtal har upprattats varfér planavgift enligt taxa inte tas ut.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar raknat fran det datum dé planen fatt laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen.

Efter genomfdrandetidens utgdng fortsétter planen att gdlla, men den kan &ndras eller
upphdvas utan att fastighetsdigaren har ratt till erséttning.
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