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Q&A om intentionsavtalet mellan Danderyds kommun
och Blomsterfonden

# Overgripande fragor
Hur manga bostader handlar det om?

Seniorradhusen i Enebyberg bestar av 76 hyresradhus om 2-3 rum och kok, avsedda for
personer over 75 ar.

Vem ager bostdaderna och marken?

Kommunen dger marken och byggnaderna idag. Vid en eventuell tomtrattsupplatelse
gar agandet av byggnaderna 6ver pa tomtrattshavaren.

Vad foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU)?

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar att kommunstyrelsen ska besluta

att kommunen ska arbeta vidare med att ta fram ett forslag

till tomtrattsavtal, nddvandiga sidoavtal och oberoende varderingar for att tillsammans
med Blomsterfonden utreda forutsattningar for ett mojligt kommande beslut.

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar vidare arbete for att sakerstalla kvarboende
for nuvarande hyresgéaster och ett langsiktigt seniorboende dar en extern aktor 6vertar
ansvar for drift, underhall och investeringar samtidigt som kommunen fortsatt dger
marken.

Intentionsavtalet i siginnebar inga bindande beslut, utan ett stallningstagande att
gemensamt utreda forutsattningar for ett mojligt kommande besluti
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige.

Formellt foreslar KSAU att kommunstyrelsen fattar foljande beslut:

A. Att kommunstyrelsen beslutar att inga det foreslagna intentionsavtalet med
Blomsterfonden om upplatelse av tomtratt for seniorradhusen i Enebyberg.

B. Att kommunstyrelsen uppdrar 4t kommunledningskontoret att, i enlighet med
intentionsavtalet, fortsatta arbetet med ett utvecklat seniorboende i Enebyberg genom
att ta fram forslag till tomtrattsavtal och nédvandiga sidoavtal.
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C. Att kommunstyrelsen beslutar att en oberoende vardering av byggnadsvardet ska
genomfdras infor kommande stallningstaganden och férhandlingar, som underlag for
beddmning av en punkt i intentionsavtalet.

Vad vill man uppna med intentionsavtalet?

Intentionsavtalet mellan Danderyds kommun och Blomsterfonden om seniorradhusen i
Enebyberg syftar till att hitta en langsiktigt hallbar losning for boendet. Kommunen
vill sakerstalla trygga och attraktiva seniorbostader for dagens och framtidens aldre.

Blomsterfonden ar en ideell forening med lang erfarenhet av att erbjuda omsorg for
aldre — ett arbete som pagatt sedan 1921. | dag erbjuder Blomsterfonden ett brett utbud
av boendeformer. Man har fem seniorboenden med sociala aktiviteter, fyra vard- och
omsorgsboenden samt egen hemtjanst i Stockholms stad och i Danderyds kommun
(Svalnas).

Blomsterfonden stravar efter att mojliggdra ett sjalvstandigt och meningsfullt liv genom
hela aldrandet. De lyfter fram att manniskor ska kunna fortsatta leva pa sina egna
villkor, med bibehallen livsstil och personlig frihet, fran 65 ar och livet ut.

Varfor vill kommunen gora detta?

Seniorbostaderna utgor ett viktigt komplement i kommunens bostadsutbud for aldre.
Byggnaderna har ett omfattande renoveringsbehov. Forvaltningen har tidigare bedomt
att nodvandiga atgarder skulle medfora betydande investeringskostnader. Kommunens
nuvarande investeringsplanering for kommande ar inrymmer inte dessa kostnader eller
atgarder.

Forslaget till intentionsavtal utgor en andamalsenlig inriktning for att sakerstalla ett
langsiktigt hallbart seniorboende i Enebyberg. Genom att upplata fastigheterna med
tomtratt till en extern aktor mojliggdrs nodvandiga investeringar i fastigheterna utan att
kommunen behover bara motsvarande kapital- och driftkostnader. Samtidigt behaller
kommunen agandet av marken och kan genom avtal sakerstélla att bostaderna fortsatt
anvands for seniorboende.

Sammantaget bedoms forslaget bidra till en mer langsiktigt hallbar ekonomisk
hantering av fastigheterna, samtidigt som kommunen behaller 4gandet av marken och
darmed en langsiktig kontroll 6ver anvandningen.
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Vad innebér avtalet i juridisk mening?

Intentionsavtalet ar en avsiktsforklaring dar parterna uttalar att de tillsammans ska
utreda ekonomiska, tekniska och juridiska forutsattningar infor ett eventuellt
kommande avtal som forelaggs kommunstyrelsen och kommunfullméaktige. Det innebéar
att det finns idag inte nagra beslut om att upplata marken med tomtratt och 6verlata
byggnaderna. Det ar det kommunfullmaktige som fattar beslut om.

Innebar detta att slutligt beslut redan har fattats?

Nej. Intentionsavtalet ar inte ett slutligt beslut. Beslut av kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige kommer att krdvas innan slutliga avtal kan ingas. Intentionsavtalet
- om kommunstyrelsen beslutar att kommunen ska inga det — handlar bara om att
utreda om det finns forutsattningar for att ta fram ett forslag om tomtrattsavtal.

Nar tas beslut?

Kommunstyrelsen vantas fatta beslut i augusti i den nu foreslagna delen som avser
intentionsavtalet att ga vidare i samtalen enligt en riktning.

# Vad detta innebéar for boende/invanare

Forandras agandet av marken i Enebyberg?

Nej, kommunen kommer fortsatt att aga marken.

Reglerar intentionsavtalet fragan om tomtrattsupplatelse?

Nej, intentionsavtalet innebar inte nagot slutligt beslut om tomtrattsupplatelse. En
tomtrattsupplatelse skulle innebéara att kommunen behaller 4gandet av marken men

upplater nyttjanderatten till en annan part, i detta fall Blomsterfonden.

Ett eventuellt framtida beslut om detta kraver politiska beslut och slutliga avtal mellan
parterna.

Far kommunen betalt for husen?

Det ar i dagslaget inte klarlagt. Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar att kommunen
ska arbeta vidare med att ta fram ett forslag till tomtrattsavtal, nédvandiga sidoavtal
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och oberoende varderingar for att tillsammans med Blomsterfonden utreda
forutsattningar for ett mojligt kommande beslut.

Vad hander med de nuvarande hyresgasterna om marken upplats med tomtratt?
Just nu hander ingenting. Om marken upplats med tomtratt kan nuvarande hyresgaster
bo kvari enlighet med intentionsavtalet. Det ar en av forutsattningarna for samtalen och
formen for de boende ska regleras i avtal.

Kommer bostaderna fortsatt vara hyresratter?

Ja, de ska fortsatt vara seniorbostader i hyresratt.

Kan bostaderna ombildas till bostadsratter?

Nej, det ska inte vara maijligt.

Kan hyrorna komma att hojas?

Det har ar en fraga som inte omfattas av intentionsavtalet. Hyrorna bestams i enlighet
med bruksvardesprincipen.

Finns det méjlighet till dialog?
Ja, kommunen har bjudit in till fortsatt dialog med intresserade invanare.

# Om valet av blomsterfonden
Varfor har ni bara fragat Blomsterfonden och inga andra intressenter?

Valet att inleda dialog just med Blomsterfonden grundar sig pa foljande:

e Blomsterfonden ar en ideell forening med uppgift enligt sina stadgar att ”aga,
uppfdéra och driva bostader och sjukhem for gamla och behdvande personer”.

e Blomsterfonden har ett befintligt sarskilt boende for aldre, Tallgarden, och ett
seniorboende, Svalnas, i Danderyd.

e Blomsterfonden driver hemtjansti kommunen.

e Blomsterfonden har erfarenhet av ett liknande upplagg i en annan kommun.
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¢ Blomsterfonden har stallt sig positivt till att gemensamt med kommunen utreda
forutsattningarna att nyttja de aktuella fastigheterna med tomtratt och fortsatt
bedriva seniorboende i hyresratt.

Varfor har ni inte provat med andra aktorer/leverantorer?

Beddomningen ar att Blomsterfonden erbjuder en l6sning utifran de behov som
finns. Blomsterfonden ar en ideell féorening med uppgift enligt sina stadgar att ”aga,
uppfdéra och driva bostader och sjukhem for gamla och behdvande personer”.
Blomsterfonden har ett befintligt sarskilt boende for aldre, Tallgarden, och ett
seniorboende, Svalnas, i Danderyd. Blomsterfonden driver hemtjansti kommunen.
Blomsterfonden har erfarenhet av ett liknande upplagg i en annan kommun.

Varfor ar detta inte foremal for upphandling?

En tomtrattsupplatelse ar inte en upphandling enligt 1 kap. 2 § LOU, eftersom
kommunen inte koper en tjanst eller entreprenad utan upplater nyttjanderatten
till mark som man forblir agare till.

Enligt kommunens egen beslutade policy for markanvisning och

markforsaljning redovisas de centrala villkor som kommunen utgar fran vid
markanvisning och férsaljning av mark, samt tomtrattsupplatelse som detta drende
handlar om. Policyn ar beslutad av kommunfullmaktige den 17 december 2018 (8 203),
dnr 2025/0152.

Policy for markanvisningar och markforsaljning slar fast att beslut om vilket
markanvisningsforfarande som ska anvandas fattas av kommunstyrelsen. Den sager att
anbud ar huvudalternativ for en markanvisning, men kommunen far ocksa anvanda
tavling och direktanvisning som verktyg. Direktanvisning kan exempelvis enligt

policyn ges nar det finns sarskilda motiv som att kommunen vill tillgodose ett sarskilt
etableringsonskemal som uppfyller ett allmant intresse i kommunens utveckling eller
en unik projektidé.

Detta arende handlar om tomtrattsupplatelse som ocksa finns med i kommunens
policy fér markanvisning och markforséaljning. ”Overlatelse av mark kan i undantagsfall
ske genom tomtrattsupplatelse. Vid tomtrattsupplatelse har kommunen mojlighet att
lagga in villkor i avtalet som styr kommunens fortsatta intressen gallande fastigheten.
Motiv for tomtrattsupplatelse kan bland annat vara behov av att bevara kulturhistoriska
varden for en byggnad eller pa annat satt reglera markens nyttjande.”
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Detta ar en direktanvisning, som féreslas.
Varfor kontaktades Blomsterfonden innan det fattas nagot politiskt beslut?

Kommunstyrelsen har tidigare tagit stallning for en planeringsinriktning som
overgripande innebar att detta omrade fortsatt ska anvandas for seniorboende.

Seniorbostaderna utgor ett viktigt komplement i kommunens bostadsutbud for aldre.
Byggnaderna har ett omfattande renoveringsbehov. Férvaltningen har tidigare bedomt
att nédvandiga atgarder skulle medfora betydande investeringskostnader. Kommunens
nuvarande investeringsplanering for kommande ar inrymmer inte dessa kostnader eller
atgarder.

Kommunledningskontoret har utifran dessa forutséattningar, i dialog med
Blomsterfonden som redan ar etablerad i Danderyd, tagit fram ett forslag till
intentionsavtal avseende upplatelse av fastigheterna med tomtratt till Blomsterfonden.

Syftet ar att sakerstalla kvarboende for nuvarande hyresgéaster och ett langsiktigt
seniorboende dar en extern aktor 6vertar ansvar for drift, underhall och investeringar
samtidigt som kommunen fortsatt ager marken. Detta beddms overgripande ligga i linje
med den planeringsinriktning for omradet som kommunstyrelsen beslutat om.

6(6)




