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Medverkande tjansteman

Planen dr upprittad pa Stadsbyggnadskontoret (SBK) i samar-
bete med Tekniska kontoret (TK) och kommunledningskonto-
ret (KLK).

Jamal Esfahani Stadsarkitekt SBK
Christe Mork Explaoteringschef  KLK
Lisa Rabén Projektchef TK
Johan Ejbe Projektledare TK
Hans Rodin VA-projektledare TK

Bjorn Asander Projekteringschef ~ Diligentia AB

Underlag och illustrationer till detaljplanen &r framtagna av
Arkitekt Erik Guidice.

MKB WSP Sverige AB
Riskanalys WSP Sverige AB
Mitning av elektromagnetiska filt AF engineering AB
Bullerutredning, AF engineering AB
Luft- och vindstudie IVL
Trafikutredning Tyréns

Underlag for gatuutformning Ramboll



INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av foljande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Gestaltningsprogram

De utredningar som ligger till grund for planen
géllande riskanalys, bullerutredning, trafikutredning,
luft- och vindstudie samt solstudie och miétning av
elektromagnetiska filt finns tillgidngliga pa kommu-
nens hemsida under samréadsskedet.

Planens handlédggning
Handldggningen av detaljplanen sker med normalt for-
farande.

Ovan: orienteringskarta dver planomradet och omgivningar

Planomradet/ lagesbestamning

Morby Centrum ligger ca 8 km norr om Stockholms
city och ca 700 m norr om Danderyds sjukhus. Plan-
omradet omfattar en yta av ca 8 ha och grénsar till E18
i 6ster och till Golfbanevigen och Gamla Landsviagen
i véster. | norr gransar planomradet till mark utefter
E18 och i soder till Morbygardsvagen.

Planomradet omfattar fastigheterna:

Danderyd 3:93, Danderyd 3:115, Danderyd 3:187,
Danderyd 3:181, Danderyd 3:177, Danderyd 3:121,
Danderyd 3:162, Postiljonen 8, Postiljonen 6.

Fastigheterna dgs av Danderyds kommun, Diligentia
AB och Stockholms ldns Ostra vigdistrikt. Delar av
marken dr delvis utarrenderad. Avtal finns om avflytt-

ning.

L

| Morbyskoge
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Bakgrund

Morby Centrum dr Danderyds kommuncentrum och
har ett centralt och strategiskt ldge i kommunen. Cen-
trumet utgoér en knutpunkt for sévil handel, service
och arbetsplatser i kommunen och fungerar d&ven som
knutpunkt for kollektivtrafiken med tillgang till bade
bussar och tunnelbana.

Morby Centrum dr i behov av upprustning bade ur
kommersiell och ur kommunal synpunkt. Attraktions-
kraften behover forbéttras for att klara konkurrensen
med andra centrumanldggningar i norra Stockholms-
regionen och for att kunna tillhandahélla en god ser-
vice till kommunens invénare.

Utemiljoerna kring Morby Centrum é&r idag splittrade
och osammanhingande. Det finns ingen plats i cen-
trum som fungerar som en offentlig métesplats med
sadana stadsméssiga kvaliteter att den inbjuder mén-
niskor att vistas dir. Det finns ett stort behov av upp-
rustning av den fysiska miljén och av att sammanlin-
ka de olika offentliga platserna med upprustade gator,
platser och strak.

Planens syfte

Syftet med aktuell planldggning dr att prova forut-
sdttningarna att utveckla Morby Centrum genom att
skapa ett attraktivt, funktionellt, trivsamt och tryggt
kommuncentrum med tillgang till goda kommunika-
tioner. Ambitionen &r att bygga ut och vitalisera cen-
trumanldggningen och att ge omradet runt centrum
en mer stadsméssig prigel med ett blandat inslag av
bostider, kontor och handel. Malet dr dven att se over
parkeringssituationen och busstorget i anslutning till
centrumbyggnaden.

Planen mojliggor en forlingning av den befintliga
centrumbyggnaden norrut genom en ny byggnad for
centrum, handel och kontor samt mdjlighet att upp-
fora ett hoghus i 32 vaningar for kontor, handel och
bostider. 1 soder utékas centrumbyggnaden med ett
nytt kontors- och handelshus i 8 vdningar som uppfors
i vinkel mot E18. Nya bostdder planeras langs Golf-
banevigens Ostra sida. Omradets norra och sodra torg

PLANPROCESSEN - NORMALT FORFARANDE

Uppdrag BN samrad

KS/BN

BN program

Planprocessen for normalt planforfarande

ges en ny gestaltning och en hogre grad av stadsmés-
sighet. P& det norra torget ges majlighet att uppfora
en ny byggnad med en flexibel anvindning for kul-
tur- och handelsdndamél i hogst 2 vaningar. Mellan
de bada torgen skapas en ny stadspark som mynnar
vid det norra torget och entrén till det nya Morby Cen-
trum. Parkeringsmojligheter skapas i ett nytt parke-
ringshus norr om den befintliga OKQS8- tomten samt
under tillkommande byggnader.

GALLANDE PLANER OCH TIDI-
GARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande planer

Regionplan

I Regionplanen for Stockholms ldn, RUFS 2001- Re-
gional utveckling for Stockholmsregionen, anges om-
radet kring Morby Centrum som regional stadsbygd
med utbyggnadspotential.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen for Danderyds kommun, som
antogs 2006, ingar Morby Centrum som ett framtida
utvecklingsomrade och som kommunens kommun-
centrum/ kommundelscentrum.

Giillande detaljplaner, fastighetsplaner och forord-
nanden

For storre delen av omradet giller detaljplan S 362.
For Edsviksviagen och cirkulationsplatserna, Gamla
Landsvdgen samt del av Golfbanevigen och OKQS-
tomten géller detaljplan nr 384. For den sydvéstra de-
len av Golfbanevégen giller detaljplan nr 96.

Den gillande detaljplanen for centrumdelen reglerar i
princip dagens forhallanden. Inom den befintliga par-
ken redovisas dock en stor byggritt for allmént énda-
mal som &nnu inte nyttjats. OKQ8 tomten redovisas
som mark for garage- och bilservice dndamal. Den
befintliga centrumbyggnaden é&r planlagd for handels-
andamal.

BN utstdlining BN Antagande Laga

KF kraft
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Tidigare stallningstaganden

Planuppdrag

Kommunstyrelsen uppdrog 2005-06-13 §70 at bygg-
nadsndmnden att i en detaljplaneprocess préova mojlig-
heten for en framtida utveckling av Morby Centrum.

Program for detaljplan

Under aren 2006 - 2007 togs ett program for detaljplan
fram. Syftet med programmet var att klargora forut-
sédttningarna, uttrycka utgdngspunkter och mal for pla-
nen samt att tidigt ge sakdgare, myndigheter och an-
dra berdrda tillfille att lamna synpunkter och forbéttra
underlaget for den fortsatta planeringen. Programmet
var ute pa programsamrad under tiden 2007-02-21 till
2007-04-05. Ett samrddsmote holls den 12 mars 2007
i Fribergaskolans aula dér ett 80-tal personer nérva-
rade. Under samradstiden inkom 35 yttranden. Ytt-
randen finns redovisade i en samradsredogorelse for
programmet.

I programmet redovisades ett forslag med en utbygg-
nad av centrum norrut pd OKQS8-tomten. Forslaget
redovisade en ldgre handelsbyggnad och ett hoghus
for hotell eller kontor i 29 véningar. En ny och mer
effektiv 16sning for busstorg presenterades genom att
befintliga cirkulationsplatser flyttades norr ut. I pro-
grammet foreslogs det norra torget ges en mer stads-
missig karaktdr och ramas in med en ny byggnad i ca
4-5 vaningar bestdende av bl.a. bostdder, handel och
parkering. Parken foreslogs rustas upp till en stads-
park och i parken illustrerades tre nya bostadshus i 4-5
vaningar med parkeringshus under.

Arkitekttiviing

Ar 2007-10-01 uppdrog kommunstyrelsen &t bygg-
nadsndmnden att genomfora en allmin arkitekttédvling
for utvecklingen av Morby Centrum. Syftet med tiv-
lingen var att ta fram forslag till hur utbyggnaden av
Morby Centrum samt befintlig bebyggelse kan gestal-
tas och fornyas. I tdvlingsuppgiften ingick dels att ge
forslag pa ett hoghus som ska fungera som mirkes-
byggnad samt att ge gestaltningsmaéssiga principer for
hur en om- och tillbyggnad av befintligt centrum ska
goras.

Detaljplaneprogrammet utgjorde grunden for tavlings-
programmet. Tavlingen var en allmén arkitekttdvling
i enlighet med LOU och ddrmed 6ppen for alla. I april
2008 lamnades 37 forslag in. Av dessa valdes bidraget
”Solvind” av Erik Guidice Architecture som det bi-
drag som bedémdes ha de storsta kvaliteterna och som
ska ligga till grund for det fortsatta planeringsarbetet.

Miljobedomning

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av
planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18§ och
22§) ska kommunen genomféra en miljobedémning
for alla detaljplaner och program som kan antas med-
fora betydande miljopaverkan. En behovsbedémning
av miljobedomning ska genomforas for alla planer
som upprittas med normalt forfarande. En behovsbe-
domning har genomforts i samband med att program-
met for Morby Centrum uppréttades. Planen bedoms
medfora en betydande miljopaverkan sdsom avses
i Miljobalken 6 kap 11§ varfor en miljobedomning
krdvs och en miljokonsekvensbeskrivning behover
uppriéttas.

Detaljplanen ger upphov till betydande miljopaverkan
med avseende pa risk och sidkerhet, luftkvalitet och
miljokvalitetsnormer, buller samt dagvattenhantering.
Dessa miljoaspekter kommer att miljobedomas och
redovisas i en miljokonsekvensbeskrivning som upp-
rittas parallellt med detaljplanen.

Angransande planer

Parkeringshus pa Hydrotomten

Oster om planomradet och E18 planeras ett nytt parke-
ringshus i 5 véningar. Parkeringshuset avses att sam-
manldnkas med centrum via en ny gangforbindelse
over E18 och via forbindelser till befintligt parkerings-
garage under E18. Parkeringshuset ingick som en del
i programforslaget for Morby Centrum men handlaggs
som en separat detaljplan. Planen for parkeringshuset
16per parallellt med aktuell detaljplan.

Kraftledning

Det pagar ett arbete och utredning ”Stockholms strom”
om att markforldgga och flytta den kraftledning som
passerar véster om planomradet lings med Golfbane-
véigen.

Sdnkt hastighet pa E18

Vigverket Region Stockholm har ansékt om hastig-
hetsbegriansning pé del av viag E18 i Danderyds kom-
mun pga hoga partikelhalter. Ansokan innebér:

70 km/tim mellan trafikplats 177 (Inverness) och tra-
fikplats 179 (Morby) i norrgéende fardriktning.

70 km/tim mellan trafikplats 179 (Morby) och trafik-
plats 180 (Danderyds kyrka) i norrgéende fardriktning.
Den tid dubbdick ér tillétna, 1 oktober — 30 april.

70 km/tim pa pafartsvédgen till norrgdende korbana i
trafikplats 179 (Mo6rby). Den tid dubbdéck ér tillatna,
1 oktober — 30 april.
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NULAGESBESKRIVNING

Mark och vatten

Gronstruktur och naturmiljo

Parken som ligger inom planomradet utgor den storsta
sammanhédngande gronytan inom omradet. Vegetatio-
nen inom parken utgors framforallt av klippta grésy-
tor, buskvegetation och l6vtradsvegetation med fram-
forallt bjork, 16nn, kastanj och pil. Norr om busstorget
ligger ett mindre naturparti med ek och lovtradsvege-
tation. Resterande vegetation inom planomradet ut-
gors framforallt av gatutrdd och gatuplanteringar samt
grasvegetation utefter vigar.

Mark och geoteknik

Marken i planomradet &r relativt plan. Centralt i om-
radet ligger marknivén pé ca +29 m. Grundvattenni-
vén ligger hiar mellan ca +24 - +26.5 m. Djupet ned
till berg ér som storst utemot Edsviksvégen med ca 13
meter. P4 storre delen av OK-tomten &r djupet ned till
berg inte storre dn 1-2 m. [ den sodra delen av OKQS8-
tomten, utmot Morbyleden, blir jorddjupet stérre och
lera kan forekomma.

Den sodra delen av planomréadet, vid Morbygérdsva-
gen, ligger hogre dn det 6vriga omradet, pa ca +38

m. Djupet ned till berg varierar hir mellan 3-5 meter.
Parken inom planomradet har en varierande topografi
som varierar mellan nivaerna + 30.5 och +34.5 m. De
hogre nivaerna finns lings Golfbanevigen och i séder
langs befintligt parkeringsgarage. Utefter Golfbanevi-
gen dr djupet ned till berg som storst med ca 13 meter
till berg och som minst mot befintligt garage i sdder
med ca 3 meter till berg. De centrala delarna av parken
ligger i1 en sdnka ned mot +30.5 m. Grundvattennivan

ligger hdr pa ca +27.5 m.

Kulturmiljé
Inga kénda fornldmningar finns inom omradet.

Bebyggelse

Bebyggelsens gestaltning

Morby Centrum, som kommuncentrum, skiljer sig fran
den éldre, smaskaligare villabebyggelsen i Danderyds
kommun. Bebyggelsen i Morby Centrum urskiljer
sig som centrum med ett stort inslag av storskaliga
kontors- och handelsbyggnader samt flerbostads-
hus. Bebyggelsen dr uppford under senare hilften
av 1900-talet och tillhor ddrmed den mer modernare
bebyggelsen i kommunen. Inom planomradet ligger

Morby Centrums galleria mot E18

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR UTVECKLING AV MORBY CENTRUM I DANDERYD, DANDERYDS KOMMUN



Morby Centrums handelsbyggnad som &r den mest
dominerande byggnaden utefter E18 med sin ca 200 m
langa byggnadskropp. Morby Centrums handelsbygg-
nad byggdes 1961 och ar ritat av Fors & Son arkitek-
ter. Sedan 1960-talet har centrumet byggts ut i flera
etapper och gjordes bl.a. om till ett inomhuscentrum
ar 1977. 1 omradet finns dven flera hogre bostadshus
som idag &r synliga som solitdrer i kommunens silu-
ett. Norr om centrumbyggnaden, pd OKQS8- tomten,
ligger idag OKQS8 bensinstation. Dir centrumbebyg-
gelsen slutar tar sméskalig villabebyggelse vid savil
Oster som vister om E18.

Bostiider

I Morby Centrum ligger huvuddelen av kommunens
flerbostadshus. Inom planomradet, utefter Golfvigen,
ligger tre hogre punkthus i tolv vaningar. S6der om
planomradet ligger bostadsomradet Mérbybacken med
flerbostadshus som byggdes ut under 1950-talet. Vis-
ter om planomradet ligger hogre bostadsbebyggelse i
upp till 10 vaningar bestdende av punkthus samt hogre
bebyggelse med karaktir av kvartersbebyggelse.

Arbetsplatser

Huvuddelen av omradets arbetsplatser ar knutna till
centrumets handelsverksamhet. I Morby Centrum
finns dven flertalet kontorslokaler. Merparten av kon-
torslokalerna dr dock koncentrerade till straket utef-
ter Svérdvédgen och E18 dér kontorsbebyggelse vuxit
fram som en skdrm mot trafiklederna.

Service

Morby Centrum har ett stort utbud av savil kommersi-
ell som offentlig service. Servicen &r framforallt knu-
ten till inomhusgallerian.

Trafik och kommunikationer

Gator

Det overgripande, regionala vignitet utgors av E18
som gar i nordsydlig riktning direkt dster om plan-
omradet. E18 trafikeras dagligen av ca 78 000 fordon.
Huvudgatorna inom planomradet utgors av Edsviks-
végen, Morbyleden, Gamla Landsvégen, Golfbanevi-
gen och Golfvégen.

Parkering

Idag finns flera parkeringsplatser i anslutning till cen-
trum. I anslutning till busstorget finns en markparke-
ring for korttidsangoring och ett parkeringsdéck i fyra
plan. I anslutning till det sodra torget finns en mark-
parkering. Under Centrumbyggnaden ligger ett parke-
ringshus med in- och utfarter 6ster om E18 och vister
om centrum, mot Golfvigen.

Bostdder i parken

OKQS8 norr om Morby Centrum
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Gang- och cykelvigar

Kommunikationerna for géende och cyklister inom
omradet dr goda med gang- och cykelvignit ldngs
samtliga vdgar med anslutning till M6rby Centrum.
Langs Golfbanevigen och Morbygardsvigen l6per en
regional cykelforbindelse med kommunikationer mot
Danderyds sjukhus och vidare mot Stockholm. Langs
Gamla Landsvigen gar en regional cykelvig med an-
slutning norrut mot Enebyberg och Tiby. Passager un-
der/ 6ver E18 finns under motorvdgen langs Morbyle-
den och 6ver E18 soder om Morby Centrum.

Kollektivtrafik

Morby Centrum utgér en knutpunkt f6r kollektivtrafi-
ken i kommunen med tillgang till bade tunnelbana och
bussforbindelser. Pa norra torget finns busshallplatser
for lokalbussar och stombussar samt taxistation. Mor-
by Centrum trafikeras av ca 1000 bussar per dygn och
av 18 busslinjer.

Distributionstrafik

Lastintaget till centrumbyggnaden ligger idag i an-
slutning till Mérby Centrums huvudentré. Aven Golf-
vigen fungerar som en lastgata for verksamheterna i
Morby Centrum. Fastighetsdgaren Diligentia har be-
viljats bygglov for att flytta lastintaget till centrumets
Ostra sida sa att virdefulla ytor frigors pa centrumets
entrésida.

Befintligt lastintag fran det norra torget
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FORANDRINGAR KONSE-
KVENSER OCH ATGARDER

Planforslaget

Planforslaget syftar till att utveckla Morby Centrum
som kommuncentrum genom att skapa ett attraktivt,
funktionellt och trivsamt centrum med tillgang till
goda kommunikationer. Ambitionen dr att bygga ut
och vitalisera centrumanldggningen och att ge miljon
runt centrum en mer stadsméssig prigel med ett blan-
dat inslag av bostdder, kontor och handel som skapar
liv och rorelse en storre del av dygnet. Den yttre mil-
jon omgestaltas till en mer vilplanerad, stadsmissig
miljo med definierade gator, parker och torgrum. De
olika offentliga platserna i omradet sammanlinkas
med upprustade torg och strak.

Gestaltningsprogram

Vid utformningen av det nya Morby Centrum stélls
hoga krav pa utformningen av savil arkitektur som
utformningen av de offentliga rummen. Den gestalt-
ningsmassiga samordningen mellan de olika funktio-
nerna och de olika stadsrummen kommer att redovisas
i ett till planen kompletterande gestaltningsprogram.
Programmet redovisar riktlinjer for byggnadsgestalt-
ning, fasadutformning, materialval, fargsittning och
markbeldggning. Detaljplanen och gestaltningspro-

L agion N
byggnad

Tillkommande bebyggelse

grammet ska ingd som en del i avtalen mellan bygg-
herrarna och kommunen . De ska vara ett stod vid pro-
jektering, bygglov och genomférande.

Bebyggelse

Planen mojliggor for en forlangning av den befintliga
centrumbyggnaden norrut genom en ny byggnad for
centrum, handel och kontor samt méjlighet att uppfora
ett hoghus 1 32 vaningar for kontor, handel och bosti-
der. Forslaget innebér att bensinstationen pa OKQS-
tomten rivs och flyttas till annan plats i kommunen.
Norr om hoghuset ges mojlighet till markparkering.

I soder utokas centrumbyggnaden med ett nytt kon-
tors- och handelshus i 8 vaningar som uppfors i vinkel
mot E18. Nya bostdder planeras i hogst 10 vaningar
langs Golfbaneviagen. Pa det norra torget ges mojlig-
het att uppfora en ny byggnad med en flexibel anvind-
ning for handel och kultur i h6gst 2 vaningar.

Hoghus

Det nya hoghuset ges en byggritt pa 32000 kvm BTA
och utfors i 24-32 véningar till en hogsta totalhdjd om
+150.0 meter over nollplanet. Byggnaden kommer att
utgora ett landmérke, synlig i siluetten och i stadsfron-
ten. Hoghuset ges en flexibel anvindning med moj-
lighet att inrymma kontor, handel och bostidder. Av
hiansyn till de hoga bullernivaerna utefter E18 och till

L

Entré
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de risker som foreligger i nirheten av E18, relaterade
till farligt godstransporter, tillats inga bostidder i den
nedre delen av hoghuset som vetter mot E18. Bostider
tillats 1 den vistra delen av byggnaden i vaning 10-32
samt i plan 16-32 i 6stra delen. For att kunna tillata
bostider i den nedre delen pa vistra sidan av hoghuset
kravs att denna del skiljs at av en brandcellsgrins av
en barande betongkonstruktion (se vidare under ris-
ker). Fasader mot E18 utférs med stralningsskyddat
glas till en hojd av ca 20 m ovan markytan. Entréer
till hoghuset placeras mot Gamla Landsvégen. Pé det
oversta planet i hoghuset finns mojlighet att forlagga
en restaurang eller liknande verksamhet.

For att skapa en dynamisk och skulptural arkitektur

Ovan: Den planerade utbyggnaden pa OKQS8 tomten, sett
mot norr.
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PARKERINGSYTOR

FESTURANG

GAMLA LANDSVAGEN

g R A R U g ]

foreslas att byggnaden delas upp i flera volymer. som
forskjuts 1 forhallande till varandra. Fasaderna ges en
transparent karraktir med ett veckat formsprak. De
mangfasetterade volymerna utformas for att upplevas
bade fran ndra hall och fran ett storre avstand. 1 ov-
rigt ska hoghusets gestaltning f6lja de riktlinjer och
de intentioner som anges i gestaltningsprogrammet till
planen.

Under hoghuset ges mojlighet att uppfora garage i tre
plan under mark. Under pé/avfarten fran E18 mojlig-
gors for en korbar forbindelse till parkeringsgaraget.
Marken runt hoghusdelen ska anpassas till omgivan-
de gatunivéer. Av riskhdnsyn fir marken mot E18 ¢j
utformas sa att den inbjuder till vistelse.

Affirsbyggnad och link over Morbyleden

Det foreslagna hoghuset kopplas samman med den be-
fintliga gallerian via en ldgre affirsbyggnad och lank
over Morbyleden. Afférsbyggnaden utfors i 6 vaning-
ar till en maximal hojd om + 52.0 m 6ver nollplanet.
Byggnaden kommer framforallt att rymma lokaler for
centrum och handel. Kontor tillats endast pa de 6vre
vaningsplanen. Byggnaden skall utformas i kontinui-
tet med hoghuset. Byggnaden foreslas trappas upp,
via terrasseringar, frin Gamla Landsvigen mot E18.
I planen regleras terrasseringen genom bestdmmelser
pa plankartan.

B

IREBREENBER

O
o
3

MOTORVAG E18

o1 +3130 +31.70 .

+24,00 [T

+21,50

Principillustration éver hoghusets funktioner
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Parkering far anldggas i delar av vaning 1 och 2 samt i
tvé plan under mark till en ldgsta niva av +22.5 m 6ver
nollplanet. I gatuplan, mot Morbyleden skall byggna-
den inrymmas med verksamheter som 6ppnar sig med
entréer mot gatan. Langs den befintliga fasaden utefter
Morbyledens sodra sida planeras en ny entré till SLs
biljetthall. Entréer mot gatan ska ge forutséttningar for
mer liv och rorelse i1 den yttre miljon och for ett le-
vande centrum dven efter stingningstid.

Lankbyggnaden 6ver Morbyleden far byggas dver ga-
tan med en fri h6jd av min 5.0 m &ver gatans niva. In-
véndigt forbinds den befintliga centrumgallerian och
den nya byggnaden i samma niva som befintligt plan
3, dvs pa niva +33.8 m over nollplanet. De tvéd dversta
véaningarna pa lankbyggnaden ska terrasseras upp fran
Gamla Landsvigen. Morbyleden, skall forses med god
belysning som skapar en ljus och trygg passage som
formedlar inomhusmiljo snarare &n trafikmiljo.

Mot det norra torget avslutas handelsbyggnaden som
en utbyggnad av den befintliga entrén till centrum.
Avsikten med utbyggnaden é&r att forstérka och tydlig-
gora centrumets entré mot torget. Plan 2 och 3 av den
nya entrén utformas som en utskjutande byggnadsdel
over torget. Den utskjutande byggnadsvolymen fér
byggas 6ver torget med en fri h6jd av minst 3.0 meter
Over gatan.

Nytt forslag om inredning av bostider i hoghuset
strax innan utstéillningen.

Diligentia redovisade den 4 maj 2009 en buller- och
brandutredning betridffande inredning av bostéder i de
tio 6versta vaningarna i hoghuset. Tanken var att de
nedre vaningar (7-21) skall kunna anvindas endast
for kontor och de 10 Gversta vaningarna (22-32) an-
véndas enbart for bostdder. En preliminir granskning
av utredningarna visade att en sadan uppdelning gick
att genomf6ra med hénsyn till buller- och sékerhets-
fragorna. Nagra hinder betriffande luft eller partiklar
borde inte foreligga eftersom bostdderna ligger rela-
tivt hogt upp.

Buller- och brandutredningarna redovisades som en
bilaga till planhandlingarna i utstéllningsmaterialet.
Inredning av bostidder i hoghuset har utretts vidare
under utstdllningsskedet. Redan i utstillningen namn-
des att om utredningarna skulle visa att det dr mojligt
med inredning av bostéder i de 10 Gversta vaningarna
skulle planbestimmelserna kunna revideras efter ut-
stdllningen for att mojliggéra en saddan inredning.

Andringar efter utstillningen

I enlighet med sista avsnittet har Stadsbyggnadskonto-
ret utrett mojligheten av inredning av bostdder i hog-
huset. Utredningen bestar av alternativa planlosningar
av hoghuset, buller- och luftutredning. Inredning av
bostdder enligt forslaget dndrar inte sikerhetsfragorna
som tidigare har redovisats i riskanalysen. Utredningen
har skett i samarbete med arkitekt Eric Guidice samt
AF-Ingemarsson. Samréd har skett bade med Linssty-
relsen och Vigverket. Ett yttrande fran Lansstyrelsen
foreligger efter samréadet.

Av Luft - och bullerutredningarna framgér att under
vissa villkor finns det mgjlighet att inreda genomga-
ende ldgenheter som vetter mor Gamla Landsvéigen
och E 18 fran plan 16 till plan 32. Enkelsidiga ldgen-
heter kan lokaliseras endast mot Gamla Landsvigen
fran plan 10 till 32. Enkelsidiga lagenheter far inte lo-
kaliseras mot E18.

Planbestdmmelserna har darfor reviderats for att moj-
liggora inredning av bostdder i de dversta vaningarna

enlig ovan. Kompletterande buller- och luftutredning-
ara tagits fram och ligger som underlag for planen.

Andringen som framfor allt innebér en omfordelning
av anvéndningen av hoghuset har forespréakats i ut-
stdllningsskedet. Darfor betraktas éndring av bestdm-
melserna som redaktionella.
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Inredning av genomgaende Idgenheter mot Gamla Landsviigen och E18 samt enkelsidiga mot gamla Landsvdigen.
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Sektion som visar mdjligheten av inredning av genomgaende bostdder fran plan 16 till 32 mot E18 och mot Gamla
Landsvdigen.
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Forrad och tvattstuga
Alternativ inredning av genomgaende Ildigenheter mot Gamla Landsviigen och E18 samt enkelsidiga ldigenhetshotell mot
gamla Landsvcigen och enkelsidiga forrad mot E18.
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Alternativ sektion som visar mojligheten av inredning av enkelsidiga bostdder mot gamla landsviigen fran plan 10
samt genomgaende bostdder fran plan 16 till 32 mot E18.
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Byggnadsndmnden tillstyrkte 2009-10-10 samt 2009-
12-08, efter de ovanstdende revideringarna, planfor-
slaget och sénde forslaget till Kommunstyrelsen.

Kommunfullméktige beslutade 2009-12-14 att aterre-
mittera forslaget till Kommunstyrelsen for att prova
mojligheten av en sinkning av det maximala antalet
véaningar till hghuset fran 32 till 28 vaningar.

Kommunstyrelsen beslutade 2010-01-22 § 12 aterre-
mittera planforslaget till byggnadsndmnden att i enlig-
het med Kommunfullméktiges beslut préva séinkning
av antalet vaningar for hoghuset.

Stadsbyggnadskontoret har reviderat forslaget. Det
innebdr att antalet vaningar for hoghuset ligger mellan
24-28 vaningar.

Vid revideringen har bedomnts att inga av de under-
liggande utredningarna behdver uppdateras utom luft-
och vindutredningen som berdrs av sidnkningen av
hoghuset.

Det ursprungliga planforslaget tillater ett hus mellan
24-32 vaningar. Andring av byggnadens hojd fran 32
till 28 vaningar innebér inga storre forédndringar i sak.
Alla foreliggande utredningar sdsom risk- och trafik-
utredningen och MKB:n giller fortfarande.

Luft- och bullerutredningen har uppdaterats for att
tydligare belysa konsekvensen av ett hoghus i 24 - 32
véaningar.

I nollalternativet antas utsldpp av kvdve och partiklar
oka nagot beroende pa okade trafikméngder. Halterna
av luftfororeningar beror inte enbart pa utslédpp utan
dven pa vider, topografi och bebyggelsens utform-
ning.

Planforslaget innebér en forbéttrad situation gillande
luftféroreningar, dock finns risk for att miljokvalitets-
normerna avseende partiklar fortsdttningsvis kommer
att overskridas vid ndgra ordden nira E18. Vindhas-
tigheten berdknas att 6ka dels norr om hoghuset i den
planerade tillbyggnaden och dels s6der om kdpcentru-
met dér en tillbyggnad pa ca 30 meter planeras samt
oster om centrum utmed E18. Vid de planerade bo-

stadshusen och i parken vister om Mor-
by Centrum sinks vindhastigheten lik-

RESTURANG [} 28 som vid den vistra delen av Morbyleden.
alternativt 27  Inom omrddet kring E18 dverskrids idag
BOSTADER 26 miljokvalitetsnormen for inandningsbara
ST T 25  partiklar (PM 10) och for kvdvedioxid
24 (NO2 98% for dygnsmedelvirdet).
23
BOSTADER [ | A 22 Vid uppforande av ett hoghus i 24 va-
21 ningar forbdttras luftmiljon pa marken
20 1 vissa ldgen i jimforelse med nulédget.
19 Miljon blir béttre pé vidstra sidan om cen-
18 trum, parken och dven vid skolan pa den
17 Ostra sidan, frimst beroende pa att emis-
''''''' = 16 sionerna (utsldappen) blir ldgre men dven
15 till foljd av den 1 markplan forbattrade
Kontor, ] 8 14 utspadni sl den forhoid
Farrad och & 13 pddningen som f6ljer av den foérhojda
tvattstuga AT 12 vindhastigheten. For varje vaning som
11 huset hojs dérefter forbéttras miljon yt-
i 10 terligare 1 vissa avseenden pga dndrade
[ 09 vindfoérhallanden.
KONTOR  [] H 08
07
06
05 Handel alternativt kontor
04
03
02 i
GAMLA LA.NDSW"\GEN-'.ss'80 | 01 MOTOR\.:AG E: l

Sektion som visar sdnkning av hoghuset till 28 vaningar
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Forslag pa atgérder:

- Plantering av trdd pa den véstra sidan av Gamla
Landsvégen for avskdrm-

ning mot hoga vindhastigheter och luftféroreningar
fran biltrafik.

- Ventilationsintag fér inte placeras pa sida ut mot den
del av Gamla Landsvigen ddr NO2-halterna kan kom-
ma att 6verskrida miljokvalitetsnormerna, dvs hornet
Morbyleden — Gamla Landsviagen.

- SBK foreslar att, om mojligt, marken mellan Friber-

/
|
ﬂ."*ll

/ \’*
Illustration s
28.

om redovisar byggnadens Ildgsta antal vaningar 24 (réd markering) respektive hogsta antal vaningar

gaskolan och E-18 planteras med vintergrona vixter.
Det kan medfora att ytterligare sénka partikelhalterna
med ca 20-30%.

Atgiirderna ingar i planbestimmelserna med krav pé
tradplantering samt lokalisering av ventilationsintag.

i Lagsta byggnadshojd
Iy 24 vaningar
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Tillbyggnad av befintlig centrumbyggnad

Den befintliga centrumbyggnaden ges en utékad bygg-
ratt med mojlighet att bygga pa byggnadens norra delar
med 1- 2 vaningar. Den utdkade byggritten mojliggor
for en pabyggnad av den befintliga centrumbyggnaden
om sammnlagt 2000 BTA. For att integrera den befint-
liga centrumbyggnaden i helhetsgestaltningen foreslas
byggnaden ges ett nytt fasaduttryck med en skalfasad
utanpa den befintlig byggnadsvolymen.

Nya bostider

Utefter Golfbanevégens Ostra sida foreslas ny bostads-
bebyggelse. Bostadshusen far uppféras som minst tre
volymer till en maximal BTA av 13 000 kvm och i
hogst 10 vaningar. For att motverka skuggverkan pé
de befintliga bostadshusen i parken och pé torgytan
foreslds byggnaderna trappas upp fran den norra tor-
get mot s6der samtidigt som den sddra delen av par-
ken ldmnas som parkmark. Entréer till bostdderna
skall forlaggas mot gatan. Bostdderna grinsar till £6-
reslagen stadspark vilket gor att tillgdngen till friytor
ar god och att den privata gardsytan kan begrinsas.
Samtliga ldgenheter skall dock ha tillgéng till balkong
,terrass eller uteplats. Gardsytorna mellan husen ska
utformas sa att de bildar en naturlig 6vergdng mellan

parkmark och gata. Mellan byggnaderna finns strak
for allmén gangtrafik som forbinder parken med Golf-
banevigen.

Nya torgbyggnader

Pa det norra torget mojliggors for en ny byggnad med
en foreslagen anvindning for kultur och handel. Bygg-
naden far uppforas i tva vaningar till en maximal hojd
om +40 m &ver nollplanet och till en maximal BTA
om 1000 kvm. Marken runt byggnaden skall anpassas
i material och utforande till omgivande torgyta. Bot-
tenvaningen kommer att kunna nyttjas for serveringar,
kvillsoppna butiker m.m, verksamheter som bidrar till
ett mer levande centrum.

Pa torget foreslds dven en mindre byggritt fér handel
om ca 270 kvm BTA. Hér kan serveringar och kiosk-
verksamhet etablera sig som bidrar till att skapa nya
malpunkter pd torget. Byggnaden placeras i fonden
pa torget och av parken och far ett bra soderldge for
uteserveringar m.m. Byggnaden far uppforas i ett plan
och med ett latt, transparent fasaduttryck, forslagsvis

Ovan: Korsningen mellan Gamla Landsvigen och Mdorbyleden sett mot soder. Perspektivet visar Idnkbyggnaden och den nya
entrén mot torget. Den nya entren till SL:s biljetthall illustreras under Morbyleden.
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med ett stort inslag av glas sa att den visuella kontak-
ten med busstorget kvarstar. Pa norrsidan av bygnaden
fér ett skdrmtak uppforas som véderskydd for bussre-
sendrer som vintar pa bussen.

Nytt kontorshus vid sodra torget

I soder forlangs centrumbyggnaden med en ny bygg-
nad for handel och kontor. Den nya byggnaden kopp-
las samman med den befintliga centrumbyggnaden
och bildar en skdrm i vinkel mot E18. Den sodra bygg-
naden kan uppforas i 8 vaningar och till en maximal
BTA om hogst 4500 kvm ovan mark. En bullerskédrm
foreslds mellan markparkeringen och E18. Hojden bor
utredas vid projekteringen

Ny parkering norr om hoghuset

I planen foreslas en markparkering med méjlighet till
forbindelse under mark med parkeringen under hog-
huset. Det ursprungliga parkeringshuset utgar.

Torg, platser och nya entreer

Nytt entrétorg

Den yttre miljon rustas upp och ges en mer stadsmés-
sig karaktér. I planomradets centrala del, i anslutning
till centrumbyggnadens huvudentré, planeras en om-
gestaltning av den befintliga torgytan till ett nytt of-
fentligt stadsdelstorg. Lastintaget och parkeringsdéck-
et rivs och ger plats till en stérre sammanhéngande
torgyta som kopplas samman med angrinsande park.
Torgets funktioner renodlas sa att ett bilfritt torg ska-
pas i anslutning till parken och en ny bussgata anlidggs
iungefir samma lage som idag. Markparkeringen flyt-

tas och ersitts av kantstensparkeringar utefter gatorna
inom planomradet.

Det nya torget kommer att fungera som en passage
mellan olika funktioner, som samlingsplats eller som
en plats att stanna upp vid. Markbeldggningen pa tor-
get bor urskilja sig fran 6vrig gatubelidggning for att
markera torgets funktion. Overgingen mellan torget
och parken foreslas utformas med inslag av vatten.
Torget mobleras med sittbankar, trid och uteserve-
ringar. Mellan det norra torget och kopcentrumets
ovre entré, som ligger i nivd med Golfvigen, skapas
en storre trappa som vetter mot véster. Trappavsatsen
ska fungera badde som ett kommunikationsstrak och
som en social plats fér méten och umgéngen.

Ny entre till tunnelbana

Den befintliga centrums fasad mot Morbyleden skall
omgestaltas. En stor glasade entre skall 6ppnas mot
Morbyleden for att forbéttra kommunikation mellan
Morbyleden och tunnelbaneentrén.

Ingang fran E18

Det finns en busshallplats pd E18 for sodergaende
bussar. Bussresenédrer maste idag tas sig till centrum
genom en gangvig vid motorviagen och trappa ner till
Morbyleden. For att forbattra trafiksékerheten foreslas
en ingang direkt in till centrum vid busshallplatserna.
Den nya ingéngen forbéttrar sékerhet enligt riskana-
lysen. En sadan ingéng bor beaktas vid ombyggnad

Ovan: Det norra torget sett uppifiran med parken i fonden. Nya trappen till Golfvigen illustreras till vinster.

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR UTVECKLING AV MORBY CENTRUM I DANDERYD, DANDERYDS KOMMUN



-18-

av centrum. De befintliga trapporna fran E18 ned mot
Morbyleden kommer dé att rivas.

Ny stadspark

Den befintliga parken i omradet kommer att ges en
ny gestaltning och en ny funktion som en stadspark i
Danderyd. Genom att riva det befintliga parkerings-
décket som ligger mellan torget och parken tillskapas
ny parkyta och en viktig och central koppling mellan
centrumets olika funktioner och knutpunkter bildas.
Omgestaltningen av parken ska syfta till att hoja de
rekreativa och sociala védrdena for de som vistas i om-
radet. Parken ska utformas sé att den blir intressevack-
ande och attraktiv som utemilj6. Inom parkens olika
delar planeras ytor for lek och spel och for avkopp-
ling och avskildhet. Mellan det norra och det sodra
torget planeras ett vattenstrdk som mynnar i en storre
vattensamling pa det norra torget. Vattenstraket forses
med overgangar. Gestaltning av parken planeras enligt
gestaltningsprogrammet.

Parken ligger idag betydligt ldgre 4n omgivande gator
och bebyggelse. For att skapa ett sammanhidngande
och tillgdngligt parkstrak som tar upp de nivaskillna-

der som rader i omradet foreslds en utfyllnad av par-
kens mest laglinta delar sa att de anpassas till omgi-
vande kvartersmark for bostéder.

Det redovisade parkomradet tar delar av befintlig
kvartersmark for bostdder i ansprak. Marken som tas i
ansprak utgor idag en del av gronomradet.

For att vérna om den privata zonen kring bostédderna
forslas att parken ges en utformning dér de centrala
och mer offentliga delarna av parken gradvis 6vergar
till mer halvprivata, lugna zoner ndrmast bostéderna.

Sodra torget

I den sodra delen av planomradet kommer det s6dra
torget att ges en ny gestaltning och en stdrre samman-
hingande torgyta skapas ndr det s.k. posthuset rivs.
Den del av Golfvdgen som ligger mellan det sodra
torget och parken ges en utformning som gérdsgata
vilket innebér att gatubeldggning och 6vrig utform-
ning formedlar att bilar far framforas pa fotgdngarnas
villkor. Torget ska bevara sin sméskaliga karaktar med
torghandel. For att skdrma av torget frén E18 och ska-
pa en mer skyddad milj6 foreslas en ny byggnad pa
torgets Ostra del, mot E18.

Ovan: Golfbanevigen mot soder med bostadshusen till vinster.
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Gdngbana Cykelbana Trddrad

Ovan: Principsektion dver lokalgator inom planomradet

Gator och trafik

Trafik

En trafikutredning for den planerade utbyggnaden
av Morby Centrum har tagits fram under 2007. Ut-
redningen har uppdaterats under 2008 och 2009. De
trafikberdkningar som gjorts avseende den planerade
utbyggnaden av Morby Centrum visar pa att trafikal-
stringen kommer att 6ka med ca 35% fran ar 2005 till
ar 2015. Trafikbelastningen pa Goltbanevagen och pa
Edsviksviagen kommer att minska ndgot medan trafik-
belastningen pa Gamla Landsvéigen och Morbyleden
okar. Berdkningar visar pa att cirkulationsplatserna far
maéttliga belastningar, som mest 0.7 (av 1) under maxi-
mala timmar. Belastningnar under 0.85 anses som god
framkomlighet. 1 planen skapas mojlighet att inom
gatumark 6ka antalet korfilt i rondellerna pa Morby-
leden sa att framkomligheten kan klaras.

Gator

Det idag oppna och dominerande trafiklandskapet
ska omgestaltas till en mer vilplanerad, stadsméssig
miljo med definierade gator och torgrum. Samtliga
gator inom planomradet utférs med dubbelsidiga trot-
toarer. Enkelsidiga géng- och cykelbanor bibehalls
langs gatorna. Utefter gatan anlidggs tradplanteringar
samt utrymmen for kantstensparkeringar. Befintliga
korbanebredder bibehalls. Mojlighet finns i planen att
utoka antalet korfilt i rondeller sa att bl.a. bussar fran
bussgatan far eget korfalt for hogersvang mot Morby-
leden.

Morbyleden kan sénkas upp till 0.5 m for att bibehalla
en fri h6jd pa 5.0 m mellan gata och ny lankbyggnad.

Gang och cykeltrafik

Befintliga géng- och cykelstrédk bibehalls. Gang- och
cykelviagen som idag gér i Ost-véstlig riktning upphor
dock pé strickan genom centrum. For att annonsera
ankomsten till centrum kommer en utformning av torg
och markbelidggning att véljas som signalerar torg-

Kbrbana Trddrad Gangbana

och gangfartsomrade. Cykeltrafik som har centrum
som malpunkt far fardas pé fotgéngarnas villkor langs
denna strécka.

Planomradet kommer att férses med cykelparkeringar
inom omraden markerade som trafikomrdden i pla-
nen. Cykelparkeringarna ges tillgdngliga och centrala
lagen inom planomradet och placeras i anslutning till
det norra och sodra torget och i néra anslutning till
busshallplatser och tunnelbana.

Kollektivtrafik

Busshéllplatser kommer att finnas pa flera stéllen
inom omradet, dels ldngs en bussgata parallellt med
det norra torget och under den nya “linkbyggnaden”
pa Morbyleden och dels utefter E18 i sddergdende
riktning och vid det sddra torget.

For att frigora sa stor yta som mojligt for torgyta om-
disponeras det befintliga busstorget och den nya buss-
gatan flyttas ndrmare Morbyleden. Forslaget innebér
att markparkeringen pa torget tas bort. Bussgatan
ges utrymme for tre ledbussar i vardera riktningen.
Busstorget gestaltas i samklang med det norra torget
och den foreslagna stadsparken.

Under den nya ”linkbyggnaden” forlaggs tre buss-
hallplatser. For att skapa béttre omstigningsmdjlighe-
ter mellan buss och tunnelbana planeras en ny entré
till SL:s biljetthall och till gallerian under Morbyleden
pa centrumbyggnadens norra gavel.
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Nytt lastintag

Ett nytt lastintag dr under utbyggnad pa centrumets
oOstra sida vilket mojliggoér en rivning av det befintliga
lastintaget pa centrumets entrésida.

Det nya hoghuset och lankbyggnaden pa OK-tomten
kommer att ha ett eget lastintag pa den Ostra sidan av
byggnaden, ut mot E18. Infart till lastintaget sker fran
Morbyleden.

Befintligt lastintag mot Golfvéigen behalls.

Parkering

For berdkning av bilplatsbehovet inom Morby Cen-
trum har kommunens parkeringsnormer anvénts som
grund. Normen har sedan modifierats med tanke pé
att planomradet har ett ytterst centralt ldge néra goda
kollektiva forbindelser och att man réknar med ett
samutnyttjande av parkeringsplatserna mellan olika
funktioner.

Den planerade utbyggnaden och det befintliga centru-
met kommer tillsammans att generera ett sammanlagt
parkeringsbehov om drygt 2190 bilplatser. Detta par-
keringsbehov har dock inte varit dimensionerande for
utformningen av parkeringslosningar eftersom max-
behovet f6r handel och kontor inte uppstar samtidigt.
Studier visar att det maximala parkeringsbehovet for
Morby Centrum uppstér pa fredagar mellan 16-17,
parkeringsbehovet uppgér da till ca 1560 bilplatser.

Vid den totala berdkning av parkeringsbehovet bor
dock hénsyn tas till ett samutnyttjande mellan kontor
och handel.

Parkeringsnorm:
Handel:
Livsmedel:

35 pl/1000 m?
60 pl/1000 m?
15 pl/1000 m2
1pl/Igh

Kontor, service:
Bostader:

Under affirsbyggnaden finns mojlighet att anordna
parkering i tvd vaningar under mark. Mgjlighet finns
dven att anldgga parkering i delar av vaning 1-2 i af-
farsbyggnaden. Infarter till parkeringsddcken ordnas
frén tva stdllen beroende pa fardvdg, dels under Mor-
byleden och dels mot Gamla Landsvégen.

Under hoghuset finns mojlighet att bygga parkering i
tre plan under mark.

Norr om hoghuset planeras ett ny markparkering med
viss mdjlighet till parkering under mark for ca 40-70
bilplatser. Parkeringen forbinds direkt med hoghuset
via en passage under pa- och avfarterna till E18. Infar-
ter till hoghusets parkering och parkering norr dédrom
sker norr om hoghuset och fran Gamla Landsvigen.

Bostidderna utefter Golfbanevigen forsorjs via parke-
ringsgarage under bostadshusen i upp till tvé plan.Till-
fart till garaget sker fran Golfbanevigen.

Ur trygghetsaspekt och tillgdnglighetssynpunkt har
det varit angelédget att &ven kunna erbjuda parkeringar
i markplan som ligger i nédra anslutning till centrumets
entréer. Markparkeringar foreslas dérfor i anslutning
till den sodra entrén, inom det omrdde som idag &r
parkering, samt centralt i omradet, vid Morbyleden,
inom det omrade som idag &r park. Utdver dessa par-
keringsplatser tillkommer platser i form av angorings-
och besoksparkeringar lings Golfbanevdgen och
Gamla Landsvégen.

Mgjlighet att anldgga parkering under allmén plats-
mark, gata ges i detaljplanen

Angoring

Taxiangoring till centrumbyggnaden sker fran Eds-
viksvdgen och det norra torget diar angoringsfickor
for taxibilar anordnas. Angoring till det nya hoghuset
och den nya, ldgre affirsbyggnaden sker fran Gamla
Landsvigen dér parkeringsfickor for korttidsangéring
och taxibilar anldggs pa dmse sidor om végen. Kort-
tidsangoring finns dven vid sddra torget samt vid en-
trén mot Golfvigen.

Tillgéinglighet

Gator, parker och platser tillgdnlighetsanpassas.
Entréer till bostidder och handel och kontor placeras
sa att de kan nds inom 10 m fran gata. Angéring och
korttidsparkeringar finns i anslutning till den nya
bebyggelsens entréer.
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Stérningar

Tunnelbanans skyddszon

Under delar av OKQ8 tomten ligger SL:s tunnelbana.
Tunnelns skyddszon dr inom planomradet satt till ni-
van +19.5 - +22.5 m 6ver nollplanet. Skyddszonen
innebdr att inga ingrepp under denna niva normalt far
goras. I sdrskilda fall och under vissa forutséttningar
kan ingrepp tillatas efter godkédnnande av Landstinget.
For atgiarder inom tunnelbanans riskomrade (omradet
som stracker sig fran markplan och 50 m i sidled fran
tunnelvégg) skall samrad med SL ske.

Radon

Marken inom planomradet utgor inget riskomrade for
radon. Vid omradet runt busstorget forekommer det ett
parti med lerjord som generellt utgér lagriskomrade. |
kontaktzonen mellan lerjord och 6vrig mark kan det
finnas risk for radon. Byggnader hér bor darfor upp-
foras radonsékert.

Kraftledning

Parallellt med Golfbanevigen, pé dess véstra sida pas-
serar en 220 kV kraftledning som ingar i stamnitet.
Fran kraftledningar utgar elektromagnetiska falt som
kan vara skadliga for ménniskors hélsa. Som riktvirde
rekommenderas att 0,2 pT inte bor 6verskridas vid
bostidderna pd Goltbanevigens dstra sida. En métning
av de elektromagnetiska filten har tagits fram av AF-
Engineering AB. Métningarna visar att de rekommen-
derade riktviardena for elektromagnetiska filt klaras
ca 26 m fran kraftledningen. Detta innebér att ungefir
hélften av kvartersmarken for bostdder klarar de re-
kommenderade riktvirdena. I planen anges att kontor
far uppforas till dess att kraftledningen &r flyttad, dér-
efter bostéder.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Anslutningspunkter for vatten och avlopp for den
planerade utbyggnaden planeras i omradets lokalga-
tusystem.

Dagvattenhantering

Dagvatten policyn for Danderyds kommun ska f6ljas.
Byggnadsmaterial med tungmetaller tex koppar och
zink ska undvikas. For omhéndertagande av dagvatten
fran parkeringsytor ska oljeavskiljare installeras. For
att omhénderta sa stor del av dagvattnet som mojligt
lokalt ska fordréjningssystem anldggas.

Viirme
Utbyggnaden av Mo6rby Centrum avses att anslutas till
befintligt fjarrvirmesystem i omradet.

El

Nitstationer finns 1 omradets sddra del, mot E18,
samt i omradets norra del, utefter Gamla Landsvégen.
Eventuellt nya stationer kan forldggas i planerade par-
keringsgarage.

Avfall

Ombhindertagande av hoghusets och lagbyggnadens
avfall sker fran lastkajen pa byggnadens Ostra sida.
Sophantering ska l6sas inom respektive bostadsfastig-
het eller alternativt som gemensamhetsanldggning.

Atervinningsstation

Inom planomradet pa sodra parkeringen finns idag en
itervinningsstation. Aterviningsstationen #r liten och
ibland forhindrar besokande till stationen trafiken till
parkeringen. Aterviningsstationen betjdnar inte affi-
rerna utan 4r till for allménheten. Det finns inga lamp-
liga platser inom planomradet for en ny station. Det
pagér en utredning for att hitta lampliga platser inom
kommunen, bl.a. i ndrheten av Moérby Centrum for
nya stationer. De nya bostadshusen far byggritt for
miljostationer pa egen tomt.

Konsekvenser for miljon

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits
fram som belyser konsekvenserna av planens ge-
nomforande. De olika utredningarna enligt nedan har
legat till grund f6r MKB:n.

Luft och vindpdverkan

En luftféroreningsstudie har tagits fram av IVL,
Svenska miljoinstitutet pa uppdrag av Diligentia AB.
Det framgér i studien att nybyggnationen av Morby
Centrum resulterar 1 férhdjda vindhastigheter pa tre
platser inom omréadet, delar av Gamla Landsvégen,
vid markparkeringen i omradets sddra del och utefter
E18. I parken och utefter Edsviksvigen och Moérbyle-
den kommer byggnationen att resultera i ldgre vind-
hastigheter én idag.

Resultatet fran spridningsberdkningarna for NO; -hal-
ter visar att haltbidraget som arsmedelvirde och som
98 percentil for dygnsmedelvéirden och timmedelvér-
den kommer att minska ar 2015 nér planforslaget ar
genomfort. Anledningen till den forbéattrade situatio-
nen ir dels att koncentrationen av NO, emissioner
fran trafiken genom att vindhastigheten utefter E18
och Gamla Landsvégen berdknas 6ka till foljd av for-
slaget.

Resultatet fran spridningsberdkningarna visar dven
att situationen for PM10 fran végtrafik som arsmed-
delvirde och som 90-percentil for dygnsmedelvérde
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kommer att forbéttras efter planens genomforande.
Aven hir beror minskningen till stor del p4 den 6kade
vindhastigheten och ventilationen i omradet.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter séker-
stdlla vissa miljokvalitetsnormer enligt Miljobalkens
5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns for kvéveoxid,
svaveldioxid, partiklar och bly. Enligt plan- och bygg-
lagen far en plan inte medfora att en miljokvalitets-
norm overskrids.

For att utreda om de beréknade haltnivaerna av NO,
och PM10 kommer att ge upphov till 6verskridanden
av miljokvalitetsnormer (MKN), delmal och miljomal
har en lokal urban bakgrundshalt adderats till ovansta-
ende berdkningar for luft. For NO, kommer vare sig
MKN eller delmlélet for arsmedelvérdet att 6verskri-
das efter planens genomférande. Diremot finns det
risk for att MKN for 98-percentilen bade for dygns-
medelviardet och timmedelviardet overskrids langs
med E18. Det foreligger dven risk for att 98- percen-
tilen for timmedelvérdet kan tangeras lings Gamla
Landsvdgen, Morbygéardsviagen och Golfbanevégen.
Miljokvalitetsnormerna dverskrids redan idag och be-
rakningarna visar att situationen forbéttras i framtids-
scenariet.

For PM10 finns det risk att MKN for arsmedelvérdet
och ddrmed dven delmélet och miljomalet overskrids
precis inom vigomradet. Det foreligger dven risk for
att MKN for 90 percentilen for dygnsmedelvirdet
overskrids pad motsvarande stricka. Lings delar av
Gamla Landsvdgen och Morbygérdsvagen samt ett
band pa max 100 m lings med E18 riskerar delmalet
och miljomalet for 90-percentilen for dygnsmedelvér-
det att overskridas. I dagslédget dverskrids normerna
inom ett betydligt stérre omrade, den framtida situa-
tionen blir en visentlig forbattring jamfort med idag.

Miljokvalitetsnormerna dverskrids inte dér ménnis-
korna kommer att vistas och rora sig mest, dvs vid en-
treerna till centum, parken och gangvigarna. Daremot
kommer MKN att 6verskridas fortfarande vid E18.

Fororenad mark

En markundersokning har utforts (Tyréns) for att
undersoka eventuell forekomst av markfororeningar
inom OKQS8-tomten. Marken inom omradet ar latt
fororenad av den pagéende verksamheten. Halterna
ar sé pass laga att de inte utgor nagon risk for kontor
och handel, for bostidder krivs dock att marken sa-
neras. Da jordlagret inom OKQS8- tomten &r mycket
tunt kommer all jord att schaktas bort i samband med
grundldggning av de nya byggnaderna. Fororenad
mark maste omhéndertas och avldgsnas fran platsen
till godkénd behandlingsanlidggning. Forslaget far
positiva konsekvenser for miljon déa de markforore-
ningar som forekommer pa OKQ8 tomten kommer att
schaktas bort och omhéndertas av godkidnd behand-
lingsanldggning.

Utredeningen visar en avsevérd forbéttring av vér-
dena dédr ménniskor vistas och ror sig mest utomhus.
Virdena kommer dock fortfarande 6verstiga gillande
normer pa E18 beroende pa trafiken.

Buller

I planen stélls krav pa att géllande riktvérden for bul-
ler enligt infrastrukturpropositionen 1996/97:53 skall
klaras i forsta hand. I Stockholmsregionen rader brist
pa byggbar mark i ligen som &r centrala och gynn-
samma med tanke pad kommunikationer och infra-
struktur. Dessa ldgen dr ofta utsatta for bullerstor-
ningar fran bl.a. végtrafik. For att skapa samsyn for
olika planeringssituationer har tva avstegsfall fran
Naturvardsverkets kvalitetsmal tagits fram av Léns-

styrelsen 1 Stockholms lén.

En bullerutredning har ta-
Riktvirden Kvalitetsmal  Avtegsfall A Avstegsfall B | &its framav AF Engineering

AB pé uppdrag av Tekniska
Maxniva <70dB(A) > 70dB(A) > 70dB(A) kontoret i Danderyds kom-
Ekvivalentniva =<55dB(A) > 55dB(A) > 55dB(A) mun for att berdkna framtida
vid fasad, balkong, bullernivéer fran végtrafi-
uteplats och rekreationsyta ken till féljd av planf(’jrsla—
Ekvivalentniva vid bostadens get och av ett troligt nollal-
tysta sida =<45dB(A) ternativ, dvs den framtida

situation som kan forvéntas
Samtliga Igh har tillgang till =<45-55dB(A) =<55dB(A) om inte planen genomfors. I
tyst sida med betydligt lagre +tyst uteplats bullerutredningen antas tva

ivaer &n XdB(A) for minst . o

nivaer an ( ) formins hastigheter pa E18, 70km/h
hélften av boningsrummen X

respektive 100 km/h.

Matris over riktvdrden for trafikbullernivaer
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For nya planerade bostider vid Golfbanevidgen blir
ekvivalent ljudniva upp mot 60 dB(A). Med lokala
bullerskdrmar pa balkong samt lamplig ldgenhetslos-
ning kan dessa bostéder innehalla mal enligt avstegs-
fall B. For planerade bostdder i den vistra delen av
hoghuset, mot Gamla Landsvigen, kommer mal enligt
avstegsfall B att kunna innehéallas med lokala skdrmar
pa balkong samt enkelsidiga ldgenheter.

Skuggverkan

En sol- och skuggstudie har tagits fram av stadsbygg-
nadskontoret i Danderyds kommun. Studien studerar
skuggverkan fran hoghuset i tre alternativa hojder.
Studien visar att hoghuset har en férhéallandevis gynn-
sam placering med tanke pa sol- och ljusférhallanden.
Storre delen av dagen skuggas endast kontorsbebyg-
gelse och trafiklandskapet runt E18. Tidiga morgnar
och kvillar kommer villatomter att skuggas 6ster och
vister om Morby Centrum. Ingen fastighet skuggas
dock mer &n en timme. Studien visar dven att juste-
ringar av hoghusets hojd med 10 meter inte paverkar
skuggforhallandena namnviért.

Risk

En riskanalys har upprittats av WSP pa uppdrag av
stadsbyggnadskontoret i Danderyds kommun. Till
programmet for detaljplan togs en forsta version av
riskanalys fram.

Allteftersom nya forutsittningar framkommit och uti-
fran de kommentarer som Lansstyrelsen lamnat har en
ny riskanalys tagits fram, kallad uppdaterad handling,
december 2008.

Riskanalysen har upprittats i syfte att studera de risker
som den planerade bebyggelsen exponeras for. Syftet
med riskanalysen dr att undersoka mojligheten att ur
risksynpunkt genomfora planerade ny- och tillbygg-
nader.

De risker som identifierats och som med avseende pé
personsékerheten bedoms kunna péverka bebyggelsen
i planomradet dr forknippade med tranporter av farligt
gods pa E18. Avstandet mellan ny bebyggelse och E18
ar endast 10-15 m.

Resultatet av riskanalysen visar pd en relativt lag
risknivd i hela omradet. Enligt berdknad samhélls-
risk hamnar nivan inom det s.k. ALARP-omréadet for
olyckor med fa omkomna och i 6vrigt under grinsen
for acceptabla risker. Det innebar att det rader en légre
risk @n att den kan anses vara oacceptabel samtidigt
som risken delvis &r hogre 4n att den direkt kan an-
ses vara acceptabel. Detta medfora att dtgédrder méaste
vidtas om kostnaden kan anses vara proportionerlig i
forhéllande till den riskreducerande effekten.

For att sénka risknivderna inom planomradet stills
hogsta mojliga krav pa nya och befintliga byggnader
Foljande atgérder skall i enlighet med planbestdmmel-
serna vidtas. Fran ca 50 m norr om och fram till dér
tillbyggnaderna slutar i soder skall det uppforas ett av-
akningsskydd. Skyddet skall vara tétt i nederkant, likt
befintligt skydd utefter E18.

Efter samradet har kraven pa sikerhet skérpts i enlig-
het med Lansstyrelsen synpunkter. En bestimmelse
om b3 har inforts inom planomradet for utbyggnaden
av centrumanldggningen. Det innebér att fasaderna
mot E18 skall utforas i strdlningsskyddat glas av lagst
klass EI 30 upp till en hojd av 20 meter ovanfor vég-
banan. Kravet giller fasaderna pa bade den befintliga-
och de nya byggnaderna

Entréer, terrasser, ventilationsintag etc ska placeras
vid fasader som vetter bort fran E18.
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Antagandehandling

Genomforandebeskrivning
tillhérande detaljplan for

Morby Centrum mm

Danderyds kommun

Genomférandebeskrivningen skall redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsriittsliga atgéirder som behovs for att astadkomma
ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomlo-
randebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande {6reskril-
ter framgar av plankartan och planbestimmelserna.

Planen upprittas av Danderyds kommun, Stadsbyggnadskontoret. Lantmiite-
rimyndigheten verkstéller de fastighetsriittsliga genomférandefragorna elter
ansikan. Det tekniska genomftrandet av allmiinna anldggningar ombesérjes
av kommunen genom Tekniska kontoret. Byggherren/ar svarar {6r och be-
kostar iordningstillande av kvartersmark och diirmed sammanhéngande ut-
redningar. undersokningar samt eventuella atgiirder och tillstand mm. se

nedan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planens syfte
Detaljplanens sylte dr att genom en ny detaljplan prova [Srutsiittningarna [6r
utbygenad och utveckling av Maérby centrum och omridet kring centruman-
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laggningen. Ambitionen ér att centrumanldggningen byggs ut och att cent-
rumomradet ska fa en mer stadsmissig priigel med inslag av bostider. kon-
tor och andra verksamheter samt en ny utformning av parken och busstorget.

Tidsplan

[ér detaljplanen géller [6ljande tidsplan:

Program 11 a kvartalet 2007-
Arkitekttavling 3: a kvartalet 2007- 2:

a 2008

Beslut 1 KS om inrikining om Planarbetet 3: a kvartalet 2008

Plansamrad I+ akvartalet 2009 {
Utstéllning 3: a kvartalet 2009 ’%{ <, A
Antagande “1: a kvartalet 2010 s
Genomférandetid

Genomfdrandetiden &r 15 ar riknat fran det datum da planen vunnit laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsiigaren garanterad ritt att byg-
ga 1 enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan
indras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersétining.

Preliminér etappindelning av utbyggnader efter att pla-
nen har vunnit laga kraft

Ar 1

Rivning och sanering av Norsk Hydro tomten.

Byggnation av elt nytt parkeringshus pa Norsk Hydro tomten.
Nyl lastintag.

Rivning och sanering av OK-Q8.

Ar 2

Tillbyggnad av befintlig kontorsdel.

Nybyggnad av garage under mark pa Ok-Q8 tomten.
Utbyggnad av centrum.

Sdnkning av Morbyleden.

Ombyggnad av busstorget.

Ar 3-4

Rivning av P-diick vid parken.
Ombyggnad av Norra torget.
Tillbyggnad mot busstorget.
Utbyggnad av link ovan Mérbyleden.
Hoghus.

P-dick norr om héghuset.
Ombyggnad av stadsparken.
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Ara
Ett nytt kontorshus vid Sédra torget.
Ombyggnad av Sodra torget.

Ar 5-6

Rivning av posthuset.

Kraftledningar tagna ur drift.

Nybyggnad av bostadshus vid Golfvigen.

Markagoforhallanden

Centrumanliiggningen égs av Diligentia. Bostadshusen vister om centrum-
anldggningen, en dldre panncentral samt parkeringsanldggningen i anslut-
ning till parken dgs ocksa av Diligentia. Den dvriga marken inom planomri-
det (parken, torgen och OK-Q8 tomten) édigs av kommunen. Bensinstationen
oster om E18 (Hydro) ligger pa Diligentias mark.

Huvudmannaskap och ansvarfordelning
Kommunen ér huvudman fér allménna platser inom planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av
vatten- och avloppsanliiggningar inom allménplats.

Norrvatten dr huvudman for underjordiska huvudvattenledningar inom om-
radet.

Norrenergi dr huvudman 6r underjordiska fjarrvirmeledningar.
Eon AB ir huvudman (6r underjordiska elledningar.
Stockholms Lins landsting ér huvudman for tunnelbanan.

Fastighetsiigarna ansvarar for alla dtgérder inom kvartersmark sasom anlig-
gande och framtida drift av s.k. servisledningar (cnskild ledning in till det
egna huset), gronytor mm. Anldggningar pa kvartersmark som ér till nytta
for flera fastigheter kan inriittas som gemensamhetsanldggningar.

Avtal

Genomforande av de delar av detaljplanen som beror befintlig centruman-
liggningens utbyggnad skall regleras i exploateringsavtal mellan Danderyds
kommun och Diligentia. Ett av Diligentias godkint avtal skall fGreliggas
kommunfullmiiktige innan detaljplanct@rslaget liggs fram [6r antagande.

Ett avtal for reglering av fragor som berdr SL/SLL skall foreligga mellan
Danderyds kommun, Diligentia och SL/SLL innan planens antagande.
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Ett avtal for reglering av fragor som berdr Vigverkets viigomradet inom
detaljplanen skall foreligga mellan Danderyds kommun, Diligentia och
Vigverket innan planens antagande.

Utdver erforderliga markéverféringar, ska i exploateringsavtalet kostnader
och ansvar for genomforande samt utférande av nedanstiende anliggningar
klargéras:

o Sénkning av Marbyleden

e Omlédggning av ledningar inom planomradet

o Gemensamma anliggningar, diir det forekommer.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

I“astighetsplanen (6r de aktuella fastigheterna upphér att gilla.

Fastighetsplan uppriittas inte. Fastighetsigarna anséker om och bekostar
erforderlig fastighetsbildning,.

3 dimensionell fastighetsbildning tilldts inom planomradet.

Gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsritter
[nom planomradet finns ett flertal ledningsriitter.

Gemensamhetsanliggningar bildas dér behov foreligger.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska undersékningar

Ire detaljprojektering av fastigheterna inom planomradet bor en detaljerad

geoteknisk undersokning goras. En geoteknisk undersokning har genom{orts
pia OK-Q8 tomten fér att kontrollera om problem med [6rorenade jordar kan
[6rekomma. Resultatet av undersékningen skall foljas innan nybyggnationen
paborjas.

Tekniska anldggningar

Vagar

Det belintliga busstorget intill norra huvudentrén byggs om [ér atl skapa ctt
mer indamalsenligt busstorg. I'érslaget har tagits fram i samrad med SL.

De belintliga viigarma inom omradet anviinds for tillfarter G fastigheterna
inom planomradet,
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Mérbyleden beridknas kunna séinkas ca 0.5 meter for att méjliggora over-
byggnaden av Mérbyleden och sammankopplingen mellan den befintliga
centrumanléggningen och utbyggnaden av centrum pa OK-Q8 tomten.
Sénkningen medfor en del omlédggning av ledningar som ligger under Mor-
byleden.

Tillfart till parkeringen for de nya bostéiderna som ligger under husen sker
via Goltbanevigen.

Tillfarten till Ok-Q8 tomten sker dels via Morbyleden och dels via den be-
fintliga infarten norr om Ok-Q8 tomten och del via Gamla Landsviigen.

[ 6vrigt bibehalls infrastrukturen inom planomrédet

Vatten- och avlopp

Befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar beddms ha kapacitet tor
exploateringen. Dricksvaltten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént
ledningsnit. Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikat-
system med skilda ledningar for dag- och drineringsvatten respektive spill-
vatten. Anslutning till befintlig dagvattenledning och eventuell omliggning
av dagvattenledningar pa kvartersmark som krivs pa grund av utbyggnader-
na skall ske pa fastighetséigarens bekostnad.

Uppvarmning

Omradet ar anslutet till farrviirmenitet. Eventuell omliggning av ledningar-
na pa kvartersmark som kriivs pa grund av utbyggnaderna skall ske pd fas-
tighetsiigarens bekostnad.

El och tele

Planomriédet ansluts till redan befintligt nét f6r el och tele. Eventuell om-
laggning av ledningarna pa kvartersmark som kréivs pd grund av utbyggna-
derna skall ske pa fastighetsdgarens bekostnad.

Skydd mot olyckor
I planbestdmmelserna angivna atgirder ska elterl6ljas [6r att skapa en trygg
och riskfri miljé. Detta ombesérjs av blivande fastighetsigaren.

Dokumentation och kontroll

Respektive lastighetsigare upprittar kontrollprogram [6r exploateringens
Kvalitetssiikring. VA-anslutningar till allménna anliggningar ska dokumen-
teras 1 enlighet med Tekniska kontorets [Greskrifter.

=

En markplaneringsritning skall limnas in 1 samband med bygelovsansékan.

Skyltprogram for fastigheten ska redovisas vid bygglovsprovning
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EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser f6r kommunen

Kommunen bygger och finansierar utbyggnad av allmiinna viigar och platser
i omrédet. Ett exploateringsavtal skall finnas mellan Danderyds kommun
och Diligentia for reglering och omférdelning av de ekonomiska konsekven-
serna. Fastighetsiigaren/na skall sta for samtliga kostnader hiinfarliga till
den egna fastigheten.

Detaljplanekostnader
Plankostnadsavtal har upprittats varfor planaveilt enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmalan
For bygglov och bygganmilan erlidggs avgifter enligt taxa for byggnads-
namndens verksambhet.

Lantmateriforrattning

For dtgarder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sisom avstyckning
och fastighetsreglering erliggs avgift enligt lantmiiteritaxan.

STADSBYGGNADSKONTORET DEN 1:a februari 2010

Jamal Esfahani
Stadsarkitekt





