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INLEDNING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutséittningar och konsekvenser planen har samt
hur planen dr avsedd att genomforas. Allméinna intressen som utgor grund for planen och de
avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for valda bestimmelser
samt skilen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen ir inte réttsligt bindande
och kan inte 6verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestimmelserna. Planen uppréttas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.

Planens handlaggning

Handldggningen av detaljplanen sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) 1 dess lydelse den 2 januari 2015. Standardforfarande innebar att ett forslag
till ny detaljplan uppréttas och skickas ut pa samrad till sakédgare (boende i anslutning till
planomradet), berdrda organisationer och myndigheter m.fl. for synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstélls och planforslaget justeras. Dérefter skickas planforslaget ut for
granskning, som pdgar under minst tva veckor. Under granskningstiden finns mojlighet att
aterigen ldmna synpunkter pa forslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstélls och
besvaras 1 ett utlatande. Det slutliga planforslaget tas sedan upp till byggnadsndmnden for
antagande. Efter antagandet har de sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda rétt
att Overklaga beslutet. Nar tiden for 6verklagande (provning) gétt ut och om ingen har
overklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kratft.

& Q [ SAMRAD ] GRANSKNING
gplanbeskediuppdrag remiss remiss antagande laga kraft
i eventuellt

@ planbesked fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

<> planuppdrag fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

Il besluti byggnadsnamnden

0 planen vinner laga kraft fyra veckor efter att planen har antagits om ingen 6veklagar detaljplanen

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:

e Samrad: augusti/september 2018
e Granskning: december 2018
e Beslut om antagande: februari 2019

Arendet handliiggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i
dess lydelse den 2 januari 2015.

Planbeskrivning
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Handlingar
Till planen hor foljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har foljande handlingar upprittats:

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Séandlista

Kulturmiljéanalys Folkvang 10, Cecilia Pantzar, Bjerking, 2018-11-08

Planens syfte

Syftet med planldggningen é&r att dela fastigheten Folkvang 10 i tva fastigheter, samt att
mdjliggora for ett nytt bostadshus inom den nya fastigheten.

Behovsbeddomning

Detaljplanen bedoms inte innebéra sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobeddmning enligt miljobalken. De
beddomningar av miljopaverkan och andra stérningar som dnda behdver goras, redovisas i
denna beskrivning.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap. MB (1998:808).

Planomradet/lagesbestamning

Omradet ar beldget 1 sydostra Djursholm, Sveaviagen 7B, och utgors av fastigheten Folkvang
10 som har en area om ca 4906 kvm. Fastigheten &r privatigd.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade 2016-06-15, § 55, att uppdra 4t kommunledningskontoret att 1
en detaljplaneprocess prova mojligheten att dela fastigheten Folkvang 10 i tva fastigheter.

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresseomrdde Djursholm (AB38) for kulturmiljévarden enligt
3 kap. 6 § miljobalken. Omraden av riksintresse skall enligt miljobalken skyddas mot
atgdrder som patagligt kan skada kulturmiljon. Riksantikvarieimbetet 4r den myndighet som
beslutar om fordndringar av riksintressen for kulturmiljovarden. Riksantikvarieimbetet
anger foljande motivering och uttryck for riksintresset:

Planbeskrivning
Detaljplan for Folkvang 10
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MOTIVERING

Landets forsta som forort anlagda villastad grundad pa privat initiativ, och férebilden for
flera liknande efterféljande samhallen. En féregangare vad galler planutformning och
med individuellt utformad bebyggelse som framfor allt speglar perioden 1890 - 1930
och boendet for ett hogborgerligt och intellektuellt samhallsskikt.

UTTRYCK FOR RIKSINTRESSET

Det oregelbundna planménstret uppbyggt kring Djursholmsbanan som huvudstrak, med
stora naturtomter, stora villor dar stilidealen kan féljas fran de forsta enkla travillorna till
nationalromantik, jugend och funktionalism. Skola, stationer, parker och andra
anlaggningar fér gemensamma funktioner.

Kvarteret Folkvang 10 &r inte utpekat som ett sérskilt kulturhistoriskt vérdefullt omrade i
kommunens kultutmiljéhandbok och det finns inga regleringar av kulturvirden i1 géllande
plan.

Oversiktsplan
I Danderyds gillande 6versiktsplan, fran 2006, anges att omradet &r ett bebyggelseomrade.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

Gillande detaljplan for omradet &r S110 fran 1962. Detaljplanen anger omrade for
bostadsdndamal. Fastigheten far endast bebyggas med fristaende hus. Minsta
fastighetsstorlek dr 1600 kvm, varav huvudbyggnaden maximalt far uppta 1/9 av
fastighetens yta (i undantagsfall 1/8) och komplementbyggnaden maximalt far uppta 1/40 av
fastighetens yta (dock hogst 40 kvm). Narmast Sveavéigen och Sveastigen dr marken
prickad, vilket innebér att bebyggelse inte far uppforas. Utover det finns det bestimmelser
som reglerar placering av bebyggelse ytterligare. Huvudbyggnad fér inte uppforas ndrmare
dn 6 m fran fastighetsgrins och komplementbyggnad far ej uppforas nédrmare dn 4,5 m frén
fastighetsgrins. Avstdndet mellan byggnader fir ej vara ndrmare &n 9 m (med vissa
undantagsfall). Pa fastigheter storre dn 3200 kvm far huvudbyggnaden inredas med hogst tva
lagenheter. Inom storsta delen av fastigheten (ndrmst Sveastigen, dir befintligt hus ar
belédget) far huvudbyggnad uppforas i maximalt tva vaningar och med hogsta tillatna
byggnadshdjd om 7,6 m. Inom resterande del av fastigheten (ndrmst Sveavigen) far
huvudbyggnad uppforas i maximalt en vaning och med hogsta tillatna byggnadshojd om 4,5
m. Hogsta tillatna byggnadshojd for komplementbyggnad dr 3 m.

Planbeskrivning
Detaljplan for Folkvang 10
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Utklipp fran detaljplan S110, med markering i fastighetsgrins

Gillande tomtindelning (numera fastighetsindelningsbestimmelser), med aktnummer 0162-
T5/1956, faststdlld den 12 juni 1956, upphor att gilla inom planomradet ndr denna detaljplan
vinner laga kraft.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten faststdllde den 16 december 2016 forvaltningsplan med &tgirdsprogram
samt miljokvalitetsnormer for Norra Ostersjons vattendistrikt, for perioden 2016—2020.
Miljokvalitetsnormerna dr en del av det svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for
vatten och innebaér att det for de storre sjdarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet
har faststéllts ett mal for vattenmiljoerna. Myndigheter och kommuner ska genomfora de
nodvindiga atgidrderna for att uppné god status 1 alla vattenforekomster. Det medfor att
dagvattenfrgor ska hanteras i varje ny detaljplan och att detaljplanerna, ska utformas sa att
de bidrar till att malen uppnas.

Stora Virtan &r recipient for dagvattnet inom planomradet. Vattenforekomsten har idag
endast mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Enligt forslag till
miljokvalitetsnorm ska Stora Viértan nd god ekologisk status till ar 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus till ar 2021. God status avseende tributyltennféreningar (TBT) bedoms ta lang
tid att uppna och omfattas dérfor av tidsfrist till &r 2027. Miljokvalitetsnormen kraver att den
kemiska vattenkvaliteten ska bli béttre dn idag med undantag av kvicksilverforeningar,
PBDE och TBT dir vattenkvaliteten inte ska bli simre dn idag. Atgirder méste dock vidtas
sé fort som mojligt.

Planbeskrivning
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget

Planforslaget mojliggor for att fastigheten Folkvang 10 kan delas i tva fastigheter:
stamfastigheten, med det befintliga flerbostadshuset, samt styckningslotten, inom vilken det
mdjliggors for ett nytt bostadshus. Intentionen &r att befintlig huvudbyggnad inom
fastigheten Miklagard 3, Svalndsvégen 6 Djursholm, ska flyttas till styckningslotten, men
detaljplanen dr flexibel och mdjliggdr dven for att ett annat bostadshus i samma skala kan
uppforas inom fastigheten.

Inom hela planomridet forslds anvindningen bostader, i enlighet med géllande plan. Det
befintliga huset ér centralt beldget inom fastigheten Folkvang 10 vilket resulterar 1 att
stamfastigheten blir storre &n styckningslotten. Med hénsyn till de olika fastighetsstorlekarna
foreslas olika bestimmelser for stamfastigheten och styckningslotten, vilket regleras med en
egenskapsgrins. Denna gréns ir dven ett exempel pa hur fastighetsgransen kan dras (se bild
nedan). Foreslagen grins innebdr att stamfastigheten blir ca 3566 kvm och styckningslotten
ca 1340 kvm. Forslaget innebér att befintlig infart flyttas och forldggs i direkt anslutning till
fastighetens norra fastighetsgréans. Denna ér ténkt att 4gas och nyttjas av stamfastigheten,
men skulle &ven kunna nyttjas gemensamt av bada fastigheterna, vilket i sa fall kan l9sas
med servitut.

-

Tlustration ver

r den nya fstighetsgréinsen kan dras

Minsta fastighetsstorlek regleras till 2000 kvm for stamfastigheten och 1300 kvm f6r
styckningslotten. Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppforas inom
respektive fastighet, och byggnaderna far endast uppforas friliggande. Inom stamfastigheten
f4 huvudbyggnaden hogst inrymma fyra bostidder och inom styckningslotten far

Planbeskrivning
Detaljplan for Folkvang 10
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huvudbyggnaden hégst inrymma en bostad. Inom stamfastigheten mojliggdrs for en
huvudbyggnad om 355 kvm byggnadsarea och en komplementbyggnad om 30 kvm
byggnadsarea, och inom styckningslotten mgjliggors for en huvudbyggnad om 130 kvm
byggnadsarea och en komplementbyggnad om 30 kvm byggnadsarea. Huvudbyggnaderna
far placeras minst 4,5 m frén fastighetsgrans och minst 8 m fran fastighetsgrans mot
Sveavédgen och Sveastigen. Komplementbyggnaderna fér placeras minst 1 m fran
fastighetsgrians och minst 8 m fran fastighetsgrins mot Sveaviagen och Sveastigen. Hojden
pa huvudbyggnaderna regleras med hénsyn till fastighetsstorlekarna och
exploateringsgraden. Hogsta nockh6jd for huvudbyggnaden inom stamfastigheten foreslas
vara 11,5 m och hogsta nockhdjd for huvudbyggnaden inom styckningslotten foreslas vara
10,5 m. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnaderna inom respektive fastighet ar 3
m. For styckningslotten foreslas en minsta taklutning om 25 grader. For att sdkerstilla att
dagvatten renas, fordrojs och infiltreras inom planomrédet foreslas att endast 35 % av
fastighetsarean far hardgoras.

Natur och mark
Gronstruktur — mark, vegetation och rekreation

Ca 1,5 km sydvést om planomrédet finns gron- och rekreationsomradet Idrottsparken som
bestar av bdde oppen dng och sluten skog. Har finns motionsstrak och mgjlighet for aktivitet
bade sommar- och vintertid. Idrottsparken sammanlénkas dven vidare med Kyrkparken som
ligger strax sydvést om Idrottsparken.

Marken inom fastigheten &r nagot kuperad. Det befintliga huset ligger centralt pa
fastigheten, uppe pa en hojd och marken sluttar nedat mot Sveavigen och Sveastigen.
Vixligheten bestar av grés och stora 1ovtrad, exempelvis ek. Vegetation kantar fastighetens
norra grins mot fastigheterna Folkvang 22 och 23. Mellan stamfastigheten och
styckningslotten gar berg i dagen och fastigheterna avskiljs dven av 16vtrad, vilket skapar en
naturlig grins mellan fastigheterna samt mot fastigheten Folkvang 9. Det finns dven
vegetation langs sodra fastighetsgransen mot Sveastigen. Vid genomforande av planen bor
sé stor del av vegetationen som mdgjligt bevaras da den skapar ett naturligt insynsskydd
mellan fastigheterna.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns i omradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktliga kartor fran Sveriges Geologiska Undersokningar utgdrs planomradet av
berg, mordn samt postglacial lera.

Bebyggelseomraden

Exploateringen av villastaden Djursholm paborjades omkring 1890. Bebyggelsen bestar
framfor allt av stora villor pé stora tomter, uppforda i tidstypiska arkitektoniska stilar sa
som: nationalromantik, nyklassicism och funktionalism. Vissa kompletteringar har dock
gjorts under aren, exempelvis genom att modernare villor och centrumbebyggelse med
flerbostadshus har uppforts.

Planbeskrivning
Detaljplan for Folkvang 10
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Huvudbyggnaden inom fastigheten Folkvang 10 uppfordes nér villastaden Djursholm tog
form under sent 1800-tal. Sedan dess har det gjorts bade om- och tillbyggnader. Byggnaden
var fran borjan ett enbostadshus, men har senare omvandlats till ett flerbostadshus med totalt
fyra lagenheter. Flerbostadshuset ar uppfort i 2,5 vaningar samt killare, och har en
byggnadsarea om ca 350 kvm och en nockhdjd om ca 11,5 m. Huset har vita fasader 1 puts
och trd, samt ett svart oregelbundet tegeltak med takfall at olika hall. Inom fastigheten
Folkvang 10 finns dven en komplementbyggnad i form av en lekstuga som har en
byggnadsarea om ca 4 kvm.

b w’y} ¥ " ‘

Illustration 6ver befintligt flerbostadshus inom fastigheten Folkvang 10

Planforslaget innebir att fastigheten Folkvang 10 kan delas i tva fastigheter: stamfastigheten,
med det befintliga flerbostadshuset, samt styckningslotten, inom vilken det mdjliggors for
ett nytt bostadshus. Intentionen é&r att befintlig huvudbyggnad inom fastigheten Miklagérd 3,
Svalnédsviagen 6 Djursholm, ska flyttas till styckningslotten, men detaljplanen &r flexibel och
mojliggor dven for att ett annat bostadshus 1 liknande skala kan uppforas inom fastigheten.
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Illustration 6ver bostadshuset som ér beldget inom fastigheten Miklagard 3 och som ér ténkt att flyttas till styckningslotten

Olika planbestammelser foreslas for stamfastigheten och styckningslotten med hénsyn till
fastigheternas olika storlekar. Endast friliggande byggnader far uppforas inom fastigheterna,
varav en huvudbyggnad och en komplementbyggnad inom respektive fastighet.
Huvudbyggnaden inom stamfastigheten far hogst inrymma fyra bostdder och huvudbyggden
inom styckningslotten far hogst inrymma en bostad. Inom stamfastigheten mojliggors for en
huvudbyggnad om 355 kvm byggnadsarea och en komplementbyggnad om 30 kvm

Planbeskrivning
Detaljplan for Folkvang 10
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byggnadsarea, och inom styckningslotten mgjliggors for en huvudbyggnad om 130 kvm
byggnadsarea och en komplementbyggnad om 30 kvm byggnadsarea. Huvudbyggnaderna
far placeras minst 4,5 m frén fastighetsgrans och minst 8 m fran fastighetsgrans mot
Sveavédgen och Sveastigen. Komplementbyggnaderna fér placeras minst 1 m fran
fastighetsgrians och minst 8 m fran fastighetsgrins mot Sveaviagen och Sveastigen. Hojden
pa huvudbyggnaderna regleras med hénsyn till fastighetsstorlekarna och
exploateringsgraden. Inom stamfastigheten regleras hogsta nockhdjd for huvudbyggnad till
11,5 m och inom styckningslotten regleras hogsta nockhéjd for huvudbyggnad till 10,5 m.
Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnaderna inom respektive fastighet dr 3 m. For
styckningslotten foreslas en minsta taklutning om 25 grader.

Kulturmilj®

Fastigheten ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovéarden, Djursholm (AB38)
som tar sig i uttryck genom det oregelbundna planmonstret, stora naturtomter och villor fran
olika stilideal frdn omkring 1890-1930. Omradet som fastigheten Folkvang 10 ligger inom
ar inte utpekat som ett bevarandeomrade i Danderyds kommuns kulturmiljohandbok
eftersom det ligger i en del av Djursholm som préglats av forandringar genom exempelvis
avstyckningar. Omrédets ursprungskaraktir har paverkats av att fastigheterna blivit mindre
och att nyare bebyggelse tillkommit vilket har resulterat i att de kulturhistoriska viardena
som riksintresset avser spegla beddms svéra att avlisa i niromradet. Aven om karaktiren av
omradet har fordndrats dr det av stor vikt att en ny detaljplan forhaller sig till de
karaktérsdrag som utgor kulturvérdet i kvarteret Folkvang samt riksintresset som helhet.
Som ett underlag till detaljplanen har en kulturmiljéanalys (Bjerking, 2018-11-08) tagits
fram for att bedoma planforslagets paverkan pé riksintresset. Nedan beskrivs omradets
vardebarande karaktérsdrag som kulturmiljéanalysen lyfter fram.

KVARTERET FOLKVANG

Varierad bebyggelse som speglar villaarkitekturens utveckling fran 1890-talet anda fram
till idag.

Grundstrukturen med terranganpassning av vagnat, tomter och fritt placerade villor
inbaddade i lummig gronska.

Kvarterets naturnara karaktar och éppenhet mellan tradgardar och gaturum.

Ursprungsvillans placering i hojdlage pa lummig, kuperad tomt med indrag fran
gaturummet.

Topografisk varierad tradgard med inramande gronska och aldre hogresta trad.

Eftersom omrédet inte &r utpekat som bevarandeomrade i kommunens kulturmiljéhandbok
bedoms en avstyckning och uppférandet av ett nytt bostadshus mojligt forutsatt att hansyn
tas till omradets virdebdrande karaktirsdrag. Aven i kulturmiljdanalysen gérs bedémningen
att foreslagen detaljplan for Folkvang 10 kan samverka med riksintressets motiv och uttryck
vad giller bdde delningen och uppforandet av ny bebyggelse inom styckningslotten.

Folkvang 10 har idag en area om ca 4900 kvm. Planforslaget mojliggor en avstyckning som
innebdr att stamfastigheten med den befintliga villan far en area om ca 3560 kvm och

Planbeskrivning
Detaljplan for Folkvang 10



DANDERYDS KOMMUN 11(17)
Kommunledningskontoret

styckningslotten ca 1340 kvm. En avstyckning innebér att den befintliga stora naturtomten
minskas, dock &r foreslagna arealer for bade stamfastighet och styckningslott forenliga med
omkringliggande fastigheters storlekar. I kulturmiljéanalysen gors bedomningen att
foreslagen delning ansluter naturligt till rddande villakvartersstruktur utan betydande
paverkan pé riksintresseomradets karaktdrsgivande oregelbundna planmonster. Kommunen
delar bedomningen i kulturmilj6analysen.

En delning av Folkvang 10 medfor att stamfastigheten blir en skafttomt utan visuell
koppling till gaturummet (Sveavédgen) vilket inte upplevs annorlunda jamfort med dagens
situation da villan dr beldgen pa ett betydande avstind fran Sveavigen och avskidrmad av
vegetation. I kulturmilj6analysen beskrivs omradets karakteristiska grona gaturum vara en
viktig del 1 kulturmiljon som kan bibehallas sé linge ny bebyggelse inordnas i omradets
struktur vad géller topografisk anpassning, placering och skala. Styckningslotten angransar
till Sveavigen varfor det ér av stor betydelse var ny bebyggelse placeras i forhallande till
gatan. FOr att bevara kvarterets grona karaktér foreslas bebyggelsen uppforas med ett indrag
frdn gaturummet genom en bestimmelse om att huvudbyggnad ska placeras minst 8§ meter
fran gatan. I kulturmilj6analysen beskrivs dven vikten av att den nya byggnaden inte
konkurrerar med befintlig byggnad i skala och uttryck. Foreslagen byggnad inom
styckningslotten fir betydligt mindre byggritt och en ldgre nockhdjd &n ursprungsvillan
inom stamfastigheten for att den nya byggnaden ska underordna sig ursprungsvillan. Detta
forstirks dven av att den nya bebyggelsen kommer uppforas pé ligre markniva én den
befintliga villan som ar beldgen pa en hojd.

Med utgangspunkt i kulturmiljoanalysen bedomer kommunen att foreliggande forslag till
detaljplan kan samverka med riksintresset for kulturmiljovéard och att de kirnvérden som &r
centrala for Djursholms villastad som helhetsmilj6 inte paverkas nimnvart.

Trafik, kommunikation och service

Planomrédet ar beldget mellan Sveavégen, en lokalgata med sparsam trafik, samt
Sveastigen, en smal gangstig. | nuldget finns en infart frdn Sveavdgen och parkering sker
inom den egna fastigheten. Planforslaget mojliggdr for att den befintliga infarten flyttas och
forldggs 1 direkt anslutning till fastighetens norra fastighetsgrins. Avsikten dr att infarten ska
dgas och nyttjas av stamfastigheten, men den skulle 4ven kunna nyttjas gemensamt av bada
fastigheterna, vilket i sa fall kan 16sas med servitut. Parkering foreslas dven fortsdttningsvis
16sas inom den egna fastigheten.

Stockholmsvigen ligger norr om planomrédet, vilken dr en huvudgata med busstrafik.
Nérmsta busshéllplats dr beldgen ca 230 m frdn omradet.

Planomradet dr lokaliserat med ett avstand pa ca 850 m till Djursholms centrum och ca 4,3
km till Morby centrum, dir det finns ett utbud av butiker, service och kollektivtrafik. 250 m
norr om planomradet dr Svea montessoriforskola beldgen. 300 m sdder om omréadet finns
Sveaviken dér det finns en smabatshamn. Sydvést om planomradet finns Stockhagens
idrottsplats med konstgrédsplaner, ishall, uterink, 16pbanor, langdhoppsgrop och basketplan. I
anslutning med idrottsplatsen ligger dven Idrottsparken dér det bland annat finns ett
motionsspar.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Omradet ingar i verksamhetsomradena for vatten-, spill- och dagvatten. Allméinna vatten-,
spill- och dagvattenvattenledningar finns i Sveavégen. Den befintliga fastigheten ligger
inom kommunens verksamhetsomrade for VA. En ny forbindelsepunkt behdver uppréttas
for att ansluta styckningslotten till befintligt nat.

Servisledningarna for stamfastigheten kommer med foreslagen fastighetsgrins att hamna
inom styckningslotten. Dessa bor flyttas och forldggas i anslutning till den nya infarten som
detaljplanen mojliggdr for i planomridets norra grins. Aven om ledningarna flyttas kommer
en bit av ledningarna ligga inom styckningslotten, varfor ett servitut bor upprittas mellan
stamfastigheten och styckningslotten.

Dagvatten ska renas, fordrdjas och infiltreras inom planomridet. Allt takvatten och
dagvatten fran hdrdgjorda ytor ska ledas till vegetationsytor. For att sdkerstilla detta foreslas
att endast 35% av fastighetsarean fir hardgoras.

El och tele

Ledningar for el och tele finns i omrddet. E.ON och Skanova dr ledningsdgare. Befintlig
fastighet dr idag ansluten till det befintliga nitet. Styckningslotten kan anslutas till det
befintliga nétet.

Tillgénglighet

For att sikerstilla tillgdngligheten inom fastigheten ska tillganglighetskraven 1 BBR
(Boverkets byggregler) foljas vid om- och nybyggnation.

Halsa och sakerhet

Buller

Enligt den kommuntédckande bullerinventering som gjordes 2015 verskrids inte nagra av de
befintliga riktvérdena for trafikbuller inom planomradet. Planforslaget bedoms inte bidra till
att riktvdrdena riskerar att overskridas och ytterligare utredningar av trafikbuller anses darfor
inte nodvéndiga.

Markfororeningar

Det finns inga kidnda fororeningar inom planomradet.

Radon

Planomradet ligger inom ett omrade med en uranhalt om 43 Bg/kg. Rikt- och grinsvérden
for radon ska f6ljas vid om- och nybyggnation.

Avfall

Foreskrifterna om avfallshantering for Danderyds kommun ska foljas. Avfallsbehéllare ska
pa himtningsdagen normalt stéllas vid fastighetsgréns eller vid renhallningsansvarig nimnd
anvisad plats sa ndra angdringsplats for himtningsfordon som mojligt.
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Avfallshanteringen ska 16sas inom respektive fastighet alternativt genom servitut eller
gemensamhetsanldggning. Avfallskérl ska finnas i anslutning till Sveavigen.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd &r generellt sett god. Enligt uppgifter fran Ostra Sveriges
luftvardsforbund beriknas drsmedelhalten for kvivedioxid vara 5-10 pg/m? i planomradet.
Arsmedelhalten for inandningsbara partiklar (PM10) ir beréiknade till 10-15 pg/m?® medan
uppgifter om bensenhalterna i omradet saknas. Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och
bly klaras generellt med god marginal i Stockholms lén.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Planforslaget omfattar ingen allmén platsmark.

Fastigheten Folkvang 10 &r ansluten till det allménna vatten-, spill- och dagvattennitet, som
kommunen dr huvudman for. Kommunen ansvarar for att upprétta en ny forbindelsepunkt
till styckningslotten. Kommunen ansvarar for framtida drift och underhall av vatten- och
avloppsanldggningar fram till férbindelsepunkt vid fastighetsgréans. Fastighetsdgarna
ansvarar for anldggande av framtida s.k. servisledningar (enskild ledning in till det egna
huset).

Anldggningar pé kvartersmark, som ir till nytta for flera fastigheter, kan inréttas som
gemensamhetsanldggningar.

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsdgarna
svarar for planens genomforande.

Avtal

Ett avtal har upprittats mellan Danderyds kommun och dgarna till Folkvang 10 for att
reglera kostnaden for uppréttandet av detaljplanen.

Detaljplanens genomforande ska regleras i genomforandeavtal mellan Danderyds kommun
och fastighetsdgarna.

I genomforandeavtalet fastslas att fastighetsdgaren ansvarar for alla kostnader och atgirder
som krivs for planens genomforande. Detta innefattar till exempel lantméteriforrittning, all
bebyggelse inom fastigheten, flytt av infart och de atgirder som krivs for anslutning av
denna till allmén vdg samt inrdttande av servitut och/eller gemensamhetsanlaggningar for till
exempel avfallshantering, VA-ledningar samt ledningar for el och telekommunikation, vilka
kréavs for planens genomforande.

Innan beslut om att detaljplanen sénds ut f6r granskning bor fastighetsdgarna och
kommunen vara dverens om innehéllet i genomforandeavtalet. Innan beslut om antagande av
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detaljplanen 1 byggnadsndmnden ska fastighetsdgarna ha undertecknat avtalet och
kommunstyrelsen i Danderyd ska ha godként det.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Tomtindelning for Folkvang 10, faststélld den 12 juni 1956, upphor att gélla inom
planomridet nir denna detaljplan vinner laga kraft.

Fastigheten Folkvang 10 ska genom lantmaéteriforréttning bilda tva fastigheter:
stamfastigheten och styckningslotten. Erforderliga servitut eller gemensamhetsanldggningar
bor bildas 1 samband med avstyckningen. Fastighetsédgarna anséker om och bekostar
lantméteriforréittningen.

For att ge mojlighet till mindre justeringar vid lantmaéteriforédttningen uppréttas inte nagon
fastighetsindelningsbestimmelse for att reglera fastighetsbildning i detaljplanen.
Egenskapsgransen pa plankartan dr vigledande for hur fastighetsdelningen ska genomforas.
Foreslagen grins bor efterfoljas i mdjligaste mén for att avsedda egenskapsbestimmelser ska
gilla inom respektive fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Det finns inga befintliga gemensamhetsanlédggningar, officialsevitut, inskrivna avtalsservitut
eller ledningsritter inom planomradet.

Officialservitut eller gemensamhetsanldggning kan upprittas mellan stamfastigheten och
styckningslotten for gemensam avfallshantering, for servisledningar for VA, internet och
telefoni, samt for infart om denna nyttjas gemensamt av fastigheterna.

Konsekvenser for berérda fastigheter

Fastigheten Folkvang 10 avses genom avstyckning delas i tva fastigheter genom en
lantméteriforréttning.

Fastigheterna kommer i sin helhet att vara planlagda for bostadsdndamal.

Fastigheten Folkvang 10 belastas inte av ndgra inskrivna rittigheter och har heller inte
nagon inskriven rétt i annan fastighet, varfor stamfastigheten och styckningslotten inte
kommer att vara belastade av dldre rittigheter.

Inom forrattningen gillande avstyckning kommer forslagsvis servitut att upprittas for
servisledning for VA samt internet och telefoni. Stamfastigheten beddms komma att bli
tjanande fastighet och styckningslotten att bli harskande i dessa servitutsférhallanden.

Gemensamhetsanldggning for avfallshantering kan d&ven komma att inrdttas for de bada
fastigheterna.

Genom avstyckning av en fastighet bedoms det totala marknadsvirdet for marken inom
planomradet oka.
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Tekniska fragor
Tekniska undersokningar

Infor de utbyggnader som planeras bor kompletterande geotekniska unders6kningar goras
som dven bor innehdlla forslag pd hur dagvatten ska renas och fordrdjas inom fastigheten.
Det ar dven lampligt att kontrollera om problem med férorenade jordar kan forekomma.

Tekniska anlaggningar

Vigar

Det finns en befintlig infart till fastigheten fran Sveavigen. Detaljplanen md;jliggor for att
infarten flyttas till fastighetens norra gréns. Denna &r ténkt att nyttjas av stamfastigheten,
men kan dven nyttjas gemensamt av bada fastigheterna, vilket i sa fall kan 16sas med
servitut.

Vatten och avlopp

Befintliga kommunala anldggningar for vatten-, spill- och dagvatten har kapacitet for
exploateringen. Den befintliga fastigheten ar ansluten till det befintliga ledningsnétet.
Servisledningarna for stamfastigheten kommer med foreslagen fastighetsgrins att ligga inom
styckningslotten. Dessa bor flyttas och forldggas 1 anslutning till den nya infarten som
detaljplanen méjliggdr for i planomradets norra grins. Aven om ledningarna flyttas kommer
en del av ledningarna ligga inom styckningslotten, varfor ett servitut bor uppréttas mellan
stamfastigheten och styckningslotten. Ny forbindelsepunkt behdver upprittas for
styckningslotten. Kommunens VA-avdelning bestimmer forbindelsepunkterna for ren-, spill
och dagvatten efter samrdd med fastighetsidgarna.

Dricksvatten- och spillvattenanslutning ska ske till allmént ledningsnit. Avloppsnitet ska
utformas med skilda ledningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten.
Anslutning till befintligt VA-nit och nyldggning eller omléggning av servisledningar, som
krévs pa grund av utbyggnaderna, ska ske pé fastighetsdgarnas bekostnad. Dag- och
dréneringsvattnet ska i forsta hand tas om hand lokalt genom fordr6jning inom fastigheten.

El och tele

Ledningar for el och telefoni finns i omradet. E.ON och Skanova dr ledningsédgare. Befintlig
fastighet dr idag ansluten till det befintliga nitet. Styckningslotten kan anslutas till befintliga
ndt 1 samrad med ledningsédgarna.

Skanovas kabel for tele, som ansluter till det befintliga flerbostadshuset, kommer med
foreslagen fastighetsgréns att ligga inom styckningslotten. Om ledningarna ligger kvar 1
befintligt lage bor ett markupplatelseavtal upprittas mellan fastighetsdgarna och
ledningsédgaren. Vid omforlaggning av ledningar bekostas detta av initierande part.
Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Fastighetsdgarna ska std for samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten och
genomforande av detaljplanen sa som fastighetsbildning. Fastighetsdgarna bekostar den nya
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forbindelsepunkten for vatten-, spill- och dagvatten till styckningslotten, enligt kommunens
taxa.

Detaljplanekostnader

Plankostnadsavtal har uppréttats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmilan
For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens
verksambhet.

Lantmiiteriforrittning
For atgirder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom avstyckning och
fastighetsreglering erldggs avgift enligt lantmaéteritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 &r rdknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgarna garanterad rtt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang fortsdtter planen att gilla, men den kan dndras eller
upphévas utan att fastighetsdgarna har rétt till erséttning.

Fastighetsplan/tomtindelning

Gillande tomtindelning faststilld den 12 juni 1956, med aktnummer 0162-T5/1956, upphivs
inom planomradet i och med att denna plan antas och beslutet vinner laga kratft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Camilla Petersson, exploateringsingenjor.
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