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Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanen syftar till att méjliggora en utékad anvandning av befintliga byggnader inom
fastigheten Svérdet 7. Gallande detaljplaner tillater att byggnaderna anvdnds fér kontor,
handel och i vissa fall bostader fér delar av byggnaderna. Fler anvandningar &n de som tillts
idag beddéms lampliga for att omradet ska kunna utvecklas dver tid och méta framtida
efterfrégan av lokaler i ett centrumndra ldge. Ett effektivt utnyttjande av det befintliga
byggnadsbestandet bidrar fill en l&dngsiktigt god hushdlining av resurser.

Planfdrslaget syftar till att méjliggéra fér centruméndamal och vard (ej sjukhus) inom hela
fastigheten. Anvdndningen centrum innefattar de verksamheter som idag finns inom planomrdadet,
men ger en ytterligare bredd av méjliga verksamhetstyper som l&émpar sig i ett centrumnéra och
funktionsblandat lage. Anvdndningen véard syftar till att méjliggéra sjukvérd annat &n den typen
av dppenvard som ingdr i anvdndningen centrum. Avsikten med vardédndamaélet ar att medge
flera mindre vardverksamheter i en i dvrigt funktionsblandad miljé. Med hénsyn till risk for
stérningar och omgivningspé&verkan tillats inte sjukhus inom planomréadet. Utéver centrum och
vard ges kontorsbyggnader mot villaomrddet Klingsta dessutom méjlighet att omvandlas till
bosttéider i form av radhus.

Planférslaget syftar ocksa till att géra befintlig situation planenlig dé vissa verksamheter i
dagsldget ar planstridiga.

Planférslaget innebdr inte nédgon ny byggrétt eller annan fysisk férdndring.

Beskrivning av detaljplanen

Sammanfattning

Detaljplanen majliggér en utékad anvdndning av befintlig bebyggelse inom planomradet.
Planférslaget innebdr inte négon utdkad byggratt utéver mindre marginaler fér befintliga
byggnadsvolymer, for att sdkerstdlla att planstridigt utgdngsldge inte uppstéar.

Planférslaget innebér att samtliga byggnader kan anvéndas f6r andamélen Centrum och Vérd
(ef sjukhus). Inom andamélet Centrum inryms exempelvis handel och kontorséndamal som
gdllande detaljplaner tillater. Det innebar att fler typer av verksamheter kan finnas i
byggnaderna jamfért med dagslaget. Markanvandningen beddms som lamplig sett till omradet
ldngsiktiga utvecklingsbehov och bedéms inte medféra negativ omgivningspaverkan.

Delar av den befintliga bebyggelsen kan enligt gdllande detaljplaner anvéndas foér
bostadséindamdl vilket innebdr att befintliga kontorsbyggnader i tva-tre véningar kan
omvandlas till bostdder (se figur 1 nedan). Denna méjlighet har inte nyttjats av fastighetsdgaren.
Det nu aktuella planférslaget preciserar att bostdder i form av radhus fér inredas. En tidig
beddmning @r att cirka 20 - 30 radhusenheter skulle kunna inrymmas. Markanvdndningen
bedéms lamplig d& utredningar visar att byggnaderna kan uppnd de krav som finns for
bostader avseende ménniskors hdlsa och sdkerhet. Krav géllande parkering, angdring och
avfallshantering fér bostadséndamal bedéms generellt kunna uppfyllas.

Planférslaget innebar att Klingstastréket fortsatt hélls tillgéangligt for allmén gangtrafik i de
delar som @r av stérst nytta for allménheten och som majliggdr kopplingar mot villaomréadet
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Klingsta i vast och mot E18 i norr. Befintliga rattigheter for Mérby tunnel och tunnelbanans
anlaggning bekraftas i detaljplanen.

Planférslagets genomférande beddms inte ge negativ péaverkan pd mojligheten att folja
miljskvalitetsnormer for vatten.

Eftersom planférslaget inte medfér ndgon nybyggnation eller stérre ombyggnation har
fordrdjningsbehov fér dagvatten berdknats enbart for det tillskott som klimatfaktor 1,25 medfér.
For att inte 8ka flodet och féroreningsbelastningen fran planomradet visar utredningen att en
sammanlagd volym p& 23 m3 dagvatten behdver férdrdjas och renas inom planomradet.
Fordréjande och renande dagvattendtgdrder féreslds bestd av nedsdnkta véaxtbéaddar.
Planférslaget majliggér for detta inom omrdden med prickmark. Nedsénkta véxtbaddar ska
utformas med tat botten med hénsyn till risk fér eventuellt férorenade fyllningsmassor i delar av
omrdadet.

Idag finns dversvamningsrisker inom planomrédet, framst i form av stdende vatten ldngs
Svardvagen och intill tvé lagpunktsomrdden i planomrddets sydvdstra och syddstra del.
Skyfallsutredningen visar att stdende vatten p& Svdrdvdagen, som utgdr in- och utfart frén
planomrédet, paverkar framkomligheten. Vissa av de befintliga byggnaderna &r &Gven utsatta
for risken att f& stdende vatten mot fasader, entréer och garageinfarter. Vid en stérre
skyfallshdndelse kan utrymningsméijligheter och tillgdnglighet fér raddningstjdnst uppratthéllas
via Klingstastréket, vilket ar framkomligt under hela det studerade skyfallet. Planférslaget
stkerstdller framkomlighet for utryckningsfordon genom ytor dér marken inte fér férses med
byggnad.

De uppmdrksammade &versvémningsriskerna existerar redan idag och férsémras inte vid ett
genomférande av detaljplanen d& denna endast innebdr dndrad anvandning av befintliga
byggnader. Alternativa utrymningsvagar kan sdkerstdllas fér alla utsatta byggnader.
Oversvémningsrisken kommer att utredas vidare infér detaljplanens granskningsskede for att
pdvisa om utsatta entréer och garageinfarter klarar stérre vattenvolymer utan att vatten lacker
in. Om det sdkerstdlls beddms risken fér skador och paverkan pé verksamheter (inte minst
samhallsviktiga) och manniskor som begrdnsad fér det studerade skyfallet.

Ett antal trad har identifierats som sarskilt betydelsefulla fér biologisk méngfald och skyddas i
planférslaget. Bevarandevdrda trad fér enbart fallas om tréadet ar sjukt eller utgér en

sakerhetsrisk.

Den féreslagna markanvéndningen bedéms lamplig utifrdn omradets beskaffenhet, lGge och
behov och dr i linje med plan- och bygglagens krav pé ladngsiktigt god hushéllning.

Planférslaget @r i enlighet med gdllande dversiktsplan.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret 5



588
DANDERYDS Planbeskrivning

KOMM Diarenr: MSN 2024/84
Samrddshandling 2026-06-01

GEN

LANDSVA

LA

=
3 ]
&y

Figur 1. Bilden visar planomrddet med befintliga byggnader och byggnadsnummer. Inom de omréden som ér inringade i
streckad orange linje till&ts bostédder i form av radhus. Fér hela planomrédet géiller i vrigt planbestdmmelserna Centrum

och Vérd (ej sjukhus).
Genomforande

Genomfdrandetiden &r 5 ar rdknat frén det datum dé planen fatt laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetséigaren garanterad ratt att bygga i enlighet med planen.

Miljs- och stadsbyggnadskontoret
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Efter genomférandetidens utgéng fortsatter planen att gdlla, men den kan &ndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

Allman plats

Inom planomrdadets sydéstra del finns ett mindre omréde med kommunal mark som planldaggs
som allmdn plats (gata) for att bekrafta befintlig situation samt f6r skapa mer sammanhéangande
detaljplaneomrdaden. Ingen férdndring sker av markens anvéndning inom allmén platsmark.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen @ar huvudman fér allménna platser inom planomradet.

Kommunen ansvarar fér framtida drift och underhdll av vatten- och avloppsanldggningar inom
allmén platsmark.

Miljé- och stadsbyggnadsnémnden ansvarar fér den formella hanteringen av detaljplanen.
Fastighetsdgaren svarar fér planens genomférande.

Kvartersmark

Planomrédet bestdr till dvervagande del av kvartersmark. Samtliga befintliga byggnader
planldggs med anvdndningsbestémmelser fér Cenfrum och Vérd (ef sjukhus).

For byggnader vaster om Klingstastraket (byggnad 10, 11 och 12) ger planférslaget dessutom
moijlighet till anvéndningen bostdder i form av radhus. Gallande detaljplaner anger att bostdader
inom de aktuella byggnaderna kan anordnas dar sa provas lampligt, vilket tyder pa att
byggnaderna redan frén bérjan planerats med bostdder som en méjlig markanvéndning. De
aktuella byggnadsvolymerna i tvé (i vissa fall tre) véningar lampar sig val fér radhusbostader.
En tidig bedémning &r att cirka 20-30 radhusenheter kan inrymmas inom befintlig byggratt.
Uteplatser kan anordnas mot Klingstas villaomréde i vast dér uteplatser till befintliga
kontorsverksamheter redan finns. Merparten av byggnaderna har idag entréer b&ade mot
Klingstastrdket och villaomrédet i vést.

Byggnaderna kan angéras frén Klingstastréket och i vissa fall frdn gatunatet véster om
planomréadet. Om kontorsbyggnader vaster om Klingstastrédket omvandlas till radhusbostdader
kan mojligheten att anordna parkering pd& egen fastighet studeras i samband med bygglov. |
fastighetens sydvastra del finns en mindre yta med markparkering i anslutning till byggnad 12
som skulle kunna nyttjas fér parkering. | dagsléget finns har ett officialservitut fér vag och
parkering till férman for intilliggande fastighet Svérdet 20. Fér byggnad 10 och 11 behdver
mojligheten till parkering p& egen fastighet avvdgas i férhallande till bland annat tomternas
utformning och hojdférhallanden, disponering av uteplatser och krav pé avfallshantering. Boende
i de potentiella radhusen kan dven hyra platser i de befintliga garagen. Byggnad 11 och 12
har idag férbindelse genom béade trapphus och hissar till garage.

Avfallshantering kan ske pd samma satt som i dagsldget (se avsnitt Nulage — Teknik - Avfall)
alternativ genom att skapa vtrymme fér gemensamma miljchus.

Detaljplanen medfdr ingen utdkad byggratt utéver sma marginaler i byggnadernas fotavtryck
och hodjd, det for att inte riskera att skapa nya planstridigheter. Héjd pd byggnader regleras
generellt med bestémmelser om hégsta nockhdjd dver nollplan samt med bestdmmelser om en
minsta taklutning. Fér byggnadsdelar med plana tak reglerar detaljplanen hégsta totalhdjder.
Befintliga garage bekraftas med underbyggnadsratt.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret 7
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| delar av planomrédet finns vegetation i form av sparad naturmark och uteplatser med viss
vegetation. Elva trdd inom planomrédet skyddas i planférslaget genom bestémmelse om
markens anordnande samt regleras med marklov fér fallning. Dessa ar fem talltrad, tvé
sdlgtrad, ett grantrad, tva hastkastanjer och en lind, se figur 2 och 3 med markering av avsedda
trad. Om ett skyddat trad falls bér aterplantering géras med ett nytt trad. Inom planomréadet
forekommer d@ven déd ved som har en viktig funktion for biologisk méngfald. Liggande och
stdende dod ved inom planomradet bér [amnas kvar istallet for att réjas.

Teckenforklaring
£y Lovtrad
Iz Barrtrad

Figur 2. Grén markering avser bevarandevdrda trdd som skyddas i planférslaget.

Miljs- och stadsbyggnadskontoret
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Figur 3. Grén markering avser bevarandevdrda trdd som skyddas i planférslaget.

Klingstastraket som 16per genom planomrédet i nordsydlig rikining ér ett valanvént géngstrék
for savdl allménhet som anstdllda inom planomrddet. Detaljplanen reglerar att Klingstastréket
fortsatt ska hallas tillgéngligt for allmén gdngtrafik. Fastighetsdgaren ansvarar fér framtida
drift och underhdll av stréket inom utpekat x-omréde.

Eftersom planférslaget inte medfér négon nybyggnation har férdrdjningsbehov fér dagvatten
berdknats enbart for det tillskott som klimatfaktor 1,25 medfér. En sammanlagd volym pd 23 m3
dagvatten behdver fordrdjas och renas inom planomrddet. Férdréjande och renande
dagvattendtgdrder foreslds bestd av nedsdnkta vaxtbaddar. Planférslaget maijliggor for detta
inom omr&den med prickmark. Nedsdnkta vaxtbaddar ska utformas med tat botten med hénsyn
till risk for eventuellt férorenade fyllningsmassor i delar av omrédet.

Idag finns dversvamningsrisker inom planomradet, framst i form av stdende vatten ldngs
Svardvéagen och intill tvé ldgpunktsomrdden i planomradets sydvastra och sydéstra del.
Skyfallsutredningen visar att stdende vatten p& Svérdvdagen, som utgdr in- och utfart frén
planomrédet, péverkar framkomligheten. Vissa av de befintliga byggnaderna &r dven utsatta
for risken att f& stdende vatten mot fasader, entréer och garageinfarter. Vid en stérre
skyfallshdndelse kan utrymningsméijligheter och tillgdnglighet fér raddningstjdnst uppratthéllas
via Klingastrdket, som ar framkomligt under hela det studerade skyfallet. Planférslaget
sdkerstaller framkomlighet genom ytor ddr marken inte far férses med byggnad liksom omrdaden
som ska vara tillgéangliga fér allman géngtrafik.

De uppmdrksammade Sversvémningsriskerna existerar redan idag och férsamras inte vid ett

genomférande av detaljplanen som endast innebdr andrad anvdndning av befintliga
byggnader. Eftersom alternativa utrymningsvdgar kan sdkerstéallas for alla utsatta byggnader

Milj6- och stadsbyggnadskontoret 9
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beddms situationen inte innebdr en fara fér manniskoliv inom planomrdadet. Verksamheter inom
ramen for anvéndningen Vdérd och som kan klassas som samhdallsviktiga beddéms darfér kunna
tillatas i skyfallsexponerade byggnader.

Befintliga rattigheter fér Mérby tunnel samt tunnelbanans anlaggning under planomradet
bekraftas i plankartan. Befintliga rattigheter beddms inte pdverkas av planférslaget. Ett omréde
med markreservat for allménnyttiga ledningar bekraftar befintlig kommunal vattenledning inom
planomrédet.

Arendeinformation
Planens handlaggning

Handlaggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(2010:900). Standardférfarande innebdr att ett forslag till ny detaljplan upprattas och skickas
ut pd samrdd till sakdgare (boende i anslutning till planomrédet), berérda organisationer och
myndigheter m.fl. fér synpunkter. Inkomna synpunkter sammanstélls och planférslaget justeras.
Déarefter skickas planférslaget ut fér granskning, som pagar under minst tvé veckor. Under
granskningstiden finns méjlighet att &terigen l[édmna synpunkter pa forslaget. Samtliga inkomna
synpunkter sammanstdlls och besvaras i ett utldtande. Det slutliga planférslaget tas sedan upp
till miljs- och stadsbyggnadsnéamnden f6r antagande. Efter antagandet har de sakdgare som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ratt att dverklaga beslutet. Nar tiden for dverklagande
(provning) gatt ut och om ingen har dverklagat planférslaget fér detaljplanen laga kraft.

Tidplan
For detaljplanen gdller fdljande tidsplan:

Samrdad: Q2 2026
Granskning: Q4 2026
Antagande: Q2 2027

Genomforande
Fastighetsbildning,
MOJLIGT ATT utbyggnad,
BVERKLAGA bygglov mm.

PLAN-

UPPDRAG SAMRAD ANTAGANDE

| Planférslag Plantérslag Detaljplan Pravotid
utformas revideras fardigstills
Startskede

Idé initierad av

kommunen eller
annan aktér, MSN = Milj5- och stadsbyggnadsnamnden

KS = Kommunstyrelsen
@ = Hirdrvinu

Figur 4. Planprocessens olika steg. Planférslaget ér nu i samrédsskedet.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret 10
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Handlingar
Till planen hor féljande handlingar:
e Plankarta med bestédmmelser

e Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har féljande handlingar uppréttats:
e  Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Undersdkning om miljidspdaverkan

e Sandlista

Utredningar tillhérande planférslaget:
e Bullerutredning (Tyréns 2025)
e Dagvatten-och skyfallsutredning (Norconsult 2026)
o Miljdteknisk markundersdkning (Norconsult 2026)
e  Luftkvalitetsutredning (SLB 2026)
e Social- och barnkonsekvensanalys (Landskapslaget 2026)
e Tradinventering (Slottstrddgdrden Ulriksdal 2026)

e Trafikutredning (Sweco 2026)

Planbestammelser

Motiv till reglering

Detaljplanens planbestédmmelser och motiveringar fill dessa listas nedan.
Anvandningsbestammelser

Allman plats

e Gata. Besttmmelsen syftar till att fortsatt planldgga kommunens gatumark enligt
befintlig situation samt fér att upph&ava mindre kvarstdende ytor frén aldre detaljplaner.
Befintlig tunnelbaneanldaggning strdcker dven under omradet planlagt som gata, se figur
6 nedan.

Miljs- och stadsbyggnadskontoret 11
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Kvartersmark

e C - (Centrum) planeras for att mdjliggéra en blandning av verksamheter. Har ingdr
kontor, hotell/vandrarhem avsedda for tillféllig vistelse, vuxenutbildning utan behov av
friyta, 6ppenvérd/Iattare former av vérd sé som exempelvis vérdcentral, vaccination,
tandvérd och sjukgymnastik. Vuxenutbildning utan behov av friyta utomhus ingér dven i
anvdndningen.

e Di - (Vard, ej sjukhus) planeras for att méjliggéra sjukvérd annat an den typen av
vard som ingdr i anvdndningen centrum. Vardverksamheter som kan krdva Svernattning
och sévning ingdr inte i anvéndningen centrum. Avsikten med dndamélet ar mindre
véardenheter/ vérdverksamheter i en i dvrigt funktionsblandad miljs. Med hénsyn till risk
for stérningar och omgivningspéverkan tillats inte sjukhus.

e Bi- (Bostdder, radhus). Bestdmmelsen syftar till att majliggdra att delar av befintliga
byggnader kan omvandlas till bostader.

Egenskapsbestammelser
Kvartersmark

e  Marken far inte forses med byggnad. Planbestdmmelsen inférs for att begrdnsa
markens nyttjande. Langs med Klingstastraket syftar bestammelsen till att uppratthalla
strékets framkomlighet och funktion som utrymningsvadg.

e Marken far endast forses med komplementbyggnad. Planbestammelsen inférs for att
begrénsa markens nyttjande och medge omrdden dar komplementbyggnader kan
forekomma. Bestammelsen ska Idsas tillsammans med egenskapsbestammelser for all
kvartersmark.

e Endast byggnad under mark. Planbestdmmelsen infors for att begrdnsa markens
nyttjande och bekrafta utbredning av befintliga underjordiska parkeringsgarage.

e hi—-hi7(Hojd pa byggnadsverk). Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan.
Planbestammelsen inférs for att bekrafta hdjden for befintlig bebyggelse och bevara
omrddets befintliga héjdskala. Mindre marginaler inkluderas fér att inte skapa
planstridighet. Bestdmmelser om hdgsta nockhdjd ska lasas tillsammans med
bestémmelsen om minsta takvinkel.

e his= h21(H6jd pa byggnadsverk). Hogsta totalhdjd i meter dver angivet nollplan.
Planbestammelsen infors for att bekrafta hdjden for befintlig bebyggelses plana
byggnadsdelar och bevara omradets befintliga hdjdskala. Mindre marginaler
inkluderas for att inte skapa planstridighet.

e ni (markens anordnande och vegetation). Tradet f&r endast fallas om det &r sjukt eller
utgor en sdkerhetsrisk. Planbestdmmelsen infors for att traden beddms vara
bevarandevéarda pd grund av sin funktion fér biologisk méngfald. Om ett skyddat trad
falls bor &terplantering goras med ett nytt trad. Se illustration fér trdd som avses i figur
2 och 3 ovan.

e b1 - (utforande). Markunderbyggnad, borrhél, eller liknande markarbete far inte
bedrivas djupare dn +24 meter Sver angivet nollplan. Gdaller ej nédvéndiga
anlaggningar, ledningar vid byggnation och drift av Mérby tunnel. Planbestammelsen
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fors dver fran tidigare gdllande plan D248 med anledning av de markanlagda
ledningar som finns inom egenskapsomrédet och som kan péaverkas av markarbeten.
Syftet med bestammelsen &r att sékerstdlla Svenska kraftnats och Fortum Distributions
kraftledningar i den bergtunnel som anlagts genom Danderyd delstréacka 2 for
Mérbytunneln. Bestémmelsen begrénsas av sekunddr egenskapsgréns. Se figur 5 nedan.

Planbestammelser

' -‘"‘,_ I biocht

Figur 5. lllustrationen visar omréden ddr planbestéimmelserna b1 och t1 gdiller i planférslaget.

b2- (utforande). Lagsta schaktningsnivé ar 27 meter dver nollplanet. Planbestdmmelsen
infdrs for att bekrafta och skydda befintlig tunnelbaneanldggning som stracker sig

under delar av planomrddet. Bestdmmelsen begrénsas av sekunddr egenskapsgrans. Se
figur 6 nedan.

b3 - (utforande). Lagsta schaktningsnivé @r 22 meter dver nollplanet. Planbestdmmelsen
infors for att bekréfta och skydda befintlig tunnelbaneanldggning som strécker sig

Milj6- och stadsbyggnadskontoret 13
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under delar av planomrddet. Bestdmmelsen begrénsas av sekunddr egenskapsgrans. Se

figur 6 nedan.

e  ba- (utfrande). Lagsta schaktningsnivé @ar 19,5 meter &ver nollplanet.
Planbestédmmelsen infors for att bekrafta och skydda befintlig tunnelbaneanléggning
som strdcker sig under delar av planomrdadet. Bestdmmelsen begrdnsas av sekundar

egenskapsgrdns. Se figur 6 nedan.

e bs- (utforande). Lagsta schaktningsnivé @r 22,5 meter &ver nollplanet.
Planbestammelsen infors for att bekrdfta och skydda befintlig tunnelbaneanlaggning
som strdcker sig under delar av planomrdadet. Bestammelsen begrénsas av sekundéar
egenskapsgrans. Se figur 6 nedan.

Wi
Tedstiiongi 1
. s
At

Planbestdammelser

M b:
B b
b4

B bs

Figur 6. lllustrationen visar omréden ddr planbestéimmelserna b2- bs géller i planférslaget.
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e t1— (markreservat for allmdnnyttiga dndamal). Marken ska vara tillgéanglig for tunnel.
Planbestammelsen férs dver fran tidigare gdllande plan D248 med anledning av de
markanlagda ledningar som finns inom egenskapsomrddet och som kan paverkas av
markarbeten. Syftet med bestdmmelsen &r att sdkerstdlla Svenska kraftnéts och Fortum
Distributions kraftledningar i den bergtunnel som anlagts genom Danderyd delstrécka 2
for Mérbytunneln. Bestdmmelsen begrénsas av sekunddr egenskapsgrans. Se figur 5
ovan.

e vl = (markreservat for allménnyttiga éindamal). Marken ska vara tillgénglig for
allménnyttiga underjordiska ledningar. Planbestammelsens inférs for att sakra &tkomst
till befintlig kommunal vattenledning.

e xi1— (markreservat for allmédnnyttiga dndamal). Markreservat for allmannyttig
géngtrafik ska finnas med en bredd p& minst 3 meter. Planbestadmmelsen syftar till att
fortsatt mdjliggéra omréde for allmén géngtrafik inom Klingstastréket samt dess
tvdrgator mot villaomrédet Klingsta i vast.

e x2- (markreservat for allménnyttiga éindamal). Markreservat fér allménnyttig
gdngtrafik. Planbestdmmelsen syftar till att fortsatt mdjliggdéra omrade for allman
gdngtrafik frén Klingstastréket norrut med koppling till géng- och cykelvag langs E18.

e mi (skydd mot storningar). Bostad ska férses med entréer som majliggdr utrymning &t
tvé héll. Planbestammelsen inférs for att sdkerstdlla entréer mot béde gérdssida och
Klingstastrdket, med hénsyn till dversvamningsrisk. Bestdmmelsen tilldmpas om aktuella
byggnader inreds som bostdder (radhus).

All kvartersmark

e Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad dr 4 meter (hojd pa byggnadsverk).
Bestadmmelsen syftar till att reglera byggratt i hdjdled p& komplementbyggnader.
Bestadmmelsen gdaller fér de ytor som ar betecknade med planbestammelsen om att
marken endast far férses med komplementbyggnad.

e Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad overstiger 60 dBA ska minst hdlften av
bostadsrummen vara vinda mot ljuddémpad sida. For bostdder med boarea om
maximalt 35 kvm gdiller istdllet att minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot
ljudddmpad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad Gverstiger 65 dBA.
Med ljudddmpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA
och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA (skydd mot stérningar).
Planbestammelsen inférs for att kravstdlla ljudmilio for bostader enligt
trafikbullerférordningen, SFS 2015:216. Bestdmmelsen gdller fér anvéndningsomraden
ddr bostadsdndamadl medges och som &r betecknade med CDiB1.

e Minsta takvinkel dr 20 grader for de egenskapsytor som betecknas med
nockhdjdsbestammelser (takvinkel). Bestammelsen inférs for att reglera byggréatt for
befintliga byggnadsvolymer som har liknande takvinklar och ddr den minsta takvinkeln
ar 20 grader. Bestdmmelsen lases tillsammans med planbestdmmelser for hégsta
nockhdjd.

e Dagvattenanldggningar ska utforas med tét botten (utforande). Planbestémmelsen
inférs for att undvika att dagvattendtgdrder som sénks ner i marken kommer i kontakt
med potentiella markféroreningar.
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e Komplementbyggnader far uppforas med en storsta sammanlagd yta om 50 m?
(utnyttjandegrad). Bestammelsen syftar till att ange en maximal omfattning fér
komplementbyggnader inom planomrdadet. Bestdmmelsen galler fér de ytor som ar
betecknade med planbestémmelsen om att marken far endast férses med
komplementbyggnad.

e Storsta byggnadsarea dr 30 m? per komplementbyggnad (utnyttjandegrad).
Bestémmelsen syftar till att reglera en maximal storlek pé& komplementbyggnader.
Bestammelsen gdller f6r de ytor som ar betecknade med planbestdmmelsen om att
marken fé&r endast férses med komplementbyggnad.

e Marklov krdvs dven for fallning av tréd som skyddas enligt angiven bestimmelse
(dindrad lovplikt). Planbestdmmelsen inférs for att skydda bevarandevéarda trad inom
planomrédet och avser de tr&d som markeras i figur 2 och 3. Bestdmmelsen gdller
tillsammans med bestdmmelsen om att trad enbart far fdallas om det ar sjukt eller utgor
en sdkerhetsrisk.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Planomré&det omfattar fastigheten Svardet 7 som dgs av Castellum, genom dotterbolaget
Kungsleden Danderyd AB. Planomrddet innefattar dven en mindre del av kommunens fastighet
Danderyd 2:1.

Fastighetsindelningsbestdmmelser uppréattas inte. Lantmaterimyndigheten ansvarar for
erforderliga fastighetsbildningsétgdrder pd fastighetsGgarnas initiativ och bekostnad.

Fastighetsplan/ tomtindelning

Inga géllande fastighetsplaner eller tomtindelningar finns inom planomrédet.
Gemensamhetsanldggningar, ledningsratter och servitut

Fastighetsdgaren ansdker om och bekostar samtliga lantmateridtgdrder som krdvs for
genomférandet av detaljplanen. Det kan vara atgdrder som gemensamhetsanldggningar och
servitut som krdvs. Avtalsservitut mellan kommunen och fastighetsdgaren kommer tas fram for x-
omrdden, markreservat for allmén gdangtrafik.

Vid eventuella avstyckningar for att tillskapa nya fastigheter i planomréadet kan det finnas
behov fér gemensamhetsanldggning fér hantering av dagvatten inom kvartersmark,
avfallshantering, etc. Gemensamhetsanldggningar kan bildas fér anldggningar pé kvartersmark
som &r till nytta foér flera fastigheter. Gemensamhetsanlaggningar bildas genom en
lantmateriférratining, en sé@ kallad anldggningsforrattning och dar varje deltagande fastighet
tilldelas ett andelstal. Fastigheter som har ett stadigvarande behov av att delta i
gemensamhetsanléggningen har initiativrétt till att ansdka om en anléggningsférratining. Aven
vissa myndigheter har initiativratt. Inratining av gemensamhetsanldggningar prévas enligt
anlaggningslagen.

Planomradet belastas av servitut och ledningsratter, enligt nedan. Planférslaget medfér inte
né&gon péverkan pd befintliga rattigheter.

Servitut:
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e 0162-82/16 - Officialservitut véig, parkering

e 0162-85/32 - Officialservitut utrymme, garage

e 0162-04/4 - Officialservitut tunnelbana

e 46/5111 - Avtalsservitut kraftledning

e 87/23594 — Avtalsservitut tunnelbaneuppgéng

e 87/23606 — Avtalsservitut tunnelbaneuppgéng
Ledningsratter:

e 0162-10/15.2 — Starkstrém

e 0162-13/14.1 — Starkstrém

e 0162-2017/13.1 — Starkstrém

e 0162-2019/12.1 — Starkstrém

Tekniska fragor
En markplaneringsritning ska Idmnas in i samband med bygglovsansdkan.
Skyltprogram fér fastigheten ska redovisas vid bygglovsprévning.

Vid planering och utformning av starkstromsanldggningar inom planomradet bér hénsyn tas till
gdllande elsdkerhetsforeskrifter. Enligt Elsckerhetsverkets starkstromsforeskrifter ska
anldggningen vara utférd enligt god elséikerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebdr att
den ska félja relevant svensk standard.

Byggnader eller andra konstruktioner fér inte uppféras ndrmare @n tre meter frdn markkabel
och fem meter frén regionnétskabel utan ledningségarens medgivande. Andring av marknivé
samt anordnande av upplag far inte heller ske utan medgivande, dé& detta kan férsvara
framtida reparation och underhdll av ledningarna.

Vatten och avlopp

Befintliga kommunala VA-anlaggningar har kapacitet fér den féreslagna markanvandningen.
Kommunens VA-avdelning bestémmer eventuella nya férbindelsepunkterna for ren-, spill och
dagvatten efter samrdd med fastighetsagaren.

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske ftill allmént ledningsnét. Avloppsndtet inom
kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar fé6r dag- och
dréneringsvatten respektive spillvatten. Anslutning till befintlig dagvattenledning och eventuell
omléggning av dagvattenledningar pd kvartersmark, som krdvs pd grund av utbyggnaderna,
ska ske pd fastighetsGgarens bekostnad. Dag- och dréneringsvattnet ska i férsta hand
omhdndertas lokalt genom férdrdjning och kan darefter avledas till allmén dagvattenledning
eller diken.
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Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren ska std for samtliga kostnader hanférliga till den egna fastigheten och star for
samtliga kostnader for att genomféra detaljplanen. FastighetsGgaren star ocksé for kostnader

hanférande forratiningar eller fastighetsbildningsatgarder fér planen.

Eventuella kostnader for flytt eller andring av befintliga anlaggningar inom ledningsratter ska
bekostas av fastighetsdgaren.

Planekonomisk bedomning

Ett avtal har upprattats mellan Danderyds kommun och dgaren till fastigheten Svardet 7 fér att
reglera kostnaden foér upprattandet av detaljplanen.

Planavgift

Plankostnadsavtal har upprattats varfér planavgift enligt taxa inte tas ut.

Gatukostnader

Uppkommer gatukostnader i samband med anpassning av kvartersmark fill de intilliggande
anldggningarna utanfér planomradet pd initiativ av fastighetsGgaren, bekostas detta av
fastighetsdgaren.

Upplysningar

| planbestdmmelserna angivna &tgdrder ska efterféljas fér att skapa en trygg och riskfri miljs.
Detta ombeséries av fastighetsdgaren.

Planeringsunderlag

Detaljplan, fastighetsplaner och férordnanden
Inom fastigheten Svardet 7 finns sex gdllande detaljplaner:

e Detaljplan S384 frén 1978 medger anvandningen handel och kontor samt i vissa delar
bostadsdndamdl.

e Detaljplan S409 fran 1984 medger anvdndningen handel och kontor samt i vissa delar
dven bostadsdandamadl.

e Detaljplan S415 fran 1986 medger anvdndningen kontor.
e Detaljplan D110 frén 1998 medger anvdndningen handel och kontor.

e Detaljplan D128 frén 1999 medger anvdndningen handel och kontor, men marken far
ej bebyggas (prickmark).

e Detaljplan D248 (tillaggsplan) fran 2011 medger anvdandningen f6r underjordisk tunnel
och begrdnsar schaktning mer én fem meter frén markplan.
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Figur 7. Géllande detaljplaner inom planomrédet.

Oversiktsplan

| Danderyds géllande Sversiktsplan fran 2022 anges planomradet ligga inom omrade for
mangfunktionell bebyggelse. Planomradet ingér dven som del i utredningsomré&de 2 for Mérby

centrum. Oversiktsplanen anger hégre stadsbebyggelse fér handel, service och kontor langsmed
E18. Planférslaget gar i linje med dversiktsplanens intentioner fér omradet.

Pagaende planering i ndaromradet

Invid planomrédets sydvdastra del pdgar detaljplanering inom fastigheterna Svardet 14, 15 och
20. Syftet med planférslaget ar ar att mdjliggéra bostéder i flerbostadshus och radhus med
lokaler fér verksamheter i bottenplan samt kontor (se figur 8 nedan).
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Figur 8. lllustrationsplan &ver planférslaget fér Svérdet 14, 15 och 20. Planomrédet fér Svérdet 7 &r markerat i réd linje.
Planerad ombyggnation av infrastruktur runt Mérby cenfrum redovisas ocksd i bilden.

Vattenplan och lokalt atgardsprogram

Kommunens vattenplan 2021-2027 &r ett centralt styrdokument fér att nd kommunens
overgripande mal fér vattenarbete och en hdllbar vattenresursférvaltning. Konkreta &tgarder
for att minska belastningen av ndringsdmnen och féroreningar till vattendrag, sjdar och
kustvatten @r bland annat att sdkerstélla lokalt omhéndertagande av dagvatten genom rening
och férdrsjning néra kallan. Oversvémningsrisk till fslid av skyfall ska dven beaktas i
planeringen.

Edsviken @r recipient for planomrédet. Ett lokalt Gtgdrdsprogram finns fér Edsviken som ér
justerat senast 2021. Det lokala &tgdrdsprogrammet syftar till att visa vad som behdver gdras
for att folja MKN fér Edsviken. Kommunerna inom avrinningsomré&det kan inte ensamma hantera
oévergddningsproblematiken eftersom den till stor del beror pd belastningen av fosfor frén Lilla
Véartan, som dar den stérsta kallan till naringsémnen i Edsviken. Det innebdr att enskilda kommuner
inom Edsviken vattensamverkan inte fullt ut kan atgdrda évergddningen enbart genom insatser i
det egna avrinningsomrédet. Atgérderna som foreslés i étgérdsprogrammet inkluderar
fosforfdlining i sediment samt fysiska punktatgdrder fér dagvattenrening i avrinningsomrédet.
Inom Danderyds kommun planeras tre punktatgdrder i form av dammar. Ingen av de tre
planeras att placeras i eller i anslutning till planomrédet Svéardet 7.

Undersokning enligt 6 kap. Miljébalken

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljcbalken, MB (1998:808) 6 kap 3 § ska en
miljdbeddmning genomféras om program eller planer kan antas medféra betydande
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milidpd&verkan. Ett férsta stallningstagande kring férvantad milispdaverkan gérs i en sa kallad
undersdkning (separat dokument). De omstdndigheter som talar fér och emot att planen kan
antas medféra betydande milijgpaverkan sammanfattas nedan samt redovisas [6pande i denna
planbeskrivning.

Detaljplanen beddms inte innebdra sédan betydande paverkan pd milién som fordrar en
milisbeddmning enligt PBL eller strategisk miljdbeddmning enligt milijsbalken. Planférslaget
medfér ingen fysisk féréndring i den redan bebyggda miljon och de markanvdndningar som
planeras méjliggdras for i planférslaget péverkar inte heller omgivningen pd ett avsevart satt.
De beddmningar av miljgpdaverkan och andra stérningar som édndé behéver géras, redovisas i
denna beskrivning.

Den féreslagna markanvéndningen kan medféra en dkad trafik inom och i anslutning till
planomréadet, framfér allt som félid av anvéndningen Vard. De uppskattade tillkommande
trafikrérelserna bedéms férdela sig dver dygnet pa ett sddant satt att trafiken inte medfor
negativ paverkan pd framkomlighet eller i dvrigt en negativ omgivningspdverkan. Marken
bedéms lamplig for sitt dGndamdl med avseende pd eventuella féroreningar som fdljd av
tidigare verksamheter. Ytlig provtagning av mark och métningar av luft inomhus visar p& att rikt-
och jamférelsevérden inte dverskrids. Féreslagen markanvandning bidrar inte till att férvarra
situationen vid dversvdamning.

Detaljplanen &r férenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).
Beslut om betydande miljopaverkan

Milj- och stadsbyggnadsnémnden beddmer att detaljplan fér Svardet 7 inte kan véntas
medfdra ndgon betydande miljdpé&verkan. Beslutet fattas i samband med beslut om granskning.

Nulage

Planbesked och planuppdrag

Fastighetsdégaren till Svardet 7 ansdkte i oktober &r 2024 om planbesked fér att mdjliggoéra fler
anvandningar av befintliga byggnader an de som tillats enligt gallande detaljplaner. Miljé- och
stadsbyggnadsndmnden beslutade den 2024-12-11, § 157, att lamna positivt planbesked och
samtidigt uppdra at miljs- och stadsbyggnadskontoret att ta fram ett forslag till detaljplan for
Svdrdet 7.

Regionovergripande forutsattningar

En ny regional utvecklingsplan fér Stockholm (RUFS) har antagits under 2026 och anger Mérby
centrum som en kdrna med centrumbebyggelse samt som Svergripande omrade for strategisk
stadsutveckling. Planférslaget bidrar till omr&dets utveckling och service.

Riksintressen

Inga riksintresseomréden enligt 3 och 4 kap Miljgbalken berér planomrédet.

Trafikkommunikation

Vég E18 som ligger i néra anslutning strax 6ster om planomrédet utgor riksintresse for
kommunikation.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Miljsbalken 3 kap 1 § Mark- och vattenomré&den skall anvéndas fér det eller de andamal for
vilka omré&dena dr mest lampade med hansyn till beskaffenhet och ldge samt féreliggande
behov. Foretrade skall ges sddan anvéandning som medfér en frén allman synpunkt god
hushéllning.

Planférslaget har ingen negativ pé&verkan pd omraden som uppmérksammas enligt 3 kap
Miljobalken.

Fysisk miljo

Planomrédet dr beldget i Danderyd strax nordvést om Mérby centrum. Omrédet har ett
centrum- och kollektivtrafikndra lége. Fastigheten grénsar till Gamla landsvégen och E18 i 6ster
och villabebyggelsen i Klingsta i véaster. Fastigheten Svérdet 7 &r cirka 35 000 kvadratmeter
stor och inrymmer 12 byggnader.

Delar av fastigheten @r underbyggd med parkeringsgarage och flera stérre markparkeringar
finns mot Gamla landsvdagen. Fastigheten &r till stor del hérdgjord. Ett centralt géng- och
cykelstrék, "Klingstastréket” 16per i nord-sydlig rikining i planomré&dets vastra del. Langs
Klingstastrdket och mellan byggnaderna finns planteringar och gréna gérdsbildningar med
sittplatser, rabatter, trad och buskar. Alla befintliga byggnader har hiss.

Marknivderna inom planomrddet stiger fran séder mot en markant hdjdplatd i norr. Befintlig
bebyggelse inramas i norr av sparad vegetation i form av barrskog.

En grénytefaktor (GYF) har berdknats for befintlig situation inom planomradet. Planomréadet
innehar grénytefaktor 0,35 och en hardgérandegrad pé& 32%.

Befintlig anvandning

Inom planomrédet finns idag ett stort antal arbetsplatser. Befintliga byggnader innehdller cirka
40 000 kvadratmeter lokalarea dér det idag arbetar cirka 2000 personer. En dvervdagande
majoritet av byggnaderna anvénds som kontor men delar anvénds dven som lager, lokaler for
handel, restauranger och vardrelaterade verksamheter. Ett hotell finns i fastighetens norra del
och ar i dagslaget planstridigt men har dock beviljats permanent bygglov.

Inom planomradets vastra del finns i géllande planer byggnader (nummer 10 — 12, se figur 1)
som dr uvtformade som ldagre kontorsbyggnader men med méijlighet i gallande detaljplaner till
bostadsdndamal "dar s& prévas lampligt”. Byggnadssattet preciseras till radhus i tvé vaningar.
Byggnaderna ligger i planomrédets véastra del med direkt angrénsning till villaomradet Klingsta.
Byggnaderna har uteplatser som vetter mot villaomrédet. | dagsldget anvénds inga av
byggnaderna som bostéder utan anvénds i huvudsak som kontorslokaler.

Gestaltning

Byggnaderna inom fastigheten Svdrdet 7 uppférdes under 1980-talet i flera etapper. Den
arkitektoniska utformningen utgar fran ett tavlingsférslag fér omrédet. Mélsattningen for
utformningen har utgétt frén att kunna méta badde motorvagens flacka trafiklandskap i 6st och
villamiljon i vast. Bebyggelsen har stor variation i plan och héjdled. Fasaderna &r bekladda med
rott tegel. Taken @r i huvudsak utformade som sadel- eller pulpettak med viss variation i
taklutningar. Takkupor, takfénster, terrasser och bursprak férekommer.
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Narmast Gamla landsvagen &@r byggnaderna mellan fyra och fem véningar och utgdr en tydlig
siluett mot E18. Bebyggelsen véster om Klingstastrdket &ér uppférd som kontor i radhusform och
bildar en évergdng mot villaomrddet, med lagre byggnader i tva - tre vaningar i suterréng.

Figur 9. Befintlig bebyggelse inom planomrédet. Overst fill vénster: Fasad mot Mérbyleden. Overst till héger: Byggnader
och markparkering mot Svdrdvdgen. Nederst till vénster: Klingstastréket. Nederst till héger: En av de byggnader som i
planférslaget ges méjlighet till bostadsdndamdl.

Sociala fragor

Arbetande och besdkare inom planomré&det har méjlighet till rekreation i nGromradet, till
exempel genom Mérbyparken i anslutning till centrumomrédet, Stockholms golfklubb med
golfbana och promenadstrék langs Edsviken.

En social konsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys (Landskapslaget 2026) har tagits fram
for att utreda sociala férutsattningar pd platsen och planens konsekvenser fér dessa.
Utredningen har gjorts gemensamt med angrdnsade planarbete for fastigheten Svérdet 14, 15

och 20.

Nuldgesanalysen lyfter bland annat féljande styrkor gdllande Svardet 7 med omgivning:
e Det kollektivtrafikndra laget med goda géng- och cykelférbindelser.

e Klingstastrdket ar ett gront, skyddat strédk som ger méjlighet till rekreation och rérelse.
Gangstraket ar bilfritt vilket innebdr ett tryggt strék fr barn och unga.

® Inom planomrédet erbjuds flera malpunkter, service och arbetsplatser
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e De olika byggnaderna inom Svérdet 7 har flera entréer utmed sévdl Klingstastraket som
Svardvdagen vilket @r positivt fér upplevelsen av trygghet. Uteserveringar har fétt ta
plats utmed mindre platsbildningar, vilket bidrar till det sociala livet.

Nulagesanalysen lyfter dven ett antal utmaningar gdllande planomrédet, bland annat relaterat
till héga bullernivéer, att planomrédet &r ddsligt under kvdllstid, brister i orienterbarhet och
delvis svartolkade trafikmilider. De flesta av utmaningarna kan inte avhjdlpas inom ramen for
detaljplanearbetet men synpunkterna har framforts till fastighetséigaren.

De synpunkter och rekommendationer frén utredningen som har bedémts relevanta for
planférslaget ar framfor allt att skapa en mer flexibel anvéndning av planomré&det som
mdjliggor for fler verksamheter och dérmed kan bidra till att omrédet blir tillgangligt for fler
mdnniskor.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd @r generellt sett god. En gemensam utredning (SLB 2026) for
detaljplanen fér Svardet 14, 15 och 20 samt detaljplanen f6r Svardet 7 har tagits fram fér att
utreda luftkvaliteten. Miljokvalitetsnormer, EU-gréansvarden 2030 samt miljomalet klaras med
god marginal utmed Svdrdet 7 i nuldget samt i nollalternativet. Eftersom ingen férdndring
planeras av bebyggelsen i Svardet 7 ar byggnadernas pdverkan pé luftkvaliteten den samma i
utbyggnadsalternativet och nollalternativet. Generellt berdknas dven halterna av
luftféroreningar minska till 2030 pé& grund av minskad dubbddcksanvdndning och stérre
anvdndning av elektrifierade fordon

| nulaget ar PM10-halten (36:e hégsta dygnsvdrdet) invid fasad som vetter mot E18 for
byggnaderna i Svérdet 7 berdknad till som hégst 20 — 30 pg/m3, vid byggnaderna i norra
halva av Svéardet 7. Invid fasad som vetter mot E18 pé& dvriga byggnader i Svardet 7 beraknas
halten vara 20-25 pg/m3. Detta kan jémféras med milidkvalitetsnormen som &r 50 pg/m3 och
miljskvalitetsmé&let som &r 30 pg/m3.

| nuldget ar NO2 -halten (8:e hdgsta dygnsvardet) invid fasad som vetter mot E18 for
byggnaderna i Svardet 7 berdknad vara hdgst vid de tvé nordligaste byggnaderna, 36 — 48
Hg/m3. Vid majoriteten av fasaderna som vetter mot E18 i Svérdet 7 berdknas halterna vara
24-30 pg/m3 och vid de tvé sydligaste byggnaderna berdknas halten vara 18-24 pg/m3.
Detta kan jémfdras med miljdkvalitetsnormen som &r 60 pg/m3. Miliskvalitetsmél finns inte
definierat for dygnsmedelvarden av kvdvedioxid, NO2.

Vattendirektiv

Danderyds kommun svarar gentemot Vattenmyndigheten fr Norra Ostersjén.
Vattenmyndigheten har en gdllande férvaltningsplan med é&tgdrdsprogram samt
miljskvalitetsnormer f&r vattenmiliderna inom Norra Ostersjéns vattendistrikt f6r perioden 2021—
2027 som det dligger kommunen att fdlja. Féreskrifter och miljckvalitetsnormerna &r en del av
det svenska genomférandet av EU:s Ramdirektiv fér vatten och innebér att det for de storre
sidarna, vattendragen, kustvattnet och grundvatinet har faststallts ett mél fér vattenmiljéerna.
Miljdkvalitetsnormerna @r juridiskt bindande fér kommunerna vilket innebdr de ska genomféra
nédvandiga atgarder for att uppné god status eller god potential i alla vattenférekomster.
Verksamheter inom kommunens grdnser som riskerar att férséimra ett vattens status ska inte f&
tillstdnd att genomfdra sin verksamhet. Det medfér att dagvattenfrdgor ska hanteras i varje ny
detaljplan och att detaljplanerna ska utformas sé& att de bidrar till att mélen uppnés.
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Edsviken (SE659024-162417) ar recipient for dagvatinet inom planomrédet. Vattenférekomsten
har problem med miljdgifter och 6vergddning. Edsviken har idag oftillfredsstallande ekologisk
status och uppnér ej god kemisk status. Atgérder behdver genomfsras for att
miljskvalitetsnormen god ekologisk status ska nés till inom den férlangda tidsfristen till 2039.
Enligt miljskvalitetsnorm ska god kemisk ytvattenstatus uppnds. God status avseende Antracen,
Tributyltenn féreningar samt kvicksilver och kvicksilverféreningar bedéms ta lang tid att uppné
och omfattas darfor av tidsfrist till ar 2027. Milijckvalitetsnormen krdver att den kemiska
vattenkvaliteten ska bli battre én idag med mindre strdnga krav for Bromerad difenyleter och
kvicksilver och kvicksilverféreningar. Atgérder fér att férbéttra vattenkvaliteten méste vidtas sé&
snart som mojligt.

| kommunens Dagvattenplan 2021-2027 finns 12 mélsatiningar som visar inriktning for hur
hanteringen av dagvatten ska utformas i Danderyd. Malséattningarna motsvarar kommunens
dagvattenpolicy.

Kommunen har tagit fram Riktlinjer fér dagvatten 2021-2027 som tillampas vid ny- och stérre
ombyggnation. Det aktuella planférslaget for Svardet 7 faller inte inom kategorin ny- eller
stérre ombyggnation och dérfér tillimpas inte krav enligt kommunens &tgérdsnivé. Atgérdsnivén
kravs enbart for de ytor dér stor féréndring av marken sker och som &r av betydelse fér eller
kan minska markens férmaga att infiltrera dagvattnet. Planférslaget behdver dock sdkerstalla
dagvattenfordrdjning och rening som inte bidrar till att férvarrar befintlig situation.

Buller

Planomrédet ligger i nérheten av stérre infrastrukturanldggningar och &r drabbat av buller fran
framfor allt E18 samt frdn Gamla landsvagen. De hégsta bullernivéderna vid fasad uppstar i
planomrédets norra del dar avstdndet till narliggande stérre vagar ar som minst. For
byggnader 8ster om Klingstastraket har fasader mot &st ekvivalenta ljudnivder mellan 60-71
dBA samt maximala ljudnivéer mellan 65-75 dBA.

De lagre byggnaderna som ligger vaster om Klingstastraket har ett mer bullerskyddat lage.
Dessa har i nuldget ekvivalenta ljudnivéer som till stor del underskrider 50 dBA vid fasad med
ett f&tal undantag, till exempel fér byggnader i norra delen av planomréadet samt den byggnad
som idag anvdnds som hotell. Maximala ljudnivéer for byggnaderna véster om Klingstastréket
uppgér som hdgst till 70 dBA.

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller frén spér och
vagtrafik inte Sverstiga 60 dBA ekvivalent nivé vid byggnadens fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Férordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad dverskrids bor en
skyddad sida uppnés dar bullret uppgér till hégst 55 dBA ekvivalent ljudnivé och hégst 70 dBA
maximal ljudnivé vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hélften av bostadsrummen
vandas mot den skyddade sidan.

For kontor, undervisnings- och vardlokaler finns inga riktvarden for ljudnivéer vid fasad, endast
riktvarden for ljudnivéer inomhus som inte ska dverskridas. Dessa riktvérden varierar utifrén vad
lokalerna anvénds till samt vilken utrymmesfunktion de har (exempelvis patientrum, klassrum,
reception eller dylikt).
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En tradinventering (Slottstradgdrden Ulriksdal 2026) har tagits fram som del av planarbetet for
att undersdka om det finns sarskilt skyddsvéarda eller bevarandevérde trad inom planomrédet.
Inventeringen har utgétt frén Svenska tréadféreningens standard fér trédinventering i urban miljdé
(version 3.0) och beddmt stamdiameter och biologisk méngfald.

Inventeringen visar 13 trdd som beddms ha ett sarskilt bevarandevarde sett till deras nytta for
biologisk mangfald. Tre av dessa (hastkastani, tall, sélg) beddms ha ett hdgt biologiskt varde
medan sex trdad har fatt bedémningen att biologiskt vérde kan férekomma. Utdver dessa
beddms fyra ytterligare trad (tallar) som vardefulla individer, dar det biologiska vardet
forvéntas 6ka ytterligare dver tid. Inga trad inom planomréadet beddms som sarskilt
skyddsvéarda enligt Naturvérdsverkets definition.
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Inom planomrédet ldngs med Svdrdvdgen finns alléplanterade fagelbarstrad. Allén beddms inte
omfattas av biotopskydd enligt miljobalken d& den ligger i direkt anslutning till bebyggelse
samt visar pd tynande vitalitet och svag tillvaxt.

Dagvatten

Planomrédet &r i stora delar h&rdgjort med mark som utgdrs av byggnader, végomréden och
underjordiska garage. | planomrédets utkanter mot vdst och mot norr finns grénytor och sparad
naturmark som ger en 6kad genomsldpplighet.

| dagsldget hanteras dagvattnet frémst i befintligt ledningsnat utéver det regn som nér
befintliga grénytor och planteringar. Befintliga dagvattenbrunnar &r placerade i gatornas
l&aglinjer och avrinningen féljer planomré&dets hdjdsattning. Planomrédet &r anslutet till
kommunens VA- och dagvattenledningar. Pdgdende ombyggnad av gator och VA-nét kring
Mé&rby centrum, i direkt anslutning till planomréadet har beaktats i planarbetet.

Teckenforklaring

=== Planomrddesgrans
Delavrinningsomraden
[ ]ARO 1

[J ARO 2

[ 1ARO3

[ 1ARO4
Markutnyttjande

[ Naturmark

[ Hardgjord yta

Il Byggnad
B Vvag
" 0 25 50m
Inom respektive
delavrinningsomréde -

Figur 11. Delavrinningsomrdden och befintlig markanvéindning. Bild: Norconsult 2026.

Halsa och sdkerhet

Olycksrisk

Den huvudsakliga riskkdllan i planomré&dets ndrhet utgérs av vag E18 som utgdr primar
transportled fér farlig gods. Inga drivmedelsstationer finns lokaliserade i narheten av

planomrédet.

Trafikanalyser frén narliggande projekt inom kommunen visar att trafikfléden p& E18 &r 2023
var cirka 66 000 fordon, varav 2200 beddms utgéras av tunga fordon. Trafikverkets prognos
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fér godstransporter 2045 visar for E18 cirka 91 000 fordon totalt, varav cirka 4400 bedéms
utgéras av tunga fordon.

Avsténdet mellan de byggnader som finns inom planomradet och vagkant fér E18 varierar
mellan cirka 35 meter i norr och cirka 135 meter i séder. Fér planomréadets norra del dar
avsténdet mellan byggnader och vagkant &r som minst, ar planomrédet beléaget cirka sju meter
hégre an vagbanan fér farligt godsled. Planomrdadets topografiska férutsatiningar ar darfor
fordelaktiga.

Friskluftsintag p& byggnaderna &r placerade pé tak och fasader varav en del vetter mot E18.

Befintliga byggnader ldngs med Svardvagen (byggnad 1 - 7) har entréer som méijliggdr
utrymning béde mot Svdardvdgen och mot Klingstastraket. Byggnad 8 och 9 i planomrédets norra
del utryms mot Svardvdgen och kan nés via Klingstastréket. Byggnad 10 - 12 kan utrymmas frén
Klingstastrdket samt fran gardssida mot vdst och i delar mot Bergdsstigen och Skogdalsvégen
vaster om planomrddet. Det gardsbjalklag som tacker befintliga garage pd delar av
Klingstastraket ar kdrbart och uppfyller krav pa barférmaga for raddningstjanstens fordon.
Delar av Klingstastrdket har bommar, bommarna &r 8ppningsbara med brandkérsnyckel.

Risk for 6versvamning

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (Norconsult 2026). Skyfallskarteringen visar
att det finns Gversvdmningsrisker inom planomradet, framst i form av stéende vatten léngs
Svardvégen och intill tvé ladgpunktsomrdden. Vattenvolymerna begrdnsar framkomligheten inom
planen och ger en avgrénsad och tempordar péverkan pé fasader. Entréer och garageinfarter
berdrs i storre utstrackning dar vatten riskerar att rinna in. Se rubrik Konsekvenser - Hélsa
siikerhet - Oversvdmning nedan.

Risk for ras och skred

Kartor fran Statens geotekniska institut (SIG, 2025) visar inga identifierade risker for ras, skred
eller erosion inom planomrdadet.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomré&det bestar huvudsakligen av urberg, fyllning och postglacial sand vilket
visas i figur 12. Genomsldppligheten i marken beddéms vara medelhég till hég enligt SGU:s
genomslapplighetskartering. Infiltrationsmajligheten for berg ar relativt osdker och stora delar
av planomrédet utgdrs av hardgjorda ytor. De grénytor och befintliga planteringar som finns
inom planomrdadet bor séledes tillvaratas for dagvattenhantering for att skapa trég avrinning
samt méjlighet till rening.
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Figur 12. Jordartskarta enligt SGU. Bild: SGU, bearbetad av Norconsult.
Markfororeningar

Inom fastigheten Svardet 7 finns sex ej riskklassade objekt enligt Lansstyrelsens EBH-karta dver
potentiellt férorenade omrdden (se figur 13 nedan). Utdver detta bedéms att fyllnadsmassor
kan ha anvdnts vid utbyggnad av omradet under 1980-talet. En skrivbordsundersékning har
utforts dér kommunen och fastighetsdgaren sett dver vilka av de tidigare verksamheterna som
beddms kunna ha anvdnt dmnen som kan spridas i mark och grundvatten.
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En miljteknisk undersékning har tagits fram (Norconsult, 2026) d&r provtagning av inomhusluft
har utforts i byggnader dar tryckeriverksamhet har bedrivits (byggnad 1) samt déar
ritningsunderlag visar att en mekanisk verkstad/laserverkstad funnits (byggnad 11, utgér ej EBH-
objekt). En markundersékning av ytlig jord har dven utférts i anslutning till byggnad 10, 11 och
12 dar majlighet ges till bostadsandamal.

N Riskklass/Preciserad status efter &tgérd
A @ storrisk
4 : 8 @ Méttlig risk
g 9 @ Liten risk
@ i @ Ej riskklassade

Mindre Kdnslig Markanvandning

11 _ ®

12

1 ' .
® @

Figur 13. Karta &ver potentiellt férorenade omraden och numrerade byggnader. Kdlla: Lénsstyrelsen, bearbetad av
Danderyds kommun.

Vid provtagningen av inomhusluft pévisade resultaten fran undersdkningarna halter under
jdmforelsevarden for inomhusluft i samtliga provtagningspunkter samt i referenspunkten. For en
majoritet av dmnen som analyserades ligger uppmdatta halter under laboratoriets
rapporteringsgrdns. Baserat pd resultaten frén de utférda undersdkningarna beddms
luftkvaliteten i byggnaderna inte pdverkas av féroreningar som har analyserats, i férhéllande
till Naturvérdsverkets referenshalter och utomhusluften.

Ytlig jordprovtagning utférdes i fem punkter i anslutning till byggnad 10, 11 och 12. Inga &mnen
som analyserats pétraffades i halter som dverskrider ndgra av Naturvardsverkets rikt- eller
jamfdrvarden for kdnslig markanvandning. Petroleumkolvédten och de flesta PAH underskrider
dven laboratoriets rapporteringsgrans.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret 30



558 DANDERYDS
KOMMUN Planbeskrivning

Diarenr: MSN 2024/84
Samrddshandling 2026-06-01

Ovriga EBH-objekt som inte ingétt i undersskningen redovisas nedan:

Byggnad 2: Elektroteknisk verksamhet (Elmost). Liten verksamhet, info om anvéndning av
halogenerade 16sningsmedel saknas. Vid kommunens inventering av férorenade omraden
beddémdes verksamheten ej vara prioriterad att riskklassa.

I byggnad 2 har en spolplatta funnits i garage men tagits bort i samband med
garagerenovering.

Byggnad 3: Tidigare laboratorium for Idkemedel (Convance). | kommunens inventering av
férorenade omré&den och beddmdes verksamheten ej prioriterad att riskklassa dé& betydande
hantering av kemikalier var osannolik.

Byggnad 4: Tvé verksamheter inom branschen elektroteknisk industri har anvént delar av
byggnaden. En av dessa (Phasein) har bedrivit en miljdfarlig verksamhet dér de har anvant
kemikalier i gasform, kemikalierna som anvdnts beddms inte ha pdaverkat byggnaden. Den
andra verksamheten (Norwesco) har anvant lokalerna fér kontor och haft tillverkning p& annan
ort.

Byggnad 10: Féretag (Dynoplast) med tillverkning av plast/ verktygstillverkning. Prioriterades

inte i kommunens inventering av potentiellt férorenade omrdden d& Dynoplast har anvant
lokalerna for kontor och haft tillverkning p& annan ort.

Hydrologiska férhallanden
Enligt SGU:s grundvattenkartering &terfinns inga grundvattenmagasin i eller i anslutning fill

planomrédet. | dagsléget finns inga uppgifter om grundvattennivéer inom planomrédet. Detta
behdver beaktas i kommande skeden for mer detaljerad utformning av dagvattenatgdrder.

Kulturmiljo

Planomrédet ligger inte inom n&dgot kommunalt bevarandeomréde och ar inte utpekat i
kommunens kulturmiljshandbok fran 2024. Det finns inga kdnda fornldmningar inom eller i
ndrheten av planomrédet.

Teknik

Vatten och avlopp
Spill-, dag- och vattenledningar finns idag i Svdrdvdgen och Mérbyleden.
Uppvarmning, el och elektronisk kommunikation

Uppvdrmning sker idag med fjdrrvdarme. Fastigheterna ar idag anslutna till el- och telengt
genom Skanovas och E.on:s ledningar inom planomrédet.

Avfall

Avfallshantering fér byggnad 1-9 sker idag huvudsakligen i soprum med angéring frén
Svardvéagen. Byggnad 10 har tvd egna soprum. Har férekommer odnskvarda backningsrérelser i
dagsldget och en alternativ 18sning for omplacering av soprum bér utredas. Verksamheter i
byggnad 11 och 12 lamnar avfall i soprum inom byggnad 2 och 3 genom att korsa
Klingstastraket.
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Service

Planomradet ligger inom 100 meters avsténd till Mérby centrum med handel, service,
arbetsplatser och kollektivirafik. Inom planomrédet finns i dagslaget dven tillgéng till viss handel
och service.

Trafik
Gator och trafik

Planomré&det angérs primdrt fran Svardvagen, med infart fran cirkulationsplatsen vid
Mérbyleden/ Edsviksvéigen. Svéardvégen I8per léngs planomrédets stra sida och avslutas i norr
med en vandzon i planomradets norra del. Det finns Gven majlighet att angéra till del av
planomrédets vastra sida (byggnader vaster om Klingstastrdket) via Bergdsstigen och
Skogdalsvégen.

I nuléget antas arsdygnstrafiken (ADT) p& Svérdvégen uppgaé till 1 500 fordon/dygn. Detta
baserat pd tidigare genomférda slangmétningar i ndromrddet samt drénarfilmningar av
Svdrdvdgens infartsldge frén cirkulationsplatsen vid Mérbyleden.

Genom ett separat projekt planeras ombyggnation av infrastruktur runt Mérbyplan séder om
planomrédet. Langs Mdrbyleden och Edsviksvégen sker en omdisponering av ytor mellan olika
trafikslag (se figur 8 ovan). Svardvagsparkeringen byggs om och parkeringsplatserna utékas.
Projektet innebar inga stérre férandringar for planomradet och dess befintliga infart via
Svardvdagen. Ombyggnaden planeras genomféras ér 2026—2029.
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Figur 14. Karta éver befintlig parkering, Klingstastréket samt trappor inom planomrédet.

Gang- och cykelvagar

Genom planomradet i nord-sydlig riktning 16per det sé kallade Klingstraket for géngtrafikanter.
Nuvarande trafikreglering till&ter varutransporter léngs stréket. Ett regionalt cykelstrék finns

utanfér planomrédets 8stra gréns ldngs med Gamla landsvégen som kopplar an till kommunalt
huvudcykelstrak langs Mérbyleden.
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Parkering

Inom planomrédet finns parkering for bil i underjordiska garage och i form av markparkering.
Tre separata garage angdrs via Svardvdgen. Garagen har tillsammans en kapacitet pd 517
parkeringsplatser och platserna hyrs ut till féretag eller personer som &r verksamma inom
fastigheten. Nuvarande fastighetsdgare anger att andelen uthyrda parkeringar i garage idag
uppgdr till cirka 68%. Med en uppskattning av andelen distansarbete bedéms den faktiska
vardagsbeldggningen i garagen uppgd till cirka 40%.

Inom Svérdet 7 finns dven 60 markparkeringsplatser som ér avsedda fér besdkare. Inom den
del av planomradet i sydost som bestér av kommunalt égd mark finns idag tio
markparkeringsplatser som kommunen tillhandahéller som avgiftsbelagd parkering.

Cykelparkering finns i garage samt utomhus i markplan. | nuléget finns totalt 50
parkeringsplatser for cykel inom planomrédet.

Kollektivtrafik

Planomrédet har god tillgéng till kollektivtrafik. Planomréadet &r beldget cirka 100 meter frén
M&rby centrum, som trafikeras av saval tunnelbanans réda linje som ett flertal busslinjer. Mérby
centrum utgdr dndstation for tunnelbanan och kopplar omrédet till centrala Stockholm och vidare
mot Frudngen. Tunnelbanan har en turtathet pé cirka fem minuter under hégtrafik.

Flertalet busslinjer trafikerar dven Mérby centrum (héllplatslage Mdrbyplan) med béde linjer
inom kommunen och kommundverskridande.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Ett omrdde med markreservat for allman gangtrafik (x-omrade) ingdr i planférslaget och for
detta avses eft servitutsavtal att bildas. X-omradets utredning i plankartan skiljer sig ndgot frén
de x-omraden som &r utlagda i géllande detaljplaner. | dagsldget finns inget servitutsavtal
kopplat till géllande markreservat.

Planférslaget ger en majlighet till bostadsdndamal i form av radhus fér delar av planomradet.

Om fastighetsdgaren i framtiden dnskar avyttra marken kan styckning av fastigheten Svardet 7
aktualiseras.

Natur

Planférslaget medfdr ingen exploatering av naturmark. Befintlig vegetation péverkas inte av
planférslaget da ingen tillkommande byggratt medges i planférslaget. | delar av planomrédet
tilléts komplementbyggnader uppféras dar befintlig vegetation finns. Planbestdmmelser om
markens anordnande och vegetation samt dndrad lovplikt tillfor ett skydd av bevarandevéarda
trad.

Miljo

Dagvatten

Dagvatten ska renas, férdrdjas och infiltreras inom respektive fastighet och inom viagomrédet.
Allt takvatten och dagvatten frén hardgjorda ytor ska ledas till vegetationsytor.
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Inom bebyggd fastighetsmark ska dverskott av draneringsvatten och vatten frén gronytor ledas
till kommunens forbindelsepunkt for dagvatten.

Inom allmén platsmark ska vatten som markytan inte tar emot ledas till den allménna
dagvattenanléggningen.

En dagvatten- och skyfallsutredning (Norconsult 2026) har tagits fram. Eftersom planférslaget
inne medfér ndgon nybyggnation eller stérre ombyggnation har den erforderliga
fordrojningsvolymen berdknats enbart for det tillskott som klimatfaktor 1,25 medfér.
Klimatfaktorn innebé&r skade nederbdrdsmangder till f6ljd av ett varmare klimat.
Fordrojningskrav om 20 mm beddms inte tillampbart for det aktuella planférslaget eftersom
planférslaget inte medfér ndgon nybyggnation eller stérre ombyggnation. | utredningen har ett
30-arsregn anvdnts som dimensionerande &terkomsttid for floden som uppkommer inom
planomrédet.

Utan férdréjande atgérder skulle dagvattenfldden éka i omradet. Okningen av dagvattenfldden
beror enbart pd ett férandrat klimat (klimatfaktorn) eftersom inga fysiska férandringar planeras
inom planen. For att inte 6ka flédet och féroreningsbelastningen fran planomréadet visar
utredningen att en sammanlagd volym pé& 23 m3 dagvatten behdver férdrdjas och renas inom
planomréadet. Planférslaget méjliggor for detta inom omrdden med prickmark.

Fordréjande och renande dagvattendtgdrder féreslds bestd av nedsdnkta véaxtbéaddar.
Placeringen av &tgarder styrs av omrédets befintliga hdjdsattning, dagvattenbrunnar och
markanvéndning. For att fordréja totalt 23 m3 behdvs ett ytbehov pé 34 m2 vaxtbadd inom
delavrinningsomrdade 1, 11 m2 vaxtbddd inom delavrinningsomrdde 2 och 7 m2 vaxtbadd inom
delavrinningsomré&de 3 (se figur 15 nedan). Fér alla platser med befintliga planteringar i
l&gpunkter och langs befintliga flodesstrak foreslds dessa i férsta hand att renoveras for att
ocks& inrymma véxtbdaddar. Renoveringen behdver méjliggéra féreslagen rening och férdrdjning
for att funktionen ska vara férenlig med krav fér lamplig markanvandning.

Nedsdankta vaxtbaddar ska utformas med tat botten och drénering med anslutning till
dagvattenndtet, vilket regleras genom en utférandebestammelse. Det pd grund av att ingen
jordprovsanalys har utférts p& de omréden dar vaxtbaddar foreslés och dé risk for férorenade
fyllnadsmassor féreligger inom delar av planomrédet. Kompletterande markundersdkningar kan
tas fram i detaljplanens granskningsskede.
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Figur 15. lllustration av féreslagen dagvattenhantering, inklusive avrinningsriktning och tekniska avrinningsomréden. Bild:
Norconsult 2026.
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Miljokvalitetsnormer
Luftkvalitet

Planférslagets beddms inte ge negativ paverkan pd& méjligheten att félja miljdkvalitetsnormer for
luft.

Vattendirektiv

Planférslagets genomférande beddms inte ge negativ péaverkan pd mojligheten att folja
miljdkvalitetsnormer for vatten. Med foreslagna atgéarder fordrdjs och renas dagvatten sé att en
forbatiring uppnds fér majoriteten av studerade dmnen. For resterande @mnen, daribland fosfor
och kvdve som har ett berdknat reduceringsbehov, beréknas halter och mangder forbli
oférdndrade. | relation till Edsvikens férbattringsbehov och potentialen for atgarder i det lokala
atgardsprogrammet &r férdndringen ovésentlig.

Inga atgdrder i det lokala atgdrdsprogrammet &r planerade inom detaljplanen och beddms
darfér inte dventyras vid ett genomfdrande av planen. Eftersom inga fysiska férdndringar
foreslas for planen, inga planerade atgdrder i det lokala atgdrdsprogrammet for Edsviken
aventyras samtidigt som mer férdrdjning och rening planeras ja@mfért med idag bedéms
planférslaget sammantaget inte férsémra eller dventyra recipientens méjligheter att uppnd
miljskvalitetsnormerna.

Buller

En bullerutredning har tagits fram (Tyréns 2025). Berdkningar gdllande befintlig bebyggelse for
prognosdr 2045 visar att de hégsta ekvivalenta ljudnivéderna uppstar vid fasader mot vég E18. |
sédra delen av planomrédet nér den ekvivalenta ljudnivén upp till 65 dBA. | norra delen av
planomré&det ndr den ekvivalenta ljudnivén upp till 72 dBA. Fér byggnader véster om
Klingstastraket berdknas den ekvivalenta ljudnivén inte Sverskrida 65 dBA.

Maximala ljudnivéder mot E18 berdknas underskrida 70 dBA i planomrédets sédra hélft. Norra
hélften av planomradet berdknas f& maximala ljudnivéer upp till 74 dBA mot E18.

De befintliga byggnader ndrmast E18 som planlaggs fér andamdlen centrum och vérd innehar
darmed héga bullernivaer sarskilt vid fasader mot norr och 8st. Inom dessa byggnader kan flera
olika typer av verksamheter férekomma enligt planférslaget. Boverkets byggregler, BBR,
preciserar en miniminivé for de grundlaggande kraven pé skydd mot buller som finns i plan- och
bygglagen, PBL, och plan- och byggférordningen, PBF. BBR hanvisar for verksamhetslokaler fill
liudkrav fér olika typer av inomhusmiljser som preciseras i svensk standard SS-ISO 25268:2023.
Kraven pd inomhusnivéer enligt SS-ISO 25268:2023 blir aktuella i samband med
bygglovsprdvning.

De byggnader som i planférslaget ges mdjlighet att omvandlas till bostéder berdknas fé
ekvivalenta ljudnivéaer upp till 55 dBA for kvarter i séder (byggnad 11 och 12) och upp till 62
dBA kvarter i norr (byggnad 10). Bostadsbyggnader i séder kan dérmed planeras fritt vad
gdller bostadsutformning. Bostadsbyggnader i norr, dar 60 dBA ekvivalent ljudnivé &verskrids,
behdver planeras s& att minst ett av bostadens rum vetter mot en ljuddampad sida dar 55 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivé innehdlls. Samtliga fasader mot vdst innehdller
riktvérdena for ljudddmpad sida med god marginal. Gemensamma eller privata uteplatser kan
anldaggas vid markytor véster om bostdderna da riktvardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudnivd kan uppnds. Fér att sdkerstdlla att eventuella bostdder uppfyller kraven i
trafikbullerférordningen (SFS 2015:216) inférs en planbestdmmelse (skydd mot stérningar), se
rubrik Planbestdmmelser.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret 37



588
DANDERYDS Planbeskrivning

KOMM Diarenr: MSN 2024/84
Samrddshandling 2026-06-01

o

ggt.’gﬁ!zg

e
f :eg%;‘mamig

LFS
y

]
e s2Re,
£5 8y

IS
cord

LEEEN
SHugry

{
ﬁmﬂa

*Wﬁwm,;f”“axgg

<

&
Eﬁgggs
“F!s“h
3.

8y
"5=§gi&

% » e
thapy 55
? §9*5:='.“H
0

26
o H8yy
&

§

ks

Figur 16. Ekvivalenta ljudnivéer vid fasad fér prognosér 2045 (Tyréns 2025)

Halsa och sakerhet

Oversvimning

Skyfallsutredningen (Norconsult 2026) visar att det finns dversvdmningsrisker inom planomradet,
framst i form av stdende vatten langs Svdrdvdagen och intill tvé lagpunktsomrdden i
planomréadets sydvdstra och syddstra del. De tva stdrre lagpunktsomrddena har betydande
vattenvolymer som breder ut sig i instdngda omréden med stdende vatten ver 30 cm.

Lagpunktsomr&det mot Svardvdgen bestér av en markparkering med befintliga
dagvattenbrunnar déar vattnet kan avtappas till ledningsnétet. Har uppgér vattendjupet till
maximalt cirka 50 cm. | ldgpunktsomrédet i sydvdast, som i delar ligger utanfér planomradet
uppgdr vattendjupet till dver en meter vid sin djupaste punkt (som ligger utanfor planomrédet).

Detta omrdde bestdr av parkering, véig (med dagvattenbrunnar) och grénytor.

De héga vattennivéerna vid [&gpunktsomrédena innebdr att befintliga byggnader riskerar att
f& stdende vatten mot fasader eller entréer. Stéende vatten p& Svardvdgen, som utgdr in- och
utfart frén planomrédet, paverkar framkomligheten. Utryckningsfordon skulle dérmed inte kunna
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nd planomrdadet via Svardvdgen férrén vattendjupen sjunkit under ca 20 cm. | den djupaste
punkten inom ldgpunkisomrdde 1 uppgdr vattennivan till cirka 50 cm vid regntoppen efter 2,5
timmar, men sjunker ddrefter till omkring 30 cm inom 8 timmar. Nivderna fortsdtter att avta och
understiger 20 cm efter ndgra ytterligare timmar. Med samma avtappning har allt vatten i
omrddet runnit undan inom mindre &n ett dygn. Skyfallssimuleringen visar att utsatta entréer och
garageinfarter exponeras fér maximala vattendjup som varierar mellan 0,15-0,4 m vid studerat
skyfall, se Figur 17 nedan.

Langs Svardvédgen norr om l&gpunktsomréde 1 identifieras en entré som har vatten stdende
uppemot ca 30 cm samt entréer och garageinfart med vatten stdende uppemot ca 30 cm. En
garageinfart vid l[dgpunktsomr&de 1 har vatten stédende uppemot ca 15 cm. | sédra delen av
lagpunktsomrdde 1 far tvé entréer stdende vatten uppemot ca 20 respektive ca 30 cm. En
garageinfart far stdende vatten uppemot ca 40 cm.

| ldgpunkisomrd&de 2 i sydvdast blir vatten stdende mot fasad fér byggnad 12 mot vdst men inga
befintliga entréer drabbas. For detta omrd&de reglerar planférslaget att entréer ska anordnas
&t tva hall i det fall att byggnader omvandlas till bostader.

Utrymningsmailigheter och tillgénglighet fér raddningstjanst kan uppratthéllas via
Klingstastraket, som &r framkomligt under hela det studerade skyfallet. Till Klingstastréket finns
dven alternativa entréer for alla utsatta byggnader. Utdver Klingstastrdkets entrépunkter i norr
och syd finns kdrbara tvargator som ytterligare sdkerstdller framkomligheten till stréket.
Planfsrslaget maijliggor fortsatt framkomlighet genom ytor ddr marken inte fér férses med
byggnad.

De uppmdrksammade Sversvdmningsriskerna existerar redan idag och férsamras inte vid ett
genomférande av detaljplanen d& denna endast innebdr dndrad anvandning av befintliga
byggnader. Alternativa utrymningsvagar kan sdkerstdllas for alla utsatta byggnader.
Oversvdmningsrisken kommer att utredas vidare infér detaljplanens granskningsskede fér att
pdvisa om utsatta entréer och garageinfarter klarar stérre vattenvolymer utan att vatten lacker
in. Om det sdkerstdlls beddms risken fér skador och paverkan pé verksamheter (inte minst
samhallsviktiga) och manniskor vara inom acceptabla grénser for det studerade skyfallet.
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Figur 17. Utsatta entréer och garageinfarter vid dversvdmning. Avrundade vdrden fér maximala vattendjup. Entréer &r
markerade med grén prick.

Olycksrisk

Planférslaget innebdr ingen tillkommande ny bebyggelse och de anvéndningsdndaméil for
befintliga byggnader som regleras innebdr generellt ingen risk f6r méanniskors hélsa och
sadkerhet. Beddmningen &r att planfdrslaget inte paverkar olycksrisken inom eller utanfér
planomrédet. Plankartan reglerar genom prickmark att en byggnadsfri zon p& som minst 37
meter fran E18 (vagkant) uppratthdlls.

| avsnittet Nuldige — olycksrisk ovan beskrivs éversiktligt hur planomréadet fungerar i dagslaget
med avseende pd utrymningsmdiligheter och &tkomst fér raddningstjénst. Planférslaget medfér i
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sig inga fysiska férdndringar som pdverkar detta. | nésta skede av planprocessen kan en brand-
och riskutredning behdva tas fram med en férdjupad beddmning av hur planomré&det fungerar i
handelse av olycksrisk.

Radon

Delar av marken inom planomrddet klassas som normalradonmark och delar klassas som hégrisk
genom berggrund och fyllning. Byggnader ska darfér utféras radonsdkert. Radonmatningar ska
utforas i byggnader vid eventuell omvandling till bostader.

Sociala fragor

Planférslaget beddms inte bidra till nédgra betydande féréndringar for socialt liv eller paverka
fragor s& som jamlikhet, lek, rekreation, trygghet eller tillgénglighet.

Genom de féreslagna anvéndningarna i planférslaget kan en stérre variation och blandning av
verksamheter inrymmas inom fastigheten fér Svdrdet 7. En s&dan utveckling ar positiv dé en

blandad anvdndning skapar férutséttningar for 6kad trygghet genom rérelse och aktivitet inom
omrddet under olika tider p& dygnet, vilket skulle vara en férbéttring frén nuvarande situation.

Planomrédet antas fortsatiningsvis inte nyttjas av mdnniskor under kvdllar och helger i ndgon
storre utstrdckning. Klingstastrdket kan fortsatt anvandas av bade arbetande och boende i
ndromrddet, vilket gér att planomrédets vastra del fortsatt befolkas under fler tider p& dygnet.
Planférslaget bekraftar och sdkrar Klingstastrdkets fortsatta anvdndning som géngstrak genom
planbestdmmelse om att marken ska vara tillganglig fér géngtrafik.

Barnperspektivet

Enligt FN:s Barnkonvention ska alla &tgdrder som rér barn i férsta hand beakta vad som bedéms
vara barnets basta. Vid utarbetande av planférslaget har hénsyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits. Enligt FN:s barnkonvention ska barns bésta
sGttas i framsta rummet.

Planférslaget innefattar majlighet att omvandla vissa kontorslokaler till bostdder dér barn kan
komma att bo och vistas. Ett valanvant gdngstrdk sdkras i detaljplanen och kommer fortsatt att
hallas allmant tillgéangligt. Barn och unga beddms i dvrigt inte berdras i ndgon stérre omfattning
av det aktuella planférslaget. Planomré&det har nérhet till flera lekplatser och

rekreationsomré&den. Inom 500 meter ndés bland annat Sunnerbovdgens lekplats, smébarnslek vid
Mérby centrum och Karlsrovégens skogslek.

Riksintresse
Planens genomférande ger inga konsekvenser for vag E18 som riksintresse.
Trafik

En Sversiktlig trafikutredning har tagits fram for planférslaget (Sweco 2026) som syftar till att
beddma hur en férdndrad markanvandning kan péverka trafikfloden och parkeringsbehov.

Gator och trafik
| trafikutredningen har trafikanalysen utgatt frén ett scenario dar de mest trafikgenererande

anvandningarna av byggnaderna (Centrum och Vérd) studeras. Det studerade scenariot utgar
frén en fordelning dar 80% av fastighetens BTA anvénds for Cenfrum, vilket innefattar en
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blandning av verksamheter s& som till exempel kontor, 6ppenvard, butik, restaurang,
vuxenutbildning och hotell. | scenariot utgérs 20% av fastighetens BTA av anvéndningen Vdrd.

Trafikanalysen for scenariot pavisar en 6kad trafikméangd pé& Svardvagen med cirka 20 procent,
en skning frén 1 500 till 1 800 fordon per dygn (ADT). Den procentuella 8kningen av
trafikflodet p& Mdrbyleden beddms vara under 5 procent av det totala trafikflodet. Okningen
p& E18 beddms vara férsumbar, av storleksordningen 0,5 procent. Trafiksituationen i det
narliggande vagndatet beddms séledes inte férsamras jamfort med nuldget. Detta dé den
tillkommande trafiken primart utgérs av den 6kade andelen vard. Vardverksamheternas
patienter och leveranser bedéms inte belasta dygnets maxtimmar i stérre utstréckning én dagens
verksamheter, utan snarare vara jamnt férdelad dver arbetsdagen.

Tidigare utférda trafikanalyser i samband med ombyggnad av Mérby centrum pdvisade endast
korta kder in till Svérdvagen under morgonen och ldngs Svérdvégen under eftermiddagen.
Genom uppskattningar av andelen vard inom planomrédet fér Svardet 7 beddms det som troligt
att korsningens kapacitet inte Sverskrids i ett scenario med upp till 50 procent vardverksamhet.

Gang- och cykeltrafik
Klingstastrdkets funktion som gdngstrdk sdkras i planférslaget genom en planbestémmelse om att
marken ska hallas tillgéanglig for allmén gangtrafik. Markreservatet ansluter via befintlig trappa

i planomré&dets norra del till géng- och cykelvdag ldngs E18. | 6vrigt beddms inte planférslaget
medféra ndgon péverkan pd géng-och cykeltrafik.
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Figur 18. Omré&de som ska héllas tillgéngligt fér allmén géngtrafik markerat i gult.

Kollektivtrafik

Planférslaget och dess dndrade markanvédndning antas inte medfdra ndgon péverkan pé
kollektivtrafikens framkomlighet.

Parkering

Gadllande parkeringsbehovet har trafikutredningen utgatt frén ovan beskrivna scenario déar 80%
anvands fér centrumdndamal och 20% for vardandamdl. For vardverksamhet har berdkningen
utgatt frén ett parkeringstal pd 5 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA vilket bedéms som
lampligt med tanke pé& planomrédets narhet till kollektivtrafik. Parkeringstalet for
anvandningsbestammelsen Centrum har utgatt frén 12,5 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA
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vilket @r ett uppskattat medelvarde fér centrumhandel och kontor. Det sammanlagda
parkeringsbehovet f6r bil uppgdr sammanfatiningsvis till 546 parkeringsplatser.

Utifrdn de antaganden och berdkningar som gjorts beddms parkeringsbehovet rymmas i
befintliga garage och markparkering. Enligt fastighetsdgarens uppgifter om att 68,5% av
parkeringsplatserna i garagen idag hyrs ut och évriga stér tomma, dr bedémningen att
planomréadet klarar en uvtékad markanvéandning for vard och centrumverksamhet. | kombination
med fastighetsdgarens antagande om distansarbete som tyder p& att 40% av befintliga
parkeringsplatser i garagen anvdnds under vardagar i nuldget tyder detta pd ett Sverskott av
parkeringsplatser i dagens situation.

| ett potentiellt scenario dar vissa av byggnaderna omvandlas till radhus skulle
parkeringsbehovet bli betydligt lagre, d& parkeringstalet f6r radhus ar lagre i férhallande till
kontor, centrum och vard.

Trafikutredningen har uppskattat ett parkeringsbehov for cykel. Far adndamalet Vérd har ett p-
tal pd 5,5 platser per 1000 kvm BTA anvénts. Fér andamélet Centrum har motsvarande p-tal
uppskattats till 15,5 platser per 1000 kvm BTA. Det sammanlagda parkeringsbehovet utifrén
uppskattade krav fér cykel uppskattas till cirka 670 platser. Inom planomradet finns utrymme att
anordna fler platser fér cykelparkering @n de 50 platser som finns i dagsldget. En hég standard
pé& utformningen av cykelparkering kan motivera ett lagre parkeringsbehov - genom till exempel
trygg utformning, ndrhet till entréer, mdjlighet till ramlasning och véderskydd. Tillgéng till allman
cykelparkering finns @ven i ndromrddet, s& som i anslutning till Mérby centrums kollektivtrafiknod.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret

Hans Guldevall Nina Lindfors
Planchef Planarkitekt
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