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Byggnadsndmnden

Detaljplan for Jarl 14, Beslut om plansamrad

Arende

Byggnadsnamnden har i beslut 2016-08-31 § 82 gett
kommunledningskontoret i uppdrag att i en planprocess prova mojligheten
att stycka fastigheten Jarl 14 i tva fastigheter.

Planforslaget mojliggor for att fastigheten kan styckas i tva fastigheter
(stamfastighet och styckningslott), med en minsta fastighetsstorlek pa 1200
kvm. Respektive fastighet far bebyggas med en huvudbyggnad och inom
stamfastigheten fir en komplementbyggnad om 30 kvm uppforas.
Exploateringens storsta omfattning minskas fran en sjundedel av
fastighetens totala yta, till ca en tiondel av fastighetens totala yta. Forslaget
mojliggdr for en byggritt som motsvarar den befintliga bebyggelsen inom
stamfastigheten och 130 kvm inom styckningslotten. Takvinkeln inom
stamfastigheten regleras till en lutning mellan 28-38 grader och for
styckningslotten sdtts en begridnsning mellan 17-27 grader. For att hindra
stora markingrepp begrinsas mdjligheten att andra markens niva inom delar
av styckningslotten.

Da planomradet ligger inom riksintresseomradet och bevarandeomrade
enligt kulturmiljohandboken samt att berord fastighet har en kuperad
topografi, bedomer kommunledningskontoret 1 detta fall att
byggnadsndmnden bor ta stdllning till planforslaget samt om att samrad ska
genomforas.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar att samrad ska genomforas for forslag till
detaljplan for Jarl 14.

2. Byggnadsndmnden beslutar att detaljplanen inte bedoms medfora nagon
betydande miljopaverkan.
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Bakgrund

Byggnadsndamnden har i beslut 2016-08-31 § 82 gett
kommunledningskontoret i uppdrag att i en planprocess prova mojligheten
att stycka fastigheten Jarl 14 i tva fastigheter.

I 6versiktsplanen (2006) anges att omrédet utgor ett bebyggelseomride.

Planomradet omfattas av riksintresseomrdde Djursholm (AB38) for
kulturmiljovarden (3 kap. 6 § miljobalken) samt bevarandeomride B24 i
kulturmiljohandboken. Omradet préglas av relativt stora fastigheter med
stora villor 1 kuperad terrdng som bildar en forhdllandevis vilbevarad del av
4ldsta Osby.

Gillande detaljplan dr S403 frdn 1983 och anger bostadsdndamal.
Fastigheten far endast bebyggas med fristiende hus och huvudbyggnaden
far ha hogst en vaning och en maximal byggnadshdjd om 3,5 meter. Hogst
en sjundedel av fastigheten far bebyggas och minsta fastighetsstorlek ar
1200 kvm. Géllande fastighetsplan &r faststilld 1961.

Forslag till detaljplan

Planforslaget mojliggor for att fastigheten kan styckas i tva fastigheter
(stamfastighet och styckningslott), med en minsta fastighetsstorlek pa 1200
kvm. Respektive fastighet fir bebyggas med en huvudbyggnad och inom
stamfastigheten far en komplementbyggnad om 30 kvm uppforas.
Exploateringens storsta omfattning minskas fran en sjundedel av
fastighetens totala yta, till ca en tiondel av fastighetens totala yta. Forslaget
mojliggor for en byggritt for huvudbyggnad som motsvarar den befintliga
bebyggelsen inom stamfastigheten och 130 kvm inom styckningslotten.
Takvinkeln inom stamfastigheten regleras till en lutning mellan 28-38
grader och for styckningslotten sitts en begransning mellan 17-27 grader.

Planbestdmmelser har framfor allt satts med hdnsyn till den branta
topografin och den omkringliggande kulturmiljon.

For att hindra stora markingrepp begransas mojligheten att &ndra markens
niva inom delar av styckningslotten.

Ny bebyggelse foreslas pa ny fastighet i planomradets vistra del, med
mojlighet att uppfora en huvudbyggnad i suterrdng. Parkering tillats inom
den nya fastigheten i sydvastlig riktning. Uteplats foreslds uppforas
bakom/sdder om huvudbyggnaden med ett plank som skydd mot buller fran
roslagsbanan.
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Behovsbedomning — motiverat stillningstagande
Kommunledningskontoret har bedomt att ndgon miljobedomning enligt
miljobalken eller miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen
inte erfordras.

Kommunledningskontorets yttrande

Da planomradet ligger inom riksintresseomradet och bevarandeomréde
enligt kulturmiljohandboken samt att berdrd fastighet har en kuperad
topografi, bedomer kommunledningskontoret i detta fall att
byggnadsndmnden bor ta stdllning till planforslaget samt om att samrad ska
genomforas.

David Grind Jenny Soderlund
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Bilagor

Plankarta

Planbeskrivning

Bullerutredning
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