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08-568 91 246
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Byggnadsnamnden

SJUKHUSET 9 och 10
Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus

Arendet

Byggnadsndmnden beviljade 2018-10-04 8 87 marklov for grovt schaktarbete
for nybyggnad av flerbostadshus. Startbesked gav 2018-12-07.
Byggnadsarbeten har paborjats.

Byggnadsnamnden beviljade 2019-03-13 § 31 bygglov med liten avvikelse for
kallarvaningar innehallande garage och forrad.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus innehéllande 86
lagenheter.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende byggnadsarean som déverskrids
med 28 kvm (1098 istéllet for 1070 kvm). Avvikelsen beddms som liten.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret tillstyrker ansdkan.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar med stdd av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b § PBL
(2010:900), att ge bygglov med mindre avvikelse for nybyggnad av
flerbostadshus.

2. For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag: Gustaf Leander, Eskilstunavégen 34, 645 34

Strédngnas.
Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

UTLATANDE
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Bygglovavgift
Avgiften for lovet &r 280 904 kronor.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad for flerbostadshus som etapp 1 inom
omradet. Byggnadsarean (BYA) ar 1 098 m2. Den totala bruttoarean (BTA) ar
7492 m2 och inklusive kallare 111 40 m2. Antalet vaningar varierar mellan 5 till
8 vaningar samt tva kallarvaningar innehallande forrad och garage. Bygglov
for kallarvaningarna har redan beviljats.

Lagenhetstyperna ar uppdelade pa 1 RoK 11 st, 2 RoK 22 st, 3 RoK 23 st, 4
RoK 25 st, 5 RoK 4 st. och 6 RoK 1 st. — totalt 86 lagenheter.

Antal parkeringsplatser &r en parkeringsplats / 100 kvm bruttoarea alt. 0,1
parkeringsplats / studentlagenhet. | plan 08 &r antalet p-platser 30 st. och i plan
09 &r det 47 st — totalt 77 st. Fasaderna ar av tegel som dr integrerade i
betongelementen. Teglen laggs regelbundna, dock i olika nyanser i fasaden i
syfte att skapa variation i fasaderna. Balkongerna placeras mot den tysta sidan
mot garden.

Sokande beskriver utformningsprincipen enligt nedan:

Invernesshdjden ar ett projekt med ett prominent lage i Danderyd. Dess héga
lage vid porten till Danderyd och de langa siktlinjerna fran E18 och det
omgivande landskapet gor att byggnaderna blir ett landmérke och en tydlig
stadsbyggnadsméssig gest.

Pa grund av detta lage ar det viktigt att arkitekturen anpassas for att mota de
olika skalorna och de olika satt som byggnaden upplevs pa, saval fran langt
hall som nara. Fran E18 med dess langa siktlinjer fran norr och s6der upplevs
byggnaderna narmast som ett element i landskapet, medan de pa nara hall och
fran gardsmiljoerna i vaster kommer att forma ett eget sammanhang med en
néra och mer formedlad upplevelse.

Projektet utformas med fasader i tegel, dar de olika etapperna ges olika
kulorstallningar, vilket ger byggnaderna en distinkt karaktar sett fran distans,
samtidigt som utformningen av tegelsattningen med monsterverkan ger en
ytterligare detaljniva och materialitet fran nara hall. Fasaderna ges falt med
olika tegelkuldrer som skapar ett spel mellan horisontella och vertikala
riktningar. Mot sidorna och garden bidrar balkongerna och deras placering
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ytterligare till rytmen och formedlingen av skalan. Fasadernas indelade félt
utformas med olika murningsriktning och olika murningsmonster vilket skapar
en rik och flatad effekt pa nara hall, samtidigt som de storre fasadlinjernas
tydlighet bibehalls sedda fran distans.

Taklandskapet, med dess varierande silhuett och takterrasser blir ett eget
element i arkitekturen och volymerna bearbetas for att pa ett medvetet sétt
bidra till taklandskapets karaktér.

Entréerna forlaggs mot garden i vaster, och gardsmiljon utformas som en plats
praglad av de boendes vardagsliv, i kontrast till byggnadernas dramatiska lage
och silhuett mot landskapet i Oster.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan D 295. For den aktuella delen av fastigheten

géller beteckningen B(P) e2e3e4b1flv2 med foljande bestammelse:

- Inom omrade betecknat med B(P) far marken anvéandas for bostader. Marken
far byggas under med gemensamt parkeringsgarage.

- inom omrade betecknat med e2 ar maximala byggnadsarean 240 kvm.
- inom omrade betecknat med e3 ar maximala byggnadsarean 420 kvm.
- inom omrade betecknat med e4 ar maximala byggnadsarean 170 kvm.
- Inom omrade betecknat med f1 ska entréer placeras mot innergard i véster.

- Inom omrade med b1 far marken bebyggas under med planterbart och kérbart
bjalklag. Byggnader far, med undantag fér komplementbyggnader for
avfallskarl samt cykelparkering, inte uppforas.

- Inom omrade betecknat med v2 far dversta vaningen utgéra maximalt 70
procent av underliggande vanings byggnadsarea.

- Hogsta nockhojden varierar mellan +39 och +45.
Det finns &dven bestammelse utan beteckning som galler dver hela omradet:

- Bostader ska utforas sa att stomljud i boningsrum inte 6verstiger ljudnivan 30
dBA vid tagpassage.

- Minst en parkeringsplats per 100 kvm BTA ska anordnas i from av garage,
for bostader och centrumverksamhet. Minst 0,1 parkeringsplatser per
studentlagenhet ska anordnas i garage.
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- Byggnader ska utféras sa att vibrationsnivaer éverstigande 0,3 mm/s vagt
varde enligt SS 460 48 61 inte uppstar i byggnaderna.

- Lagsta niva for djupborrning ar 20 meter under nollplanet, dar inget annat
anges.

- Utdver byggratten far balkonger skjuta ut fran fasaden maximalt tva meter.
En fri hdjd om tre meter ska finnas under balkongerna. Inglasade balkonger ska
inte inréknas i bruttoarean.

- Byggnader ska utforas sa att de skarmar av trafikbuller fran vaster och
darmed bildar bullerskyddande innergardar med ljudnivaer pd maximalt 70
dB(A) frifaltsvarde.

- Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska ha tillgang till fonster
mot bullerdampad/tyst sida med ekvivalent ljudniva pa maximalt 55 dB(A)
frifaltsvarde.

- For byggnader med fasad mot E18 ska luftintag till ventilation placeras mot
vaster.

- Minst halften av innegardarnas yta ska utgoras av genomslappliga ytor for
infiltration och fordréjning av dagvatten. Hojdsattning av kvartersmarken ska
utforas sa att dverskott av dagvatten som inte kan infiltreras och fordrojas leds
till kommunens férbindelsepunkt for dagvatten.

Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram dar gestaltningsidéer och
utgangspunkter for utformningen beskrivs.

Del av gestaltningsprogrammet beskrivs har nedan:
Fasader mot Morbygardsvagen och E18/6ster
Fasader mot Mérbygardsvagen och E18/Norrtaljevagen ligger hogre én gatorna

och motorvégen och skarmas dessutom fran dessa av en tradrida i slanten.
Avsikten ar att fasaderna anda ska framtrada tydligt och samspela med den
storskaliga miljon langs Norrtaljevagen, men pa ett mer dynamiskt sétt &n vad
de befintliga lamellhusen i Mérbylund gor.

Bebyggelsen har sina lagsta delar mot soder och knyter an mot de lagre
smalhusen direkt soder om planomradet. De hogsta delarna finns i den norra
delen, och kopplar i stéllet till bade skivhusen i Morbylund och till den
storskaliga volymen i Danderyds sjukhus. Daremellan har husvolymerna en
tydlig rytm, de ror sig lite upp och ner, och ocksa lite fram och tillbaka via
forskjutningar av fasadlivet. Kvarteren ar tydligt avldsbara med inglasade
balkonger och terrasser mot vagen som skarmar buller utan att visuellt knyta
samman strukturen till en enda lang barriar. De glasade balkongerna och
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takterrasserna bidrar till den grona karaktéren mot vagen och knyter samman
bebyggelsen med tradridan mot Morbygardsvéagen.

Fasaderna ar forskjutna i djupled for att bryta ner volymerna i mindre enheter,
skapa intressanta utblickar och bryta upp ljudreflektionerna fran vagen.
Fasadmaterialen ar dessutom valda for att antigen absorbera buller eller sprida
eventuella bullerreflexer.

Bebyggelsens skala bryts ocksa ner genom att varje trapphus delas in i mindre
arkitektoniska enheter. P& nasta sida har vi illustrerat hur en sadan indelning
skulle kunna goras for att fa en fasad som bade &r sammanhallen och varierad.

Omradet har sitt arkitektoniska fokus mot norr, har finns studenthuset som
genom sin hojd blir en markor for omradet. Fasaderna kan med fordel fa ett
djarvare och tydligare uttryck.

Utformning av utemiljo
Vagen inne i omradet planeras med kantstensparkering. Samtliga gator bor

kantas av trad for att upplevas som gréna. Det kan vara regelbundet planterade
allétrad eller friare grupper av trad. Speciellt viktigt ar detta i omradets
nordvastra del, ddr vagen skiljs fran en storre privat parkering av en smal
planteringsremsa. For att inte helheten ska bli for hard, bér denna remsa
utnyttjas for att skapa sa mycket gronska som mojligt (se sektion A).

Det gréna taklandskapet utformas

- med sa stor andel gréna tak som majligt.

- varierat, taket trappas upp och ner for att skapa dynamik och s& manga bra
uteplatslagen som majligt. Volymerna trappas ocksa ner mot gardarna for att ta
ner skalan.

- med stora takterrasser for s manga som majligt i bra solldagen och med utsikt.
- med planteringar och véxthus pa takterrasserna, uterum och planteringsbankar
pa balkongerna.

Remissforfarande

Sakdgare och berdrda har getts tillfalle att yttra sig Over ansékan genom utskick
och kungdrelse i tidningar. Inga synpunkter har inkommit.

Arendet har skickats pa remiss till kommunens forvaltningar. Féljande
synpunkter har inkommit:

Tekniska kontoret:

Tekniska kontoret har i det senaste yttrandet 2018-12-21 meddelat att kontoret
inte har nagra invandningar mot forslaget. Tekniska kontorets
fastighetsavdelning vill dock podngtera att schakt och byggnation skall utforas
med en forskola som narmsta granne. Varfor en hdg sakerhet och kontinuerlig
atkomst till forskolefastigheten under byggtiden &r ytterst viktigt.
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Miljéavdelningen

Miljoavdelningen anser att information om tyst uteplats ar otydlig. Ljudniva
vid huvudsaklig uteplats bor inte 6verskrida 55 dBA (Leq) eller 70 dBA
(Lmax). I underlaget som vi fatt star det att vissa balkonger kommer att fa
bullerddampande atgarder som exempelvis ljudabsorbent i tak och lokala
bullerskydd fran golv till tak. Kommer dessa balkonger kunna anvéandas som
huvudsaklig uteplats? Klarar de 70 dBA (Lmax)? Eller planeras det for en
gemensam uteplats pa garden? Ett fortydligande 6nskas dven kring
bullerskyddets utformning for de 6vre bostadsplanen som ser ut att sakna tak
over balkongerna, exempelvis plan 17 som enligt ritning ska ha stor terrass mot
sOder.

Brandforsvaret

Storstockholms brandfdrsvar (SSBF) gor foljande kommentarer:

SSBF har tidigare yttrat sig om detaljplanen for omradet.

Enligt planbeskrivning kommer riskreducerande atgarder att vidtas pa grund av
planomradets narhet till E18. E18 ar av lansstyrelsen rekommenderad primér
trafikled for farligt gods.

Dessa atgarder ar i korthet:

-Friskluftsintag och entréer vinds mot innergard.

-Uteplatser och vistelseytor dr vdnda fran E18.

SSBF forutsatter att dessa riskreducerande atgarderna genomfors.

Utifran tillgangligt underlag har SSBF inga direkta synpunkter.

SSBF forutsatter att brandskyddsbeskrivning upprattas infor tekniskt samrad.
Byggnader med Trl- respektive Tr2-trapphus ska bl.a. mojliggora att avstand
mellan uppstallningsplats for brandfordon och byggnads entré icke dverskrider
50 meter.

Tillgangen pa brandposter bor ses Gver.

Brandvattensystem projekteras enligt Vav P76 och P83.

Detta innebar bl.a. att avstand mellan brandposter ar hogst 150 meter och att
avstand mellan uppstallningsplats for brandfordon och narmaste brandpost inte
Overskrider 50 meter.

Bildningsforvaltningen
Har inga synpunkter.

Sokanden har getts mojlighet att yttra sig éver inkomna synpunkter.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Forslaget avviker fran detaljplanen avseende byggnadsarean som 6verskrids med
28 kvm. | dvrigt 6verensstammer forslaget med detaljplanen. Avvikelsen beddms
som liten.

De stora byggnaderna kommer att vara val dominerande i stadsbilden. Den hdga
héjden och stora volymen har dock bedomts lamplig i detaljplaneprocessen.

Den ursprungliga fasadutformningen har reviderats flera ganger. Det foreliggande
forslaget med en enkel fasadutformning, mer tidlds, och bor betraktas som ett
kompromissforslag av de tidigare inlamnade forslagen. Fasaderna bor, med hansyn
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till de stora byggnadsvolymerna, ha ljusa kulérer med morkare sockelvaningar.
Trapphusens entré kan komma att upplevas ovdlkomnande. Trapphusen till de

dvre vaningarna ar mycket tranga.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har foreslagit en mer estetiskt tilltalande
gestaltning med modern arkitektur av fasaderna. Fragan om de tranga och
ovéalkomnande trapphusen har lyfts med sdkanden i ett mycket tidigt skedde.

Enligt kontorets beddmning foljer forslaget i huvudsak gestaltningsprincipen i

detaljplanen.

De krav som stélls i detaljplanen vad galler buller, vibration och 6vrigt uppnas
i enlighet med de utredningar som har inlamnats. Kraven kommer att foljas upp

vid tekniskt samrad.

Underlag for beslut

Nybyggnadskarta, 2019-06-04
Situationsplan, 2019-06-04
Kéllarplan: Plan 08, 2019-06-04
Kéllarplan: Plan 09 del 1, 2019-06-04
Kéllarplan: Plan 09 del 2, 2019-06-04
Entréplan: Plan 10, 2019-06-04
Planritning: Plan 11, 2019-06-04
Planritning: Plan 12, 2019-06-04
Planritning: Plan 13, 2019-06-04
Planritning: Plan 14, 2019-06-04
Planritning: Plan 15, 2019-06-04
Planritning: Plan 16, 2019-06-04
Planritning: Plan 17, 2019-06-04
Takplan: Plan 18, 2019-06-04

Sektion A-A, 2019-06-04
Sektion B-B, 2019-06-04
Sektion C-C, 2019-06-04
Sektion D-D, 2019-06-04
Sektion E-E och F-F, 2019-06-04

Fasad Ost, 2019-06-04
Fasad Syd, 2019-06-04
Fasad Vést, 2019-06-04
Fasad Norr, 2019-06-04
Gardsfasad Vast 2019-06-04
Gardsfasad Norr 2019-06-04
Gardsfasad Syd 2019-06-04
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Gardsfasad Ost 2019-06-04

- Redovisning av detaljplanekrav, 2019-01-24
Ytsammanstéllning, 2019-06-04

Illustrationer fasadgestaltning, 2019-06-04
Exteridrredovisning: Utvandig kulor- och materialbeskrivning, 2019-06-04

Sakkunnigutlatande tillganglighet, 2018-12-21
Bilaga 1 till sakkunnigutlatande tillganglighet, 2018-12-21
Sakkunnigutlatande ljud, 2018-11-22

- Fortydligande géllande akustikkrav, bullerdampande atgarder, tyst uteplats,
2019-01-24

Remissvar:

- Remissvar TK 2019-01-07

- Remissvar Milj6 2019-01-04

- Remissvar TK fastighet 2018-12-21
- Remissvar Brandforsvar 2018-12-18
- Remissvar Bildning 2018-12-12

- Remissvar Miljo 2018-12-03

Bilagor:
- PM dagvattenhantering, 2018-12-10
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For lovet géller foljande:

- Atgérden fér inte pabdrjas forran byggnadsnamnden lamnat ett startbesked enligt
10 kap. 3 8 PBL.

- Tekniskt samrad kravs i detta arende. Vanligen e-posta
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se eller skicka brev till Miljo- och
stadsbyggnadskontoret, Box 74, 182 11 Danderyd nér du vill bestalla tid for
tekniskt samrad. Bifoga kontrollplan och dvriga tekniska handlingar som kravs
infor tekniskt samrad. Kom ihag att ange diarienummer.

- For byggnader med fasad mot E18 ska luftintag till ventilation placeras mot
vaster.

- Minst halften av innegardarnas yta ska utgdras av genomsléappliga ytor for
infiltration och fordréjning av dagvatten. Hojdséttning av kvartersmarken ska
utforas sa att dverskott av dagvatten som inte kan infiltreras och fordrojas leds till
kommunens forbindelsepunkt for dagvatten.

- Byggnader ska utforas sa att vibrationsnivaer 6verstigande 0,3 mm/s vagt vérde
enligt SS 460 48 61 inte uppstar i byggnaderna.

- Ldgsta niva for djupborrning &r 20 meter under nollplanet, dar inget annat anges.
| detta drende krdvs utstakning och lageskontroll.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestandighet)

- VA- och ventilationsritningar kravs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen

- Yitterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedémt ansékan som komplett den 2 maj
2019.

For lovets utnyttjande kravs fastighetsagarens tillstand
Lovet far verkstallas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och

Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att galla
om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att galla den dag
da beslutet om bygglov upphér att gélla. Innan arbeten sétts igang bor
sbkanden forvissa sig om att beslutet inte dverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underrattas

- Fastighetségare (om annan &n sdkande)
- Grannar (fastighetsagare) och kungérelse

Delges:
- Sokanden

Hur man overklagar
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Ett beslut fran byggnadsnamnden kan 6verklagas skriftligt. Ange
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalen till dverklagandet,
underteckna och namnfortydliga. Skrivelsen ska vara stalld till
Lansstyrelsen i Stockholms 1an men skickas till Byggnadsndmnden, Box 74,
182 11 Danderyd.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste skrivelsen ha
inkommit till byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag da du fick del
av beslutet. Beslutet kungors &ven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar
och underrattelse om detta skickas till de narmaste berérda grannarna. Om
du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i
Post- och inrikes tidningar.



