~~ DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 1(6)
Miljo- och stadsbyggnadskontoret 2019-11-18

Dana Costa Dnr BN 2019-000792
08-568 91 258
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se

Byggnadsndmnden

LOPAREN 36 (VILANS VAG 13B)
Anstkan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus
och murar

Arendet

Ansokan avser uppforande av enbostadshus pa en obebyggd tomt. Tomten har
en jamn lutning i riktning norr-séder med en maximal hojdskillnad ca 6,5
meter. Byggnadens lage och utformning utgar fran den befintliga tomtens
beskaffenhet. Huset uppfors med kéallaren med planerad trapphiss som bidrar
till att uppfylla tillganglighet for entréplanen. Entréplan nas via utvandiga
trappor. Garage placeras i kallarvaning. Byggnadsarea ar 108,4 kvm och
overskrider gallande planbestammelserna i med 6,3%. Avvikelsen har bedomts
motiverad for att tillgodose en god tillganglighetslosning fran kallarplanet,
eftersom terrangen ar kuperad och svartillganglig fran entréplanet. Forslaget
overensstammer i dvrigt med detaljplanen och beddéms uppfylla kraven i
tillampliga bestammelser i kapitel 2 och 8 plan- och bygglagen. De
markforandringar som sker ingar i lovet.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer avvikelse som liten. For 6vrigt
bedoms forslaget som planenligt.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b § PBL
(2010:900), att ge bygglov med mindre avvikelse for nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten Léparen 36 samt bygglov for murar.

2. For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag:

Elisabeth Thelin Dana Costa
Bygg- och miljodirektor Bygglovarkitekt
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften for lovet ar totalt 43 923 kronor i enlighet med faststalld taxa av
kommun-fullmaktige.

Beskrivning av arendet

Ansokan inlamnades 2019-08-20 och blev komplett efter omarbetning
2019-10-02. Anstkan avser nybyggnad av enbostadshus med kéllarvaning i
souterrangutformning. Byggnaden har tva vaningar utéver kallarvaning och
byggnadshojd, métt fran medelmarkniva, ar 7,2 meter. Foreslagen byggnad
placeras pa tomtens norddstra del 6 meter fran tomtgrans mot Loparen 8 och
6,8 meter fran Loparen 9.

Byggnadsarea ar 108,5 kvm med en bruttoarea pa 306 kvm. Fasaderna utfors i
liggande trapanel med morkgra lasyr, tak beldggs med morkgra plat.

Garage placeras i kéllarvaningsdelen da fristdende garage skulle innebéra ett
ytterligare ingrepp med markarbeten och sokanden ar man om att bibehalla
naturtomtens karaktar sa langt det gar.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan nr S3 med beteckningen c.

Huvudbyggnad far hdgst uppta 1/10 av tomtyta vilket for den aktuella
fastigheten motsvarar 102 kvm. Huvudbyggnad far ha tva vaningar och hégsta
tillatna byggnadshojd ar 7,5 meter. Byggnader skall placeras minst 6 meter fran
tomtgrans mot granne. Kallare fa uppforas.

Fastigheten ligger inte inom kommunens kulturhistoriskt vardefulla omrade.
Bebyggelsen é&r ett villaomrade med lummiga tradgardar och varierande
arkitektur.

Yttranden och remisser
Berdrda sakagare har getts tillfalle att yttra sig 6ver avvikelsen i ansdkan,
enligt 9 kap. 25 § PBL.

Agarna till fastigheten Loparen 19, som ligger mot fastighetens sodra grans har
lamnat synpunkter avseende dagvatten hantering pa tomten efter att tidigare
bevuxen tomt har efter nedtagning av befintliga trad andrat sina forutsattningar
att hantera dagvatten.
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Agarna till fastigheten Loparen 9 har inkommit med erinran avseende
byggnadens lage i forhallande till deras hus och befarar att husvolymen
kommer att paverka eftermiddagssolforhallanden pa deras tomt.
Fastighetsdgarna menar att féreslaget hus ar for stort, och avvikande
byggnadsarea (6,4%) borde inte medges som en mindre avvikelse.

Sokande har getts mojlighet att yttra sig Over inkomna synpunkter (bil 2 och 5)

Milj6- och stadsbyggnadskontorets beddmning

Grannarnas synpunkter

Synpunkter fran fastighetsagarna till Loparen 9 har tagits med vid bedémning
av byggnadens lage och storlek i forhallande till omgivningen.

Med hénsyn till att byggnaden &r placerad i en tatbebyggd kvartersstruktur ar
olagenheter for grannfastigheter i fraga om viss insyn och skuggning inte stérre
an att de far talas. Byggnaden bedoms darfor inte innebara nagon betydande
olagenhet (2 kap 9 § PBL). | fraga om byggnadens antal vaningar och hojd gor
miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémning att forslaget Gverensstammer
med detaljplanen, med undantag av Overskriden byggnadsarea.

Synpunkter fran fastighetsagarna till Loparen 19 avseende dagvattenhantering
ar fragor som kommer att sakerstallas vid tekniskt samrad, innan beslut om
startbesked ges.

Utgangslaget

Fastigheten ar bildad efter reglering fran tidigare storre fastighet, Loparen 20.
Tomten dr en naturtomt med kraftig lutning i sydvastriktning. For att undvika
stora markforandringar och anpassa huset i befintliga forutsattningar ar val av
souterrangbyggnad en lamplig alternativ.

Planenlighet och avvikelse

Byggnaden placeras planenligt 6 meter fran tomtgranser, uppfors i tva vaningar
med kéllarvéning, byggnadshojd &r 7,2 meter. Atgarden avviker fran
detaljplanen med avseende pa 6verskriden byggnadsarea. Foreslagen byggnad
ar 6,3% storre an i plan reglerad storsta byggnadsarea om 102 kvm. Utokad
byggnadsarea motiveras med att den mojliggér en god tillganglighetslosning
fran kallarplanet till entréplanet, eftersom terrangen ér kuperad och
svartillganglig fran entréplanet. Entréplanet nas aven via trappor utifran.
Avvikelsen beddms vara liten och forenlig med detaljplanens syfte i enlighet
med 9 kap 31 b § PBL.
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Placering och utformning

Souterrangutformning av foreslagen byggnad har valts med avsikt att anpassa
byggnaden i befintlig terrang med minsta mojliga markférandringar.
Stodmuren som kravs vid kallarvaningens garageportar foljer markens lutning
och graderas fran 40 cm till ca 2 meter i den hogsta punkten, vid garageport.
Byggnaden uppfyller kraven pa lamplig placering och utformning med hansyn
till bebyggelse- och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan. (2 kap 6 8
PBL).

Lamplighet for sitt andamal
Byggnaden och bostad bedéms lamplig for sitt andamal och uppfyller kraven
pa tillganglighet. (8 kap 1 § PBL).

Gestaltning
Byggnaden ar val utformad och skapar en god férg-, form- och materialverkan.
(8 kap 1 § PBL).

Beddmning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att avvikelsen avseende
overskriden byggnadsarea ar motiverad for att tillgodose en god
tillganglighetslosning fran kallarplanet, eftersom terrangen ar kuperad och
svartillganglig fran entréplanet. Entréplanet kan aven nas utifran via trappor.
Forslaget Gverensstammer i dvrigt med detaljplanen och bedéms uppfylla
kraven i tillampliga bestimmelser i kapitel 2 och 8 plan- och bygglagen.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 och 31b 88§
PBL att byggnadsndmnden ger bygglov med liten avvikelse for foreslagen
enbostadsbyggnad.

Underlag for beslut

Fasadritningar 6versikt 2019-10-02
Sektion A-A, B-B 2019-10-02
Planritningar entréplan och évreplan 2019-10-02
Kéllarplan 2019-10-02
Fasadritningar syd och vést 2019-11-18
Fasadritningar norr och ost 2019-10-02
Projektbeskrivning 2019-10-02
Markplaneringsritning 2019-11-18
Nybyggnadskarta med situationsplan 2019-10-02
- Anmalan kontrollansvarig 2019-08-20
- Fargredovisning 2019-08-20
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- Bilaga 1 Foto

- Bilaga 2 s6kandens svar pa erinran fran Loparen 9
Bilaga 3 Remissvar med erinran fran Loparen 9

- Bilaga 4 Remissvar med erinran fran Loparen 19
Bilaga 5 stkandens svar pa erinran fran Léparen 19

For lovet géaller féljande:
Markanvisningsforhallandena pa tomten far andras inte vilket innebér att allt
dagvatten ska hantera pa egen tomt.

Atgarden fér inte pabdrjas forran byggnadsndamnden lamnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 8 PBL.

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Vénligen e-posta
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se eller skicka brev till Miljo- och
stadsbyggnadskontoret, Box 74, 182 11 Danderyd nér du vill bestalla tid for
tekniskt samrad. Bifoga kontrollplan och évriga tekniska handlingar som krévs
infor tekniskt samrad. Kom ihdg att ange diarienummer.

| detta drende krévs utstakning och lageskontroll.

Krav paredovisning infér bokning av tekniskt samrad:
- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar (barférmaga, stadga och bestandighet)
- VA- och ventilationsritningar

- Féardigstallandeskydd

- Ytterligare handlingar kan komma att kravas

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har beddmt ansékan som 2019-10-02.

For lovets utnyttjande kravs fastighetsagarens tillstand.

Lovet far verkstéllas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att galla
om inte byggnadsarbetet har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten satts igang bor
sOkanden forvissa sig om att beslutet inte éverklagats och att det vunnit laga
kraft.
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Exp:

Underréttas
Sokanden
Fastighetsdgare
Grannar

Delges (endast de som beslutet gar emot):
Grannar Ldparen 9 och Léparen 20

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du dverklagar

Ett beslut fran Byggnadsnamnden kan Gverklagas skriftligt. Ange
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalen till éverklagandet, underteckna
och namnfortydliga.

Skrivelsen ska vara stalld till Lansstyrelsen i Stockholms 1&n men skickas till
Byggnadsnamnden, Box 74, 182 11 Danderyd.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste skrivelsen ha
inkommit till byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag da du fick del av
beslutet. Beslutet kungdrs éven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrattelse om detta skickas till de narmaste berdérda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.
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