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Dana Costa Dnr BN 2019-000686
08-568 910 00
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se

Byggnadsnamnden

STATHALLAREN 4 (TRAPPVAGEN 3)
Ansodkan om rivningslov for flerbostadshus samt
ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus

Arendet

Ansokan avser rivning av befintligt flerbostadshus och nybyggnad av
flerbostadshus med 14 ldgenheter Ansdkan har inkommit 2019-07-02. Mil;6-
och stadsbyggnadskontoret har i tjdnsteskrivelsen daterat 2019-10-02 foreslagit
byggnadsndmnden att bevilja bygglov med mindre avvikelse for uppférande av
flerbostadshus med avvikande bruttoarea for byggnadens garagedel som
overskrider i plan angivna egenskapsgranser.

Byggnadsndgmnden har aterremitterat tjdnsteutldtandet till milj6- och
stadsbyggnadskontoret med synpunkter pa forslagets fasadmaterial och
garagets avvikande placering utanfor egenskapsgriansen.

Inldmnat reviderat forslag har dndrat fasadmaterial. Garaget pa plan -1
overskrider dven i det reviderade forslaget planens egenskapsgrans och ligger
pa f2 omrdde som &r avsett att bebyggas med terrass, uteplats och utkragande
balkong. Revidering har gjorts i markarbeten kring byggnaden sé att den del av
garaget som ligger utanfor egenskapsgrins inte ar synligt ldngre utan ligger
helt under mark. Garagets placering motiveras med i planskede formulerat
syfte att minska antal parkeringsplatser i gatumiljon.

Utover avvikelsen foljer forslaget planens avsikt och reglerande
planbestdmmelser.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b § PBL
(2010:900), att ge bygglov med liten avvikelse for nybyggnad av
flerbostadshus och uppforande av stodmurar.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § PBL (2010:900), att ge
rivningslov for rivning av befintligt flerbostadshus.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig

godtas byggherrens forslag: K. Orjan Owre, Box 1133, 171 22 Solna

Elisabeth Thelin Dana Costa
Bygg- och miljodirektor Bygglovarkitekt
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UTLATANDE

Avgift

Avgiften for lovet ar totalt 225 660 kronor (213 570 kronor for bygglov och
12 090 kronor for rivningslov) i enlighet med faststélld taxa av kommun-
fullmiktige.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser rivning av befintligt hus och uppforande av nytt flerbostadshus
med bruttoarea (BTA) om 2043 kvm och 6ppenarea (OPA) 266 kvm.
Byggnaden ar utformad 1 tvd vaningar i souterrangldge (forradsutrymmen och
cykelparkering i plan -2 och garage med tva ldgenheter i det frilagda
souterriingliget pa plan -1). Ovriga tre vaningsplan #r bostéder. Det foreslagna
flerbostadshuset inrymmer totalt 14 ldgenheter 1 storlekarna tva till fyra rum
och kok. Normalplanet rymmer fyra ldgenheter runt ett ljust trapphus. Samtliga
lagenheter har hornldge med fonster at tva hall och en generds terrasslik
balkong. Byggnadshojd 4r i den hdgsta nockhdjden 38,4 meter Gver angivet
nollplan. Foreslagen nybyggnad placeras inom det i plan anvisade omrade
markerat med egenskapsgranser. Nedfarten mot garaget i nordvist géar langs
fastighetsgransen och stods av 36 meter lang 1dg stédmur som foljer tomtens
sluttande topografi. Fasadmaterial #r reviderat och dr naturmaterial. Ovre delen
av byggnaden klds med trd med fin detaljering. Den nedre delen av byggnaden
klds med ljusgra kalksten, satt i en varierad gestaltning.

Tomtens naturkaraktér dr behdllen sa 1dngt det gdr, med detaljerad
landskapsplanering.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

Befintlig byggnad som ska rivas &r inte skyddat med férbud mot rivning och
omradet ar inte upptaget i kommunens Kulturmiljohandbok for bevarande av
kulturhistorisk védrdefulla miljder.

For fastigheten giller detaljplan nr D300 med beteckningar:

B - bostider

+38,5 - hogsta nockhojd 6ver angiven nockhdjd dver angivet nollplan

f1- balkong far inte anordnas pa fasad mot sydost

f2 - omradet far endast bebyggas med terrass, uteplats och utkragande balkong
nl - endast 35% av markytan far hirdgoras

n2 - marken ska ha naturkaraktar

n3 - marken &r avsedd for fordrojningsmagasin for dagvatten

n4 - marken &r avsedd for trad

kryssad mark - mark som endast forses med terrassering och murar for
parkering och avfallshantering

prickad mark — marken far inte forses med byggnad
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Detaljplanen mojliggor att befintligt flerbostadshus ersétts med nytt. Den nya
bebyggelsen ska utformas med hinsyn till arkitektur och boende kvalitéer i
angriansande flerbostadshus och villor.

Bil- och cykelparkering ska anordnas inom fastigheten, huvudsakligen i
utrymmen under byggnaden for att behalla s mycket som mdjligt de befintliga
naturvirdena pa tomten.

Yttranden och remisser

Berorda sakédgare har getts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan, enligt 9 kap. 25 §
PBL.

Fastighetsédgare till grannfastigheten BRF Stdthallaren inlimnade erinran
avseende dndring av befintligt gronomrade och synpunkter pa forslagets
overenstimmelse med géllande planbestimmelserna.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen byggnad ér placerad
sa att tomtens naturvérden tillvaratas. Befintliga tallar bevaras och nya
planteringar ar foreslagna i landskapsplanering. Byggnadens storlek och
placering har genomarbetats under planarbeten och utformning av
planbestdmmelser.

Arendet har skickats pa remiss till berdrda remissinstanser. Synpunkter har
inldmnats frdn Bildningsforvaltningen och Brandférsvaret och beroér frdgor som
ska tas upp vid tekniskt samrad.

Sokande har getts mojlighet att yttra sig 6ver inkomna synpunkter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Det finns inga hinder for rivning i gillande planbestimmelserna och
befintligt hus fér rivas.
Forslaget avviker fran detaljplanen genom att byggnadens garagedel
placeras pa mark som &r avsedd for uteplats, utkragande balkong eller terrass
genom beteckning f2 i gidllande planen. Garagets nordvistra fasad som
overskrider egenskapsgransen ligger i det omarbetade forslaget helt under
markniva och ar osynlig. Avvikelsen ar av begrdnsad omfattning och
nodvindig for att byggnaden ska uppforas sé att planens syfte med bl.a.
begrinsning av gatuparkering kan uppnas. Under planarbeten har
’planforslaget dndrats sa att parkering huvudsakligen ska finnas i
parkeringsgarage 1 stdllet for som markparkering. Huset kan ddrmed flyttas
ndrmare gatan och en ldgenhet i undre souterrdngplanet utgar” — enligt
planebeskrivning sidan 21.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer avvikelsen som liten och forenlig
med detaljplanens syfte enlig 9 kap 31 b § PBL.

Placering och utformning

Byggnaden uppfyller kraven pé lamplig placering och utformning med hénsyn
till stads- och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan, enligt 2 kap 6 §
PBL.

Omgivningspaverkan

Med hénsyn till att byggnaden &r placerad i en titbebyggd kvartersstruktur ér
oldgenheter for grannfastigheter i friga om viss insyn och skuggning inte storre
an att de far tilas. Byggnaden bedoms dérfor inte innebdra nagon betydande
oldgenhet, med hénvisning till 2 kap 9 § PBL.

Lamplighet for sitt andamal

Byggnaden och bostdderna bedoms ldmpliga for sitt &ndamal och uppfyller
kraven pa tillgénglighet i enlighet med 8 kap 1 § PBL. Tillgénglighetsutlatande
av sakkunnig har bifogats till bygglovshandlingar.

God farg-, form- och materialverkan

Byggnaden ar vil utformad och bidrar till en god farg-, form- och
materialverkan, med hénvisning till 8 kap 1 § PBL.

Forslaget 0verensstimmer med detaljplanen och planens syfte och bedéms
uppfylla kraven i tillimpliga bestimmelser 1 kapitel 2 och 8 PBL.

Med utgdngspunkt frdn PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgérd uppfyller kraven pd god helhetsverkan, utformning och
varsamhet for befintliga vdrden i det aktuella omradet.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 34, 30 och 31b
§§ PBL att byggnadsndmnden ger rivningslov respektive bygglov med liten
avvikelse for rivning av befintligt flerbostadshus och uppférande av nytt
flerbostadshus.

Underlag for beslut
Fasad Ost 2020-01-14
Fasad Norr 2020-01-14
- Fasad Vist 2020-01-14
- Fasad Syd 2020-01-14
Sektionsritning 2020-01-14
Situationsplan kallsortering, avfall och parkering 2020-01-14
[lustration gatuvy 2020-01-14
Stodmurar 2020-01-14
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Ritningsforteckning 2020-01-14
Nybyggnadskarta med situationsplan 2020-01-14
Utvéndig kulor och materialbeskrivning 2020-01-14
Marksektioner 2020-01-14
Markplaneringsritning 2020-01-14
[lustration landskapsarkitektur 2020-01-14

- Projektbeskrivning efter revidering 2020-01-14
Fasadritningar oversikt 2020-01-14
Remissvar fran brandforsvaret 2019-09-27
Erinran frdn BRF Stathéllaren 2019-09-25
Sektion A-A 2019-09-20
Sektion B-B 2019-09-20
Plan -1 2019-09-20
Plan -2 2019-09-20
Plan 0 2019-09-20
Beridkning BYA och BTA 2019-09-20
Remissvar Bildningsforvaltningen 2019-08-29
Fotografier befintligt hus 2019-08-20
Ritning sopstationer atervinning 2019-07-02
Takplan 2019-07-02
Plan 2 2019-07-02
Plan 1 2019-07-02
Milj6- och forrddsutrymmen 2019-07-02
Cykel- och bilparkering 2019-07-02
Forklaringar 2019-07-02

For lovet géller foljande:

Atgiirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden ldmnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad kréivs i detta drende. Vénligen e-posta
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se eller skicka brev till Miljo- och
stadsbyggnadskontoret, Box 74, 182 11 Danderyd nir du vill bestélla tid for
tekniskt samrad. Bifoga kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krivs
infor tekniskt samrdd. Kom ihag att ange diarienummer.

I detta drende krivs utstakning och lageskontroll.
Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestdndighet)
- VA- och ventilationsritningar
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- Energiberdkning

- Brandskyddsbeskrivning

- Tillgénglighetsutlatande

-Ytterligare handlingar kan komma att krivas

Upplysningar

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt det reviderad forslaget som
komplett 2020-01-14.

For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Lovet far verkstéllas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla
om inte byggnadsarbetet har pdborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
frén den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
dé beslutet om bygglov upphdr att gélla. Innan arbeten sétts igdng bor
sOkanden forvissa sig om att beslutet inte dverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underréttas
Sokanden
Berdrda grannar

Delges:
Grannar BRF Stathallaren, Trappvéigen 1A, 182 74 Stocksund

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du dverklagar

Ett beslut fran Byggnadsnamnden kan Gverklagas skriftligt. Ange
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalen till dverklagandet, underteckna
och namnfértydliga.

Skrivelsen ska vara stalld till Lansstyrelsen i Stockholms 1&n men skickas till
Byggnadsndmnden, Box 74, 182 11 Danderyd.

Om du delgivits beslutet med férenklad delgivning maste skrivelsen ha
inkommit till byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag da du fick del av
beslutet. Beslutet kungors éven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrattelse om detta skickas till de narmaste berdérda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.



