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Byggnadsnimnden

Beslut om sanktionsavgift for olovlig rivning av kallare

Arendet

Miljo- och stadsbyggnadskontoret beviljade 26 juli 2019, dnr BN 2019-0661,
rivningslov for rivning av befintlig byggnad, bygglov for nybyggnad av
enbostadshus med byggnadsarea pa 90 kvm och maxbruttoarea pa ca 150 kvm
samt komplementbyggnad pa rubricerad fastighet. Kéllaren for den befintliga
byggnaden med maxbruttoarea pa 18 kvm behdlls. Startbesked gavs 4 februari
2020 och byggnadsarbeten pébdrjades. Under rivningen revs dven den
befintliga kéllaren utan lov.

Ansdkan om rivningslov i efterhand for rivning av del av byggnaden (killaren)
inkom 21 februari 2020. Enligt sokanden &r drendet braddskande da byggfirman
ar etablerad pa tomten. Eftersom rivningen inte stred mot detaljplanen och for

att undvika storre byggstopp betraktades drendet som bradskande. Rivningslov

och startbesked i efterhand gavs 25 februari 2020 genom ordférandedelegation.

Rivningen skedde olovligt vilket innebér att sanktionsavgift pa 19 204 kronor
ska tas ut enligt plan- och bygglagen. Fragan om sanktionsavgift ska beslutas
av byggnadsndmnden. Kontoret foreslar med stod av 11 kap 51 § att pafora
fastighetségarna att solidariskt betala en byggsanktionsavgift pa 19 204 kr.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Byggnadsnamnden beslutar med stéd av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. §16 §

1. Plan och byggforordningen (2011:338), PBF, pafora
I igar

till fastigheten, att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 19 204 kronor.
Avgiften ska betalas till Danderyds kommun inom tva ménader frén det att
beslutet delgetts de avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE

Avgift
Byggsanktionsavgiften for overtradelsen ar 19 204 kronor.

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr D 206 med beteckningen Bn2. Enligt planen
far fastigheten bebyggas for bostadsindamal med en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad. Byggnadsarean for huvudbyggnad ar 90 kvm och
maxbruttoarean far uppga till 180 kvm.

For berdkning av bruttoarea medtages mitbara ytor som har en hogre hojd frén
golv till takbjalklaget d4n 1,3 m. Byggnadshéjden é&r satt till 4,5 m och
nockhdjden till 6,5 m. Mindre takkupor, hogst 3 st fir anordnas. For
komplementbyggnad géller en byggnadsarea pa 15 kvm. Kéllare fér ej
anordnas under komplementbyggnad. Byggnaders avstind till granne skall vara
minst 4,5 m och till vig och naturomraden 6,0 m. Ny bebyggelse skall anpassas
till tomtens topografi. Marken far dndras +/- 1 m i forhallande till den niva som
rader vid planens antagande och endast i anslutning till huvudbyggnad.
Andringen fér inte stricka sig lingre ut in 3,0 m fran huset och inte nirmare
tomtgréns dn 4,5 m.

Forvaltningens synpunkter

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsittningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning
att anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 10 § PBL krivs rivningslov for rivning av
byggnad eller del av byggnad. Enligt 10 kap. 3 § krédvs startbesked innan
atgdrden paborjas och enligt 10 kap. 4 § kravs slutbesked innan
byggnadsverket tas i bruk, om nimnden inte beslutar annat.

Eftersom rivningen inte stred mot detaljplanen och for att undvika storre
byggstopp betraktades drendet som bradskande. Rivningslov och startbesked 1
efterhand gavs 25 februari 2020 genom ordforandedelegation. Rivningen
skedde olovligt vilket innebér att sanktionsavgift pa 19 204 kronor ska tas ut
enligt plan- och bygglagen. Fragan om sanktionsavgift beslutas av
byggnadsndmnden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter
overtridelsen. Atgirden utfordes ar 2020. En byggsanktionsavgift ska dirmed
tas ut.
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Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgirder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls
med tillimpning av det prisbasbelopp som giller for det ar som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for &r 2020 dr 47 300
kronor. Byggsanktionen ska med stdd av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
nér overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt en fordel av dvertrddelsen. Om tvé eller
flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nir atgdrden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning 1 fastighetsregistret.
Bygglovavdelningen bedomer didrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Gvertriddelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig
proportion till den overtrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till
hilften eller en fjdrdedel. Vid provning om nedséttning ska sirskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om
overtrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att sitta ner avgiften.

Enligt 11 kap. 56 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om
overtradelsen avser rivning och rivningen har gjorts med stéd av annan lag
eller forfattning, varit nddviandig for att undanréja risk for méanniskors liv eller
hilsa, for att avvirja eller begrinsa en omfattande skada pa annans egendom
eller gjorts pa grund av att byggnaden till visentlig del var skadad till f6ljd av
en eldsvdda eller ndgon annan liknande hédndelse.

Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea i en frdga om lov- eller
anmalningspliktig dtgérd brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av
dessa minskad med 15 kvm.

Plan och byggforordning (2011:338) 9 kap. 16 § 1 p géller.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan rivning av en del av en byggnad (en- och
tvabostadshus) som kréver lov enligt 9 kap. 10 § plan och bygglagen eller
anmaélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 1 innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked ar, 0,4 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,002 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den rivna byggnadsdelens sanktionsarea.
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Bruttoarean uppgar till 18 kvm vilket innebér att sanktionsarean berdknas till 3
kvm. Aktuellt prisbasbelopp for 2020 ar 47 300 kr.

Berdkning av sanktionsavgift: (0,4*pbb)+(0,002*pbb*sanktionsarea) vilket
innebér (0,4x47300)+(0,002x47300x3) motsvarande 19 204 kronor

Kontoret foreslar med stod av 11 kap 51 § att pafora fastighetsdgaren/dgarna
solidariskt en byggsanktionsavgift pa 19 204 kr.

Fastighetsdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver innehallet i milj6- och
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Underlag for beslut
Sektion- och plan ritning 2020-02-21
Fotografi 2020-02-21

Situationsplan 2020-02-21

Exp:
Delges (endast de som beslutet gar emot):
Sokanden

Hur du overklagar

Ett beslut frdn Byggnadsndmnden kan 6verklagas skriftligt. Ange
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalen till dverklagandet, underteckna
och namnfortydliga.

Skrivelsen ska vara stélld till Lansstyrelsen i Stockholms 1dn men skickas till
Byggnadsnamnden, Box 74, 182 11 Danderyd.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste skrivelsen ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag da du fick del av
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.





