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Anna Modin Dnr BN 2020-000181
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

YSATER 42 (FRAMNASVAGEN 2) och YSATER 41
(BJORKEBERGAVAGEN 1)

Ansokan om rivningslov

Arendet

Ansokan avser rivningslov for befintliga byggnader pa fastigheterna Yséter 42
och Ysiter 41.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § p. 2 plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, att avsla ansdkan om rivningslov for
huvudbyggnaden pa fastigheten Ysiter 42.

DIURSHOEM 2:3254

YERTE

RIVNINGSLOV AVSLAS
vsiTER42 |FOR DENNA BYGGNAD

YSATER41

DIURSHOLM 2:82
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2. Byggnadsnamnden beslutar med stdd av 9 kap. 34 § PBL att ge rivningslov
for ovriga byggnader pa fastigheterna Yséter 41 och Yséter 42 i enlighet
med inldmnad ansokan.

Elisabeth Thelin Anna Modin

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for rivningslovet dr 13 835 kronor 1 enlighet med faststilld taxa av
kommun-fullmaiktige.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser rivningslov for rivning av befintliga byggnader pé fastigheterna
Ysiéter 42 och Ysiter 41 1 Djursholm. Till ansdkan har ett utlatande fran
certifierad sakkunnig kulturvirden (KUL) ldmnats in samt besiktningsprotokoll
som gar igenom byggnadernas tekniska skick.

Byggnaden pa fastigheten Yséter 42 dr ursprungligen uppford som en
portvaktsstuga horande till Villa Bjorkberga - en dldre villa som legat i
kvarteret Ysidter som revs pa 1960-talet. Villa Bjorkberga ritades 1908 av
arkitekt Lars Israel Wahlman och samma arkitekt signerade dven ritningarna
till portvaktsstugan 1909. Portvaktsstugan byggdes till med en garagedel 1925.

P'(_)rtstuga Bjorkeberga Djursholm, Lars Israel Wahlman 1909
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Tillbyggnad av portvaktsstugan med gara_gedel 1925

I anslutning till den &dldre byggnaden har dven en ldgre skjulliknande
garagetillbyggnad i liggande trapanel uppforts.

Byggnadsbeskrivning i antikvariskt utldtande:

Volymen ar i stort sett intakt med de tva takkuporna samt skorstenen.
Fonster-och dorrsnickerier ar utbytta och manga ppningar ar forandrade i
sina proportioner. Ett flertal fonster har fargat glas. En stor frontespis ar

byggd at gatusidan. En baldakin ar byggd kring en ny entré at Framnasvagen.

Nya kupolfonster av plast ar infallda i takfallet. Byggnaden ar utsmyckad med
kalkstensarbeten placerade pa hushorn, sockel och fritt pa fasad.”

Pa den intilliggande fastigheten Ysiter 41finns en mindre byggnad med
tillhorande lusthus och swimmingpool. Enligt nybyggnadsritningar daterade
1968, ska denna byggnad ha uppforts som en trddgérdspaviljong. Ritningarna
ar signerade Sixten Magnusson. Gestaltningsmissigt har byggnaden drag som
knyter an till den édldre postvaktsstugan med slammat tegel och valmad
takform.

-
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Nybyggnad av tradgardspaviljong med swimmingpool 1968, Sixten Magnusson

Byggnaderna har statt obebodda en lidngre tid och underhallet &r mycket
eftersatt. Bdda byggnaderna &dr dérfor i dagslaget i daligt skick och i
besiktningsprotokollen konstateras sédttningsskador samt fuktproblem.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

Gallande detaljplan
For fastigheterna Ysater 41 och 42 géller detaljplan nr S142 med beteckningen

BOII n 1600. Enligt planbestimmelserna far respektive tomt bebyggas med en
huvudbyggnad och en komplementbyggnad. Huvudbyggnad far uppta hogst
1/9 av tomten och komplementbyggnad far ha en byggnadsarea om max 40
kvm. Huvudbyggnad fér ha tva vaningar och en byggnadshdjd om 7,6 meter.
Planen, som antogs 1965, saknar helt bestimmelser om rivningsforbud och
skydd for kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Fastigheterna ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden,
enligt 3 kap 6 § miljobalken (Djursholm AB38). Riksintresseomradet ska
skyddas mot atgirder som patagligt kan skada kulturmiljon. Som motiv for
riksintresset anges att Djursholm var landets forsta som forort anlagda villastad
grundad pa privat initiativ, och forebilden for flera liknande efterféljande
samhillen. En foregéngare vad géller planutformning och med individuellt
utformad bebyggelse som framfor allt speglar perioden 1890 - 1930 och
boendet for ett hogborgerligt och intellektuellt samhéllsskikt.

Kulturmiljohandbok fér Danderyds kommun
Aktuell del av kvarteret Ysiter har inte pekats ut som sérskilt vardefullt ur
kulturmiljésynpunkt.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Lagrum

Enligt 9 kap. 10 § PBL krévs rivningslov for att riva en byggnad, eller en
del av en byggnad, inom detaljplanelagt omrade.



%> DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 5(9)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2020-05-25

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for en atgird som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte
1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestimmelser, eller
2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga vérde.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att aktuella byggnader saknar
rivningsforbud i gillande detaljplan. Fragan blir dd om byggnaderna har ett
sadant historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt eller konstnarligt varde att bor
bevaras enligt 9 kap. 34 § p. 2.

Vid provningen ska, enligt 2 kap. 1 § PBL, hénsyn tas till bade allménna
och enskilda intressen.

Rattspraxis

Enligt 9 kap. 34 § p. 2 krdvs det inte stdd i detaljplan {or att avsld en begiran
om rivningslov. Enligt géllande réttspraxis ska dven hdnsyn tas till att virden
kan uppsta efter det att en detaljplan har antagits, sérskilt om detaljplanen ar
gammal. En byggnad behover inte heller pa forhand vara utpekad som sarskilt
vardefull for att kunna bedémas som bevarandevird vid en provning enligt 9
kap. 34 § p. 2. I forarbetena anges att bestimmelsen inte bara bor omfatta
sddana byggnader som ir att betrakta som sérskilt virdefulla, enligt 8 kap. 13 §
PBL, utan kan dven omfatta byggnader som inte har detta kvalificerade vérde
ur bevarandesynpunkt. Vidare anges att lokala 6vervdganden bor tillmétas den
storsta betydelse i frigan om vad som &r bevarandevird bebyggelse (prop.
1985/86:1 s. 287 f). Dessa provningsgrunder har bekriftats i flera domar fran
Mark- och miljséverdomstolen (MOD 2018-02-16 mél nr P 6099—17, MOD
2017-10-18 mal nr P 10511-16, MOD 2017-02-27 mal nr P 6600-16 och MOD
2016-11-10 mal nr P 10646-15).

Miljo- och stadshyggnadskontorets bedémning

Villa Bjorkeberga var en pampig villa som uppfordes i kvarteret Yséter under
tidigt 1900-tal. Bade villan och den tillhdrande portvaktsstugan ritades av Lars
Israecl Wahlman, en av tidens mest respekterade arkitekter. Uppforandet av
villan, tillsammans med dess tjanstebostad, ar ett tydligt uttryck for det
representativa bostadsbyggandet 1 Djursholms villastad och speglar boendet for
ett hogborgerligt och intellektuellt samhaéllsskikt.
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Aldre foto och arkivritning Villa Bjorkeberga, Lars Israel Wahlman 1908. Villan
revs 1965.

Ett motiv for att bevara byggnader kan vara att de &r representativa for tidigare
samhilleliga eller estetiska ideal eller att de ger en god uppfattning om tidigare
sociala villkor for en viss samhallsgrupp (prop. 1985/86:1 s. 510). Milj6- och
stadsbyggnadskontorets bedomning &r att det &r av mycket stort kulturhistoriskt
virde att bevara byggnader som har haft funktioner som chaufforsbostider,
tridgdrdsmastarbostdder och liknande i sitt historiska sammanhang. Dessa
byggnader vittnar om hur tjidnstefolkets bostdder kunde se ut i denna
hogrestandsmiljo.

Byggnaden ér ursprungligen uppford som tjanstebostad och hor till kvarterets
dldre historia. Idag saknas dock den kulturhistoriskt viktiga kopplingen till
huvudbyggnaden och den stora tomt, dir bade villa och tjinstebostad legat, &r
idag styckad i sex mindre villatomter. Att huvudbyggnaden sedan lédnge har
rivits och tomtindelningen dndrats sa radikalt i kvarteret gor den historiska
avldsbarheten svar i detta avseende.

Karta Djursholms villastad 1896
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Forslag till &ndrad tomtindelning for kvarteret Ysater fran 1965. Den ursprungliga
tomten (rodmarkerad) har styckats i 6 mindre villatomter och Villa Bjorkeberga revs
samma ar.

I det antikvariska utlatandet konstateras att byggnaden dnda har ett visst
kulturhistoriskt vérde trots att den ar tillbyggd, ombyggd, férvanskad och med
eftersatt underhall. Byggnaden har ett arkitekturhistoriskt vérde och &r ritad av
en av tidens framsta arkitekter. I det antikvariska utldtande lyfts just Wahlmans
ursprungliga portstuga fram som den mest intressanta delen och att den skulle
kunna restaureras eller rekonstrueras i ett, for byggnaden, nytt sammanhang.
En rivning av byggnaden paverkar i viss man fastighetens kulturhistoriska
varden negativt, enligt det antikvariska utldtandet, medan 6vriga byggnader
beddms ha ett lagre kulturhistoriskt virde.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att Wahlmans dldsta portstuga fran
tidigt 1900-tal, tillsammans med den dldre garagetillbyggnaden fran 1920-talet,
sammantaget utgdr en kulturhistoriskt vardefull byggnad som bor bevaras.
Volym och huvudsaklig karaktér &r bevarad. Enligt Boverkets allménna rad sa
bor byggnader som har bevarat sina huvuddrag fran tiden fore 1920-talets
bebyggelseexpansion, betraktas som sarskilt virdefulla da de idag utgor en sé
begransad del av byggnadsbestdndet (BBR 1:2213).

Som fastighetsdgare &dr man skyldig att halla bade tomt och byggnader i vardat
skick. Enligt 8 kap. 14 § PBL ska byggnader underhallas sa att dess utformning
och de tekniska egenskaperna i huvudsak bevaras. Om byggnaden é&r sdrskilt
vardefull ska byggnaden underhéllas sa att virdena bevaras. Av utredningen i
drendet kan milj6- och stadsbyggnadskontoret konstatera att underhéllet under
mycket ldng tid brustit. Det kraftigt eftersatta underhallet bedoms dock inte
som ett sarskilt skél till att ge rivningslov. Om kraven inte uppfylls ska
byggnadsndmnden, vid allvarligare brister, ingripa inom ramen for sitt
tillsynsansvar. Aven om besiktningsprotokollet uppvisar flera brister finns
dock inte tillrdckligt stdd 1 utredningen for att byggnaden skulle vara i sddant
daligt skick att den inte gar att bevara.
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsndmnden beslutar att
avsla ans6kan om rivningslov f6r huvudbyggnaden pa fastigheten Ysédter 42,
med stod av 9 kapitlet 34 § 2 p PBL, da byggnaden bor bevaras pa grund av sitt
kulturhistoriska vérde. Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av
9 kap. 34 § att byggnadsndmnden ger rivningslov for ovriga byggnader pa
fastigheterna Ysater 41 och Yséter 42.

Underlag for beslut

- Utlatande fran certifierad sakkunnig kulturviarden, inkom 2020-04-29
Besiktningsprotokoll Yséter 41, inkom 2020-04-17
Besiktningsprotokoll Yséter 42, inkom 2020-04-17
Fotografier (6 st), inkom 2020-03-04

For lovet galler foljande:
Rivningsarbeten far inte paborjas forrdn byggnadsndmnden lamnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Komplettera med kontrollplan och rivningsplan som krivs infor tekniskt
samrad via var e-tjinster. Lankarna till e-tjdnsterna for tidsbokning och
komplettering finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-infor-
startbesked/.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:
- Forslag till kontrollplan/ rivningsplan

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan komplett 2020-04-29.

For lovets utnyttjande krivs fastighetsidgarens tillstdnd.

Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gélla
om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sétts igang bor
sokanden forvissa sig om att beslutet inte Gverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Delges
Sokande
Fastighetsédgare
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Underréttas
Grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.
Rattidsprovningen innebir att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 ratt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




