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08-568 910 00

Jagmastaren Byggnadsnamnden

JAGMASTAREN 15 (STOCKHOLMSVAGEN 48)
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Arendet

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for att uppfora ytterligare en
huvudbyggnad pa fastigheten Jagmaéstaren 15. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret beddmer att det saknas naturliga forutsittningar att
placera ytterligare en huvudbyggnad pa platsen. Kravet pé att hélla sig inom
ramarna for gillande detaljplan ger en mycket begransad del i hornet av tomten
som dr svér att bebygga pa lampligt sitt med ett nytt bostadshus.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap 17 och 30 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), att meddela negativt forhandsbesked om
mojligheten att f4 bygglov for uppforande av ytterligare en
huvudbyggnad pa fastigheten Jigmastaren 15.

Elisabeth Thelin Anna Modin

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandlaggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften dr 4 500 kronor enligt taxa faststélld av kommunstyrelsen. Faktura
skickas separat.

Beskrivning av drendet

Ansokan om forhandsbesked inkom den 21 april 2020. Ansdkan avser
nybyggnad av ytterligare en huvudbyggnad pa fastigheten Jigmastaren 15 i
Stocksund. Fastigheten har en areal om 3011 kvm och &r idag bebyggd med en
storre jugendvilla uppford 1905. Befintlig byggnad &r inredd som ett
flerbostadshus.
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Flyg- och vybild éver fastigheten Jagmaéstaren 15, Stocksund

Till ans6kan om forhandsbesked har bifogats en schematiskt redovisad
situationsplan med fyra olika alternativ till placering av ny huvudbyggnad i det
sydostra hornet av fastigheten. Ansdkan innebér dven provning av avvikelse
avseende tillaten byggnadsarea motsvarade 10 %. Vissa av de redovisade
alternativen till placering omfattar 4ven provning av avvikelse vad giller
avstand till tomtgrins samt avvikelse fran bestimmelse om minsta avstdnd
mellan skilda huvudbyggnader pa samma tomt.
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Sokandes beskrivning enligt inlimnad ansokan:

Ett alternativ skulle kunna vara att bygga till befintlig huvudbyggnad men jag
tycker att den befintliga huvudbyggnaden &r vacker i sin nuvarande form och
tror att helheten for tomten gor sig bist med en ny separat huvudbyggnad.
Volymen pa den nya huvudbyggnaden ténkt att vara tvd plan samt ett
sutterangplan med eventuellt garage och kéllare.

< >

Schematisk redovisning av tankt placering enligt ansokan om forhandbesked.

De olika alternativen beskrivs enligt foljande:

1. Hogst upp 1 véanster horn: Denna trianguldra del av tomten uppfyller
kraven om 6 meter till tomtgréns och 16 meter till befintlig huvudbyggnad.
Ytan ér ca 87 kvm.

2. Hogst upp 1 hoger horn: Denna trianguldra del av tomten uppfyller kraven
om 4,5 meter till tomtgréns och 16 meter till befintlig
huvudbyggnad. Ytan ér ca 137 kvm

3. Léangst ned 1 vinster horn: Denna placering uppfyller kraven om 6 meter
till tomtgrians och 12 meter till befintlig huvudbyggnad. Ytan dr ca 95 kvmm

4. Langst ned i hoger horn: Denna placering uppfyller kraven om 4,5 meter
till tomtgrians och 13 meter till befintlig huvudbyggnad. Ytan dr ca 95 kvmm
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret har i kommunicering, innan ansdkan om
forhandsbesked lamnats in, gjort en prelimindr beddmning att lamplig
placering &r svar att uppna pa aktuell fastighet inom de ramar som detaljplanen
anger.

Sokande vill med inldmnad ansdkan om forhandsbesked fa drendet provat av
byggnadsndmnden

Planfoérhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr S263 med beteckningen O. Enligt
planbestammelserna far hogst 1/10 av fastighetens yta bebyggas.
Huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar och hdgsta tillaitna byggnadshdjd &r
7,6 meter.

Generellt inom planomradet géller att endast en huvudbyggnad (enbostadshus)
far uppforas per tomt. Pa tomter som &r 3000 kvm eller storre kan dock
byggnadsndmnden prova forutsédttningarna att uppfora tva huvudbyggnader.
Vidare kan byggnadsndmnden préva undantag vad géller antal ldgenheter. Pa
tomter storre dn 1750 kvm kan byggnadsndmnden medge att huvudbyggnad
inreds med tva kok. P4 tomt med tva huvudbyggnader kan dock endast den ena
huvudbyggnaden innehélla tva kok. Skulle 1 sarskilt fall erfordras inredande av
fler kok kan byggnadsndmnden dven prova undantag frdn denna bestimmelse.

Huvudbyggnad ska placeras minst 6,0 meter till grins mot gata och grians mot
granntomt. | fradga om ndrmare avstind till grans mot granne far endast
undantag goras i fradga om byggnad eller byggnadsdel om hogst en véaning,
dock ej under 4,5 meter. Avstdndet mellan skilda huvudbyggnader pa samma
tomt ska vara minst 16 meter.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B 51. Bebyggelseomradet dr betrakta som sérskilt vardefullt
och far enligt 8 kap 13 § PBL inte forvanskas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Ett forhandsbesked innebér att byggnadsndmnden provar om den aktuella
atgirden kan tillatas pa platsen. Syftet med att ansdka om ett forhandsbesked ar
att undvika ldngtgaende projektering, innan det &r klarlagt om &tgiarden
overhuvudtaget kan tillatas.

I aktuell ansdkan om forhandsbesked handlar det om att fi frdgan om att
uppfora ytterligare en huvudbyggnad pé tomten provad. Aven om handlingarna
inte fullstandigt redovisar ett nybyggnadsforslag har miljo- och



%> DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 5(7)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2020-05-19

stadsbyggnadskontoret bedomt att inga ytterligare handlingar krévs for att
prova om detta undantag fran bestimmelsen om antal huvudbyggnader skulle
kunna vara lampligt pa den aktuella fastigheten.

Liten avvikelse

En grundldggande forutsittning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL,
ar att atgarden overensstimmer med den detaljplan som géller for fastigheten.
Enligt 9 kap. 31 b § PBL kan dock avvikelse fran detaljplan godtas om den kan
betraktas som liten och forenlig med planens syfte. Om det ror sig om flera
avvikelser maste avvikelserna tillsammans kunna betraktas som mindre.
Begreppet liten avvikelse ska tolkas restriktivt.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas sérskilda skél att ge
bygglov med avvikelser. Ett 6verskridande av tillaten byggnadsarea, ndrmare
avstand till tomtgréns eller kortare avstdnd mellan huvudbyggnader pa samma
tomt kan inte betraktas som en liten avvikelse, varken var for sig eller vid en
samlad bedomning.

Lokaliseringsprévning

Gillande detaljplan ger utrymme for byggnadsnamnden att tillata ytterligare en
huvudbyggnad pa tomter storre &n 3000 kvm. Om ndmnden bedomer
forutsittningarna lampliga dr provningen av ytterligare en huvudbyggnad pé
tomt storre &n 3000 kvm ett sk planenligt undantag och ska dédrmed inte provas
som en avvikelse, enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Att géllande detaljplan ger utrymme for denna provning ska tolkas som ett
undantag frdn huvudregel om att endast en huvudbyggnad far uppforas.
Uppforande av ytterligare en huvudbyggnad aktualiserar darfor en
lokaliseringsprovning utdver den som gjorts nér detaljplanen togs fram.

Idag dr byggritten for en huvudbyggnad utnyttjad pa fastigheten. Enligt miljo-
och stadsbyggnadskontoret bedomning kan en placering av ytterligare en
huvudbyggnad endast beddmas 1dmplig om tomten har naturliga forutsattningar
till sadan lokalisering samt att placering kan ske helt inom ramarna for géllande
detaljplan. Vidare ska bade infart och biluppstéllning ska kunna 16sas pa
lampligt sitt inom den egna tomten.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pé ett sétt som &r
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Befintlig byggnad upptar
redan en stor del av byggritten och ar placerad mitt pa tomten, vilket ocksa &r
ett karaktéristiskt drag for de ursprungliga villorna i omradet.
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Endast ett av de inldmnade placeringsalternativen ar planenligt. For att
forslaget ska overensstimma med planbestimmelser om minsta avstand till
tomtgrians samt minsta avstdnd mellan skilda huvudbyggnader aterstar endast
ett mindre triangelformat omrédde i fastighetens syddstra horn. Detta mindre
omrade bedoms inte som en naturlig tomtplats inom fastigheten. En ny
byggnadsvolym skulle pa ett framtvingat sétt behdva anpassas till denna
mycket begrinsade trianguldra form, vilket inte bedoms ladmpligt utifran
anpassningskravet. Delen av tomten nés inte heller pé ett naturligt sétt fran
befintlig infart, vilket skulle krdva storre markingrepp for att anordna infart och
angoringsplats till ny bostad.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsndmnden meddelar ett
negativt forhandsbesked om mojligheten att f4 bygglov for uppforande av
ytterligare en huvudbyggnad pa fastigheten Jagmastaren 15.

Underlag for beslut
Situationsplan, inkom 2020-04-21

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan komplett 2020-04-21.

Exp:
Delges:
Sokanden

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Rattidsprovningen innebir att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet

till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
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delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.



