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Byggnadsnimnden

Ansdkan om rivnings- och bygglov i efterhand for rivning och
ateruppbyggnad av balkong

Arendet
Arendet avser ansdkan om rivnings- och bygglov samt startbesked i efterhand for
rivning och ateruppbyggnad av balkong.

Enligt ansdkan revs den befintliga balkongen i samband med att tillbyggnaden revs
och ateruppbyggdes, dnr BN 2019-0388. Byggherren ansdg da att den befintliga
balkongen var i ett daligt skick som gjorde att den inte gick att renovera. Balkongen
revs och byggdes upp pa samma stélle, men 4 kvm storre 4n den gamla balkongen.

Rivning och ateruppbyggnaden 6verensstimmer med géllande detaljplan och kraven
enligt 9 kap. 30 § PBL bedoms uppfyllda.

Arendet omfattar iven en byggsanktionsavgift for att ha utfort en rivning samt
ateruppbyggnad utan rivnings- och bygglov samt startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stéd av 9 kap. 34 § och 10 kap. 23 § plan-och
bygglagen (2010:900), PBL, att ge rivningslov och startbesked i efterhand for
rivning av befintlig balkong.

2. Byggnadsndamnden beslutar med stéd av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, att ge bygglov och startbesked i efterhand for
ateruppbyggnad av balkong.

3. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL péf(')ra-
E och , dgarna till fastigheten, att

solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 23 886 kronor for att trots forbudet
110 kap. 3 § plan och bygglagen (2010:900) paborja en sadan tillbyggnad som
kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller
8 plan och bygglagen eller krdver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9,
10, 12 eller 13 innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked. Avgiften ska
betalas till Danderyds kommun inom tvd ménader frén det att beslutet delgetts
de avgiftsskyldiga.

4. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL pé’lf(‘)ra-
h och , agarna till fastigheten,
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att solidariskt betala byggsanktionsavgift om 18 920 kronor for att trots
forbudet i 10 kap. 3 § plan och bygglagen (2010:900) paborja en saddan rivning
av en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 10 § plan och bygglagen eller
anmadlan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 1 innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked. Avgiften ska betalas till Danderyds kommun inom tvd manader
frén det att beslutet delgetts de avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Najib Veghar

Bygg- och miljodirektor Byggnadsinspektor
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for bygglovet &r 8 177 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmiktige.

Avgiften for rivningslovet dr 5 227 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaiktige.

Byggsanktionsavgiften for rivningen ér 18 920 kronor.
Byggsanktionsavgiften for ateruppbyggnaden ar 23 886 kronor.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan S150 med bestimmelse from S359 och beteckningen
BFII. Enligt planen far fastigheten bebyggas med 1/8 av fastighetens yta motsvarande
250 kvm for huvudbyggnaden och hogst 40 kvm byggnadsarea for
komplementbyggnad. Huvudbyggnaden far uppforas till hogst tvd vningar med den
hogsta byggnadshdjden om 7,0 meter riaknat frdn medelmarkniva. Byggnader skall
placeras minst 6 meter fran tomtgrans.

Den totala byggnadsarea (BY A) for huvudbyggnaden efter rivningen och
ateruppbyggnaden samt byggnadsarea for den redan beviljade tillbyggnaden, dnr BN
2019-0388, kommer att bli 219 kvm.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade
B27. Omradet dr samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot
atgdrder som patagligt kan skada kulturmiljon. I detta omrade finns kommunens enda
bevarade storre sammanhingande omrade med tidig funktionalistisk villabebyggelse.
Byggnaden ér klassad som virdefull och féar enligt 8 kap. 13 § PBL inte forvanskas.
Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med héinsyn till
dess karaktérsdrag.
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Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadskontoret beviljade den 23 september 2019 bygglov for en
tillbyggnad av huvudbyggnaden. I samband med ldgeskontrollen i juni 2020 kunde det
konstateras att bygglovet inte hade foljts och balkongen hade rivits och ateruppbyggts.

Forvaltningens synpunkter

Den aktuella balkongen ér byggd pa fasad mot soder, vilket dr pa baksidan av
huvudbyggnaden och har gestaltningsméssigt anpassats till denna. Byggnationen
efterliknar den tidigare som revs. Med hansyn till utformningen samt placering av
tillbyggnaden bedoms forslaget ha minimal padverkan pa fastighetens historiska
karaktir och upplevelsen av den kénsliga kringliggande kulturmiljon.

Med utgangspunkt frdn PBL bedémer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgdrd uppfyller kraven pd helhetsverkan, utformning, varsamhet och féorbud mot
forvanskning.

Rivning av befintlig balkong samt ateruppbyggnad och utdkning med 4 kvm
overensstimmer med detaljplanen.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsittningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte
har f6]jt en bestimmelse i lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 2
§ och 10§ PBL kravs bygg- och rivningslov for rivning av en del av byggnad eller
uppforande av en tillbyggnad.

Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan atgiarden péaborjas och enligt 10 kap. 4 §
kravs slutbesked innan byggnadsverket tas 1 bruk, om nidmnden inte beslutar annat.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgérder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som géller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2020 ar 47 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod av
11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér dvertriddelsen begicks var dgare till
fastigheten, den som begick overtrddelsen eller den som har fatt en fordel av
overtradelsen. Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Overtradelse ér de enligt
11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nér
atgdrden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret.
Bygglovavdelningen beddmer didrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av overtradelsen.
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En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut 4&ven om dvertrddelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall séttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den dvertrddelse som har begatts. Avgiften far sittas ner till hdlften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsittning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om overtrddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att
sdtta ner avgiften.

Enligt 11 kap. 56 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om dvertrddelsen avser
rivning och rivningen har gjorts med stod av annan lag eller forfattning, varit
nddvéndig for att undanrdja risk for ménniskors liv eller hélsa, for att avvirja eller
begrdnsa en omfattande skada pd annans egendom eller gjorts pd grund av att
byggnaden till visentlig del var skadad till foljd av en eldsvada eller nagon annan
liknande héndelse. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skél att
satta ner eller 14ta avgiften utgd. Enligt 8 kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk hallas i
vardat skick och underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaperna i
huvudsak bevaras. Eftersatt underhéll av byggnad anses i detta fall inte vara skél nog
till omedelbar rivning.

Fastighetsdgare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlitande.

Underlag for beslut
Situationsplan 2020-07-13
Projektbeskrivning 2020-07-01
Fasad-, plan och situationsplan 2020-07-01

Bilaga 1. Berdkning av byggsanktionsavgift for tillbyggnad
Bilaga 2. Berdkning av byggsanktionsavgift for rivning

For lovet galler foljande:

I detta drende krévs slutbesked. For utfirdande av slutbesked ska foljande handlingar
inldmnas:

- Slutanmélan med intyg fran sokande att atgirden dr genomford i enlighet med
beviljat bygg- och rivningslov och startbesked 1 efterhand

- Sakkunnighetsintyg om utford lageskontroll
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Upplysningar
Bygg- och rivningslov med startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet
avslutas inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Exp:
Underrittas
Grannar

Delges:
Sokanden

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rattidsprovning vidarebefordrar det till lansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Réttidsprovningen innebar att
byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande har inkommit i ratt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i1 &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste dverklagandet ha inkommit
till byggnadsndmnden inom tre veckor frdn den dag du delgavs beslutet. Beslutet
kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och underrittelse om detta
skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor frdn den dag
beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






