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Dana Costa Dnr BN 2020-000707
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

DELLING 5 (STRANDVAGEN 41)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad i efterhand

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov i efterhand for uppférande av garage.
Bygglov for garage beviljades genom delegationsbeslut 1 februari 2018, dnr
BN 2017-001313. 15 maj 2018 togs beslut om dndring av beviljat bygglov,
efter att s6kanden och fastighetsdgaren inldmnat ett reviderat forslag och begért
att miljo- och stadsbyggnadskontoret godkanner dndringar. Forslaget var inte
fordndrat avseende byggnadsarea eller avstand frén fastighetsgrinsen, endast
byggnadshdjden var utdkad. Milj6- och stadsbyggnadskontoret gjorde
beddmningen att foreslagen dndring rymdes inom ramen for det beviljade
bygglovet.

Nér byggnationen for garaget paborjades inkom en granne med klagoanmélan.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret gjorde dé en ny bedomning av det tidigare
godkinda dndringsforslaget och kom fram till att &ndringen kriver ett nytt
bygglov. Fastighetségaren ldmnade da in en ans6kan om bygglov i efterhand,
eftersom garaget d4 redan hade uppforts.

Byggsanktionsavgift for att ha uppfort garaget utan bygglov och startbesked
foreslas reduceras till 0 kronor, med anledning av att milj6- och
stadsbyggnadskontoret har dndrat bedomningen av dndring av tidigare beviljat
bygglov for uppforande av garage.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att ge bygglov i efterhand for
uppforande av garage.

2. Byggnadsnimnden beslutar att sitta ner byggsanktionsavgift, som

normalt pafors vid bygglov i efterhand, till noll kronor.

Elisabeth Thelin Dana Costa
Bygg- och miljodirektor Bygglovsarkitekt
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UTLATANDE

Avgift
Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen foreslés séttas ner till 0 kronor, enligt
miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut.

Arendet

Den 18 maj 2018 inkom till milj6- och stadsbyggnadskontoret en begéran om
andring av ett beviljat bygglov f6r uppforande av garage, beslutsdatum 1
februari 2018, dnr BN 2017-001313. S6kanden och fastighetsdgaren har
tillsammans med arkitekten uppméarksammat att planbestimmelserna reglerar
komplementbyggnadens utformning och dndrat forslaget.

Beteckningen f innebér att komplementbyggnad ska anpassas till
huvudbyggnaden. Garaget har dérfor dndrats genom uppdelning i en hog
sockel, klddd - som huvudbyggnaden - i natursten, med utrymme f6r bil i nedre
vaningen. Ovre vaningen har forraddsutrymme/loft, och den delen ir putsad i vit
kuldr. Byggnadens avstand till fastighetsgréansen, och byggnadsarea forblev
ofordndrade, huset anpassades till de befintliga terrdngférhéllanden som rader
langst bort 1 tomtens nordvéstra horn. Byggnadshdjden foljer i detaljplan
reglerad hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad, faststillt till max tre
meter. Gestaltningsmaéssigt har den nu dndrade komplementbyggnaden ett
fortydligat samspel med huvudbyggnaden och skapat en balanserad helhet, en
atgird som enligt miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomning bidragit till
omradets varierande arkitektur av hdg kvalitet. Andringen bedémdes planenlig
och godtogs av milj6- och stadsbyggnadskontoret i ett svar till sokanden
daterat den 15 ma;j 2018.

Ett antal klagomal fran grannen och fastighetsdgaren till Delling 3 inkom under

handldggningstiden och under pagaende byggentreprenad. Delling 3 dr den

ursprungliga fastigheten innan fastighetens avstyckades och fastighetsdgare var

sakdgare vid framtagande av de nu gillande planbestimmelser for Delling 5.

Senaste klagoanmilan inkom 2020-05-21 med anledning att garaget borjade

uppforas och granne anmélde

- avvikelser frén gillande planbestimmelser

- felaktighet 1 handldggning av drenden (synpunkter pé att dndringen inte
borde ha godkints utan grannens medgivande)

Milj6- och stadsbyggnadskontoret gjorde en ny provning av det omarbetade
forslaget och bedomde att forslaget fortfarande &r planenligt, men att dndringen
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inte kunde betraktas som en mindre dndring som skulle rymmas inom ramarna
for beviljat bygglov utan borde handliggas som ett nytt bygglov. Eftersom
garaget dr under uppforande hanteras den nya bygglovsansdkan som en ansékan
om bygglov i efterhand. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
byggsanktionsavgiften bor séttas ner eftersom kontoret har dndrat uppfattning i
drendet.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr D 289, som har vunnit laga kraft 2016-
01-08. Planen har beteckningen Bll, e1,e2,f p. Enligt planen far 1/12 av
fastighetens area, motsvarande 148 kvm, bebyggas.

Planen reglerar komplementbyggnadens byggnadshdjd till hdgst 3 meter.
Beteckningen f betyder att komplementbyggnad ska anpassas till
huvudbyggnaden med avseende pa fasadmaterial, taktdckningsmaterial, kulor
och fonster.

For fastighet som understiger 3600 kvm kan komplementbyggnad uppforas med
byggnadsarea om hogst 30 kvm. Komplementhus placeras

minst 1,5 meter fran fastighetsgransen mot granne.

Fastigheten ligger i kulturskyddat omrdde med varierad bebyggelse med
hogklassig arkitektur.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Forslaget utgér fran planbestimmelser som reglerar komplementbyggnadens
gestaltning, byggnadsarea, byggnadshdjd och avstand till fastighetsgrinser.
Garaget har placerats 1,75 meter och 1,57 meter fran fastighetsgrdnsen mot
Delling 3 samt 4,66 meter fran fastighetsgransen mot f.d. banvall som numera
frekvent anviands som gang- och cykelvdg. Det tolkar miljo- och
stadsbyggnadskontoret som en referens for berdkning av byggnadens hojd

och foljer Plan- och byggforordningen (1987:383) som faststiller att
byggnadshdjden berdknas frin den allménna platsen om byggnaden ligger

inom 6 meter fran en frekvent nyttjad allmanplats.

Boverkets tolkning dr att byggnadens hdjd berdknas fran den allménna platsens
medelniva intill tomtgrinsen om “inte sdrskilda omstindigheter féranleder annat”
(Boverket i RA 1997:66). Synpunkter frin grannen avseende dverskriden
byggnadshdjd tar till sitt stod i Mark- och miljodomstolens dom P5495-17 fran
2018-04-04 som avser uppforande av huvudbyggnad pé Delling 5 och dir MMD
resonerar kring val av berdkningsgrundande fasad.

Det resonemanget giller inte for uppford komplementbyggnad som ligger diskret
forskjuten ldngst in i tomtens norra del, inom 6 meter frén allméan plats.
Vigledande for kontorets bedomning av berdkningsmetod dr domar frdin MMD
domar P1124-13 och P2967-14 som motiverar berdkningens referens med
frekvent nyttjade allménplats inte hur byggnaden primirt upplevs. Miljé- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att gdng- och cykelvigens medelniva invid
tomten norra fastighetsgrins dr en referens vid berdkning av byggnadens

hdjd och stodjer sin tolkning med
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- Regler for berdkning ab byggnadshojden enligt 9§ Plan- och
byggforordningen (1987:383
- Byggnaden ligger indragen i tomtens nordvistra horn, djupare in dn

huvudbyggnaden.

Berdkning enligt 6- metersregeln visar att byggnadens hojd 3 meter &r
planenlig.

Byggnadsarean ar ofordndrad 30 kvm. Det reviderade forslaget visar 43 cm
utkragning utanfor byggnadens fasadliv. Det skapar en form som genom en
svag utkragning samspelar med huvudbyggnadens liknande formsprak.
Utkragningen betraktas som ett taksprang som upp till 50 cm inte paverkar
byggnadsarea.

Forslaget bedoms inte skapa ndgon olidgenhet betréffande insyn till/fran
grannar dé hela fasaden mot Delling 3 &r fonsterlos, inte heller skapas nagon
skuggning dé den ligger i norr.

Forslaget Overensstimmer med detaljplanen och milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns forutsittningar att ge i bygglov i
efterhand for atgirden.

Med utgangspunkt frdn PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgéird uppfyller kraven pa helhetsverkan och god utformning och
bygglov i efterhand kan beviljas.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgirder vidtagna utan lov och utan startbesked.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns skil att inte ta en
byggsanktionsavgift for ny bygglovsansdkan och foreslar att
byggnadsndmnden beslutar att sétta ner avgiften till 0 kronor.

Fastighetsdgare har beretts tillfille att yttra sig 6ver innehéallet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande. Eventuella synpunkter foreligger till
sammantradet.

Underlag for beslut

Situationsplan pé underlag av nybyggnadskarta inlimnad 2020-08-09
Plan fasader sektion markplanering 2020-08-09
Yttrande frén grannen Delling 3, 2020-07-30
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- Yttrande fran s6kanden Delling 5 2020-07-26
- 6 metersregel sammanstillning av domar 2020-07-26
Yttrande fran s6kanden Delling 5 2020-08-11

Bilaga 1. Dom frdn MOD 2014-17 P11624 avseende berikning av
byggnadshdjd och berdkningsgrundande fasad

For lovet galler foljande:

I detta drende krivs startbesked. For att miljo- och stadsbyggnadskontoret ska
kunna besluta om startbesked i efterhand krévs det en kontrollplan utan krav pa
kontrollansvarig.

I detta drende kravs slutbesked. For utfardande av slutbesked ska foljande
handlingar inldmnas:

- Slutanmélan med intyg frdn sdkande att tgirden dr genomford i enlighet med
beviljat bygglov i efterhand och startbesked i efterhand (som ska bli ett separat
anmaélan for startbesked).

- Sakkunnighetsintyg om utford ldgeskontroll

Upplysningar
Bygglov och startbesked (separat ansdkan) upphor att gélla om inte
byggnadsarbetet avslutas inom fem ar fran den dag dé beslutet vann laga kraft.

Exp:

Underréttas
Sokanden och fastighetségare
Grannar

Delges (endast de som beslutet gar emot):
Grannar Delling 3 som inkommit med synpunkter

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du dverklagar

Beslutet kan éverklagas till 1ansstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsnamnden som efter rattidsprévning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i arendet.
Rattidsprovningen innebar att byggnadsndmnden prdvar om ditt 6verklagande
har inkommit i ratt tid.
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Du skickar lattast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsnamnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet
till dverklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste dverklagandet ha
inkommit till byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors aven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrattelse om detta skickas till de narmaste berdérda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




