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Riktlinjer gillande barande
principer for planerat
underhall av fastigheter

Dokumentets syfte

Syftet med riktlinjerna ar att faststalla barande principer for planering och prioritering av
planerat underhall i Danderyds kommun, inom ramen for tekniska ndmndens verksamhet.

Dokumentet giller for

Dokumentet géller for tekniska ndmndens verksamhet.
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Inledning
Riktlinjer for planerat underhall faststaller barande principer inom ramen for tekniska
namndens verksamhetsansvar gallande fastighetsunderhall.

Bdrande principer ska vara 6vergripande till sin karaktdar men samtidigt syfta till att ge
forvaltningen god styrning avseende vasentliga utgangspunkter och prioriteringar géllande
planering inom olika verksamhetsomraden.

Barande principer for planerat underhall ska ligga till grund for arbetet med att arligen ta
fram en plan fér kommande ars fastighetsunderhall. Med hjalp av principerna avgors vilka
atgarder som ska vidtas for att nédvandig standard och funktion ska bibehallas 6ver tid.

Syfte

Barande principer syftar till att ge tekniska namnden via dess forvaltning goda
forutsattningar att over tid planera och prioritera kommunens ndédvandiga
fastighetsunderhall pa ett kostnadseffektivt satt.

Bdrande principer for fastighetsunderhall

Fastighetsdgarens ansvar ar att tillse att forvaltningsobjekten uppfyller radande
myndighetskrav, att de bibehaller sitt langsiktiga varde samt att lokaler och bostader ar
andamalsenliga. For att kunna uppfylla ovan namnda ansvar kradvs en langsiktig planering
och rétt prioritering av det planerade underhallet for att uppna basta kostnadseffektivitet.

For tekniska namnden handlar det om att sakerstalla:
Teknisk och ekonomisk genomférbarhet

e Uppfyllande av myndighets- och forsakringskrav

e Bibehallet eller 6kat formbgenhetsvarde over tid

e Sankt energianvandning

e Andamélsenlighet i tillhandahallina lokaler och bostader

Prioritering av fastighetsunderhall genomfors for att garantera att fastighetsobjektet
uppfyller nédvandiga sakerhets-, myndighets- och forsakringskrav, att férmogenhetsvardet
bevaras och att potentiella foljdskador som verkar menligt saval for vardet av byggnaden
som for hyresgastens verksamhet undviks.
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| underhallsplaneringen ska i forsta hand investeringsatgarder som avser sdakerhet och
uppfyllande av, for kommunen som fastighetsagare, gallande myndighets- och
forsakringskrav prioriteras.

| underhallsplaneringen ska i andra hand formogenhetsbevarande atgarder sasom
atgarder inom Grundlaggning, Stomsystem, Bjalklag, Yttervaggar, Tak, Fonster,
Vatteninstallationer, Dag/Spillvatten och Varme prioriteras.

| underhallsplaneringen ska i tredje hand atgarder som syftar till energieffektivisering
prioriteras. Atgarder har ror atgarder inom Luftbehandling, Elinstallationer, Styr- och
overvakning och maskindriven utrustning.

| underhallsplaneringen ska i fjarde hand prioriteras atgarder som syftar till att skapa
andrad utformning eller forandrad upplevelse av fastighetsobjektens inomhus- och
utomhusmiljo. Det ror atgarder inom omradena Mark, Ytskikt, Interior golv, Interior
inredning och Interior vitvaror.
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